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I. CACNHAN TO RUI RO
1. Ruiroveé kinh té

Rui ro kinh t€ dén tir su van dong cua cac véu 1o kinh t& vi mo. Cac bién s6 GDP. lam phat.

1di sudt. ty gid... ¢6 tac dong nhat dinh dén hoat dong kinh doanh cuia cac doanh nghiép.
I'ing trwong Kinh té

Kinh té Viét Nam trong nhitng nam gan day ¢6 su tang truong manh mé nho vao nhimg nd
lge diéu hanh cua Chinh phu. Cac chinh sach diéu hanh nén kinh té tir chinh sich tai khoa
dén chinh sach tién te déu ¢o su linh hoat dé dat muc tiéu tang truong ma Qudc hoi dé ra.
Bén canh d6. nhdr nhimg thay doi tich cuc trong cac chinh sach diéu hanh. méi truomg hoat
dong Kinh doanh tai Viét Nam trong nhimg nam qua tro nén on dinh. Cac doanh nghiép ¢
nhiéu co hoi tang truong va mo rdng hoat dong kinh doanh.

e Ting truong GDP: Tang truong GDP la nhan t0 vi mo ¢6 anh huong dén hau hét cac
nganh, linh vuc ctia nén kinh té va dac biét 1a nganh xay dung.

Hinh 1: Tang truong GDP giai doan tir nam 2010 dén nam 2019

Nguon: Tong cuc thong ké

14
" A

Toc do tang truong GDP tai Viét Nam trong nhimg nam qua cho thiy nhiéu tin hiéu tich
cuc. Theo sb liéu tir Tong cuc thdng ké. sau thoi diém khing hoang kinh t& thé giGi 2008,
nén kinh té Viét Nam trai qua giai doan khé khan véi toe do tang truémg GDP giam tir 6.8%
nam 2010 xuéng dudi 6% va duy tri cho dén nam 2013. Tir nam 2014 tro di. nén kinh té
Viét Nam bat dau tang tde tré lai va dat 6.7% trong nam 2015. Budce sang giai doan 2017 —
2018. nén kinh té Viét Nam tiép tuc tang truong manh voi tdc do lan luot dat 6.8% va
7,08%. Day la muc tang truong cao nhét ké tir cude khung hoang 2008. Bude sang nam
2019. kinh t& Viét Nam van dat muc tang truong 7,02% trong bdi canh kinh té thé gidi
khong c¢6 nhiéu khoi sic. Nam 2020, qudc hdi tiép tuc dat muc tiéu ting truong kinh té cao &
mure 6,8%. Tuy nhién. dai dich Covid 19 da c¢6 nhirng tac dong tiéu cuc dén kinh té thé giGi
va kinh té Viét Nam. Theo s6 liéu Tong cuc thong ké. tang truong GDP 6 thang dau nam
2020 dat mic tang trudng 1.81% la mire ting truong thap nhit cua 6 thang trong giai doan
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10 nam gan day. Trong do. dong luc chinh cho tang truong kinh 1¢ 6 thang dau nam la cong
nghi¢p ché bién. ché tao (tang 4.96%) va cac nganh dich vu th] truomg (ban buon ban le tang
4.3%. hoat dong 1ai chinh. ngan hang va bao hiém tang 6.78%). Trong boi canh dai dich
dang co nhimg dién bién phitc tap trén quy mé toan cau. viée Viét Nam chu déng phong
chfmg dich bénh quy & li¢t ngay tu nhirng giai doan dau tién duoce cac 16 chire trén thé gl
danh gia 1a thanh cong. tir do han ché tac dong tidu cuc dén tang truong kinh té. Do do. viée
duy tri tang truong GDP duong trong giai doan nura dau nam 2020 la két qua tir nhimg nod
lue vuot troi cuia Chinh Phu Viét Nam trong khi nhiéu qudc gia trén thé gi¢i dang dbi mat
voi tinh trang suy thoai kinh té sau. 16i t& nhat trong nhiéu thap ky qua. Trong ky danh gia
lai vao thang 6/2020. IMF du bao GDP toan cau s tang truong -4.9% trong nam 2020 voi
su giam sdu cua nhiéu nudce 1on trén thé ¢i01 nhu: My (-8.0%). Nhat Ban (-3.8%). Anh (-
10.2%). Durc (-7.8%). Phap (-12.5%). Italy va Tay Ban Nha (-12.8%). Trong khi d6. ADB
du bao GDP Viét Nam dat tc do tang truong 4.1% nam 2020 va bat ting manh tro lai voi
toc d6 6.8% vao nam 2021, Viét Nam duoc nhan dinh 1a qudc gia duy tri téc do tang truong
nhanh nhét trong khu vic ASEAN. Trén co s& dé. sau khi vuot qua duge nhimg khé khan
do dich bénh mang lai, hoat dong kinh doanh cua THAIHOLDINGS duoc ky vong s€ dat
duge két qua kinh doanh tich cuc trong thoi gian téi.

THATHOLDINGS hoat dong kinh doanh trong linh vuc thuong mai vat liéu xay dung. dich
vu cho thué bit dong san va dau tu la cac linh vuc chiu nhiéu anh huong tir ting trudng kinh
té. Tang truong kinh € 1 co so dé Nha nudce va khu vuc tu nhan ¢6 diéu kién gia tang dau
tu cho co so ha tang, mé rong hoat dong kinh doanh. Téc do tang truéng GDP cao trong
nhitng ndm vira qua va du béo trong nam téi day la cac yéu td nén tang tich cuc mo ra
nhitng co hdi cho THAIHOLDINGS diy manh hoat dong kinh doanh. Tuy nhién, nhimg rui
ro vé nén kinh té tang truong chim lai nhu chién tranh thuong mai My Trung. ri ro suy
thoai kinh té toan cau, dich bénh... c6 thé s& khién nhu ciu xay dung sut giam, lam giam
doanh thu thuong mai ciia Cong ty. Bén canh d6, nhitng khoan dau tu ciia Cong ty vao cic
nganh bit dong san thuong mai va mang cho thué bat dong san ciing s& gap kho khan trong
diéu kién kinh té suy thoai. Day la nhimg rui ro THAIHOLDINGS phai di mat trong thoi
gian t6i. Nhén thic duoc nhimg rii ro vé anh huong tir ting truong kinh té chung,
THAIHOLDINGS da chu dong co cau lai cac du an dang thuc hién, danh gia, phén tich day
du cac du an trude khi tham gia. Ngoai ra, THAIHOLDINGS ciing thuc hién chuén bi cac
phuong an tai chinh, ngudn luc can thiét theo nhirng kich ban khac nhau ctia nén kinh té.

Lam phat

Lam phat la mot chi s6 danh gia su 6n dinh cta nén kinh té. Lam phat duoc gitr & mirc phu
hgp 1a mét trong nhitng muc tiéu ma Qudc hoi dat ra. Theo 'I'émg cuc théng ké. trong giai
doan 2014-2017. lam phat tai Viét Nam duogc kiém ché & murc dudi 5%. Trong dé6 nam
2015, lam phat giam manh xudng chi con 0.63%. Day 1a muc thap nhat trong 10 nam gan
day. Sau giai doan trén. lam phat da tang tro lai va dat 3.53% nam 2017 va 3.54% nam
2018. Tuy nhién mirc lam phat van dudi 4% la mic Qudc hoi thong qua. Trong nam 2019,
lam phat tham chi dugc kiém soat & mirc 2.79%. thip nhét trong 3 nam. Tuy nhién. giai
doan 6 thang dau nam 2020. CPI Viét Nam tang 4.19% so voi cung ky 2019, 1a mire cao
nhét trong giai doan 2016 — 2020 do nhiéu tac dong bat thudong tir gia dau., gia thit lon va dai
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dich Covid 19. Nhin chung ¢6 the thay rang. rui ro vé lam phat tang manh khién nén kinh 1é

lang truong

mat 6n dinh la khong cao trong thot gian td1 khi Chinh Phu van quyét liét thue

it

hign cdc bién phap dé dat muc tiéu kiém soat lam phat dudi 4% do Qudc Hoi dé ra. (iit:mg
nhu GDP. lam phat la yéu 16 vi moé ¢ tac dong dén THAIHOLDINGS. Biéu hién cua yéu td
nay do la viée tiéu dung va dau tu giam sit. anh huong dén hoat dong kinh doanh cua
THAITHOLDINGS. Lam phat tang con khién cho gia ca nguyén vat li¢u dau vao bién dong.
anh huong dén doanh thu va loi nhuan. Dé doi mat voi nhimg }'C"U to bat loi trén.
THATHOLDINGS da thuong xuyén bam sat dién bién thi truomg dé dua ra nhimg chinh

N

sach kinh doanh pht hgp nham han ché nhimg tac dong cua véu to lam phat.

Hinh 2: Ty 1¢ lam phit tir nim 2010 dén nim 2019

L)
J

Nguon: Tong cuc thong ké
Lai suat
Bien dong cua lai suat s€ anh huong truc tiép dén chi phi 1ai vay va két qua loi nhuéan cua
doanh nghiép. Dién bién lai suat Viét Nam trong 10 nim gan day c6 su bién dong manh.
Trong giai doan 2010-2011, 1ai suat huy dong tang cao co lic Ién dén gan 18%/nam da kéo
theo 1ai suat cho vay tang lén trén 20%/nam. Diéu nay da khién cho cac doanh nghi¢p kho
khan trong viéc tiép can nguon von vay. Tuy nhién, hién tai 1ai suat da giam manh vé mirc
phd bién 8%-12%/nam giup cho cac doanh nghiép c6 thé giam chi phi lai vay va tac dong
tich cuc dén két qua kinh doanh cta doanh nghiép.

V&i mo hinh kinh doanh hién tai, nhu cau sur dung von vay ciia THAIHOLDINGS la twong
déi thap, tuy nhién trong qué trinh mo rong san xuat kinh doanh. viéc sur dung don bay la
khong thé tranh khoi. Y thie duoc viée nay. déi vai moi dur an trién khai, ban lanh dao Cong
ty da ¢6 nhing c4n nhic thin trong lién quan dén viéc str dung von vay nhiam han ché rai ro
lai suat tac dong dén doanh nghiép

Riii ro vé phap luit

Rui ro vé luat phap la mot trong nhimg rui ro anh huong 16n 16i hoat dong ctia doanh
nghiép. Hién nay. hoat dong cua cong ty dang chiu su diéu chinh ctia mot s6 van ban luat
nhu: Luat Doanh nghiép, Ludt Thué thu nhap doanh nghiép, Luat Thué gia tri gia ting, Luat
Pau tu. luat Dau thau ... va cac van ban dudi luat lién quan.




Ngoai ra. khi tro thanh cong ty dai ching va thue hién niém yét. cong ty phai chiu su dicu

chinh cua Ludt Chimng Khoan va cac van ban ludt lién quan.

Bén canh do. cac chinh sach phép luat trong Iinh vuc hoat dong cua THAIHOLDINGS nhu
linh vue dau tu. xay dung va bt dong san co nhicu sy thay doi va c6 thé co su khong thong
nhit gitra cac co quan quan ly. ¢6 thé ¢ nhimg tac dong khong t6t dén hoat dong kinh
doanh cua Cong ty. Mac du. chinh phu da nd luc cai thién moi truomg kinh doanh thong qua
viéc cai cach cac thu tuc. chinh sach va quy dinh phéap ludt theo tinh than “Chinh phu kién
tao phat trién”. tuy nhién rui ro phap Iy lién quan dén hoat dong kinh doanh van la rui ro
hién hitu can cha y.

Nham kiém soat rui ro lién quan dén luat phap. THAIHOLDINGS da lién tuc cap nhat
nhimg thay doi lién quan dén hoat dong cua doanh nghiép. Pong thoi dua ra nhimg ké
hoach phat trién phti hop voi nhimg quy dinh cua phéap luat. Piéu nay sé& giup cho doanh

nghiép giam thiéu toi da rui ro tir su thay doi trong luét phap.

3. Ruiro dic thu

Rui ro doi voi mang thuwong mai vat liéu xay dung

Mang thuong mai vat liéu xay dung hién dang mang lai doanh thu chinh cho Cong ty. Tuy
nhién, hoat dong thuong mai vat liéu xay dung cua THD dién ra véi nhiéu bén lién quan. do
d6 tao ra rui ro tap trung trong hoat dong kinh doanh. Bét ctr bién dong bt lgi nao dbi véi
hoat dong kinh doanh ctia mot trong cac bén lién quan ¢6 thé anh huong dén nhiéu bén
khac, tac dong tiéu cuc tdi hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép.

Do do, dinh hudng trong dai han, mang kinh doanh thuong mai khong phai 1a hoat dong
kinh doanh chinh, ma chi déng vai tro hd trg cho hoat dong ctia Cong ty. Pong thoi. trong
ngdn han. Céng ty ciing dang dan da dang héa ngudn khach hang va nha cung cip dé han
ché su phu thude vao cac bén lién quan, gitip giam bét rii ro tap trung clia doanh nghiép.

Riii ro dbi véi méang dich vu cho thué bt dong san thwong mai

Hién nay, Cong ty dang thuc hién thué va cho thué lai 2 bat dong san tai dia chi sé 210 Tran
Quang Khai va s6 2B Lé Phung Hiéu tai quian Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi. Day la nhimg .
dia diém tai trung tam thanh phd, thudc phan khuic cao cép. do d6 c¢6 mirc do nhay cam
twong ddi 16n véi su bién dong cua nén kinh té. Trong diéu kién kinh té khé khan, cac doi
tac thué dia diém co thé phai cit giam chi phi bang cach chuyén dia diém kinh doanh t6i
nhitng khu vuc ¢6 gid ca phit hgp hon, khién doanh nghiép bi mét ngudn thu tir hoat dong
cho thué nay. DPé han ché rui ro. ban lanh dao doanh nghiép da thuong xuyén theo doi cic
bién dong thi trudong, lam viéc chat ché vai khach hang thué, dong thoi nang cao chét luong
cac dich vu lién quan dén cho thué nhim han ché t6i da nhimg rui ro ¢6 thé dan dén viéc mét
khach hang.

Riii ro d6i voi mang diu tu

Mang dau tu gop von vao cac don vi khac duge xem la mang kinh doanh trong tim cua
doanh nghiép trong tuong lai. Dy 1a mé hinh duoc nhiéu tap doan Iém ap dung va hoat dong
kinh doanh hiéu qua. Tuy nhién. rui ro cua hoat déng kinh doanh nay dén tir kha ning lua
chon duogc du 4n dau tu hidu qua dé gop von. dong thai quan 1y mot s6 luong lén céc khoan
dau tu duoce cac Cong ty con/du an st dung ¢6 hiéu qua. Dong thoi cling doi hoi ngudn von
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lon trong dai han dé thue hign gop von vao cae du an/Cong ty con. Vai dinh huong phat
triégn mang kinh doanh nay. ban lanh dao Cong ty da c6 nhimg sy chuan bi vé von. vé con

ngudi d¢ ¢o the xay dung duoe mo hinh cong ty Holdings dau tir ¢o higu qua.

4. Rui ro pha loang ¢6 phicu

Hién nay. ¢o phicu THD da thyc hién niém yét 1ai So Giao dich chimg khoan Ha N¢i (Sau
ddy goi tat la "HNXT). Sau khi hoan tat dot chao ban. c6 thé xuat hién mirc d§ pha loang.
bao gom: pha lodng vé gia ¢6 phicu: pha loang thu nhdp trén moi ¢6 phan (EPS): pha loang

gid tri 5O sach trén moi ¢d phan (BV)

Rui ro pha loang vé gia co phiéu:
I'hong thuong ¢ phiéu Cong ty ¢6 phan da giao dich tap trung hodc niém yét tai So giao

dich chimg Khodn s€ bi dicu chinh k¥ thudt vé gia. gia pha loang khi ¢6 ¢o6 phiéu moi phat

hanh theo cong thire sau:
Pt—-1+(I x PR)
147

P =

Trong do:
P: la giG tham chiéu cua c6 phiéu tai ngay giao dich khong huwong quyén (gid cé phiéu sau
khi bi pha loang);
Pri la gid c6 phiéu triede ngay giao dich khong hueong quyén (gid coé phiéu tricée khi bi pha

loang).

I la iy ¢ von tang;

PR: I gid ¢o phiéu sé ban cho ngueoi nam giit quyén mua co phiéu trong dot phat hanh méi.

Do do, ¢6 phiéu THD ciia Cong ty ¢o phan Thaiholdings sau khi da dwoce thuc hién niém yé

co phf{frf tai HNX sé bi anh hiwong boi diéu chinh ky thudt vé gid co p,‘?fé'u trén thi truong

chieng khoan khi thue hién phat hanh cho co dong hién hitu.

Vi du: Ngay T la ngay giao dich khong huong quyén cua cac ¢6 dong dé thuc hién chot
. danh sach phan bé quyén mua cé phiéu trong dot chao ban cua ¢6 phiéu THD (niém yét tai

HNX). gia dinh gia cua ¢d phiéu THD tai ngay T-1 la 60.000 dong/CP. Ty 1¢ von tang theo

phuong an phat hanh 1a I = 2961/539, Gia co phicu s€ ban cho nguoi ndm quyén mua co

phiéu theo phuong an phat hanh la PR = 10.000 dong/CP. Theo cong thie néu trén, gia tham
chiéu cua ¢d phiéu tai ngay T. sau khi bi pha loang la:
60.000 + (2961/539 x 10.000)

p - . - =17.700 dong/CP ‘:
1 +2961/539 |

i ) = ]

Pha lodang thu nhap trén moi cé phan: ‘
Cong thire tinh EPS pha loang dur kién nhu sau:
1

EPS pha loang = E/Qbgq .

- " |
Trong do: ]

EPS pha loang: Thu nhdp trén moi ¢o phan pha loang sau dot phat hanh.
E: Tong loi nhudn phan bé cho ¢6 dong so hitu moi ¢o phiéu pho thong

Ohgq: So heong ¢o ph:in dang luw hanh binh quan sau khi phat hanh.
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EPS nam 2019 theo BCTC kiém toan cua THD la 1.147 dong/cod phidu. Sau phat hanh. chi
s& EPS cua Cong ty ¢o thé giam do tong s6 luong ¢d phan luu hanh tang 1én so vai hién tai
va viée sur dung von thu duoe tr dot phat hanh ¢6 thé chua tao ra ngay doanh thu va lgi
nhuan cho Cong ty.

Vi du: Gia dinh ngay hoan tat dot chao ban cua THD la 30/9/2020. so luong co phiéu luu
hanh binh quan trong nam 2020 la:

53.900.000 x 9 + 350.000.000 x 3
Qbq — - — 127.925.000 CP

I & )

Néu gia dinh THD dat lgi nhudn sau thu¢ 360 ty dong trong nam 2020, khi dé6 EPS nam
2020 trude va sau pha loang nhu sau:

_ _ 360.000.000.000 o
EPS 2020 = : B 6.679 VND/CP

53.900.000

, 360.000.000.000 -
EPS 2020 pha loang = ——— =2.814 VND/CP
127.925.000

Pha loang gid tri sé sdch trén moi co phan (BV):
Cong thire tinh pha loang BV du kién nhu sau:

BVpha loang = NVCSH/Qbq
Trong do:
BV pha loang: Gid tri s6 sach trén moi ¢6 phan pha loang sau dot phdt hanh.
NVCSH: ;\'gh‘rin von chii so hitu trong ky thuoc vé co dong.
Obq: S6 lheong co phd:n dang luu hanh binh quan sau khi phat hanh
Sau dot phat hanh, Gid tri sé sdch pha loang trén moéi ¢é phiéu cua Cong ty c6 thé bién
dong phu thuoc vao toc do lang cua gia tri nguén von chi s hitu va toc do tang cua §O
liwong co p)'?ft"’u luu hanh.
Vi du: Tai 31/12/2018, THD ¢6 s6 lugng ¢d phan dang luu hanh 1a 13.693.400 CP. THD
hoan tat gop du va tang von 1én 539 ty dong trong thang 4/2019, tai 31/12/2019 theo Bao
céo tai chinh da kiém toan, THD ¢6 Nguon von chi sé hiru 604.193.412.850 dong.

13.693.400 x 4 + 53.900.000 x 8

Qbq2019 = 3 =40.497.800 CP

=

Gia dinh THD hoan thanh dot chao ban tai 30/9/2020. nhu da tinh & phan pha loang EPS
néu trén, so lugng ¢ phiéu lvu hanh binh quéan trong nam 2020 1a Qbq2020 = 127.925.000
¢ phan. Gia dinh Ngudn von chu so hitu tai 31/12/2020 1a 3.925.193.412.850 dong (gia
dinh phat sinh thém trong nim gém 2.961 ty ddng tir tang von va 360 ty dong tir loi nhudn

sau thué). Ta co:

STT | Chi tiéu 2019 2020
I | Ngudn von chu so hitu (dong) 604.193.412.850 |  3.925.193.412.850
S6 luong ¢6 phiéu luu hanh tai ngay - -
2 2 g .4 53.900.000 350.000.000
31/12 (¢6 phiéu)
3 [Sh lugng ¢o phiéu_ luu hanh binh | 40.497.800 127.925.000 ‘;

i
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STT = Chi tiéu 2019 2020
quan trong nam (co phicu) '
| Gid tr1 s6 sach binh quan {dn:mg)
(4)=(1)3)
[ | Gia tri s6 sach tinh tai ngay 31/12 )
| 5 |, ) , 11.210 | 11.215
| | (dong) (5)=(1)/(2)

14.919 30.684

Rui ro cua dot chao ban

Trong dot huy dong von lan nay. Cong ty sé phat hanh cho ¢6 dong hién hiru. Co phiéu
THD méi duoc niém yét tai So Giao dich chimg khoan Ha Noi (HNX) vao ngay 19/6/2020
nén thanh khoan con han ché. trong thoi gian tir 19/6-03/08/2020 mure gia tham chiéu binh
quan cua ¢6 phiéu THD la: 58.134 dong/cd phan. Can cir gia tri 56 sach c¢o phiéu cua Cong
ty. nhu ¢iu vdn cua THD trong dot chao ban. dién bién giao dich ¢é phiéu THD. ciing nhu
tao diéu kién thuan loi cho ¢6 dong thuc hién quyén- HDQT cua Cong ty dé xuat va da duoc
PHDCD chap thuan tai Nghi quyét sé 11/2020/NQ-DHDCD/THD ngay 15/08/2020, mirc
gia chao ban co phiéu cho ¢6 dong hién hiru bang voi ménh gia l1a 10.000 dong/cd phan
(chiét khau khoang 10.79% so voi BV tai 31/12/2019). Dong thoi, DHDCD ciing da thong
qua phuong an xir ly s6 ¢6 phiéu khong phat hanh hét 1a uy quyén cho HPQT chu dong
phan phdi cho cac ddi twong khac véi diéu kién mirc gia chao ban khong thap hon murc gia
chao ban cho ¢6 déng hién hiru. Do do, kha nang thanh cong cua dot chao ban nay 1a cao.
Tuy nhién, trong truomg hop do mét sd nguyén nhan khach quan dan dén dot chao ban
khong dat ty I¢ thuc hién quyén nhu mong mudn va so tién thu vé khong dat dugc nhu du
kién, Cong ty s& bu dip cho phuong an sir dung von bing ngudn huy dong khac thong qua
cac hinh thirc phu hop voi quy dinh cua phap luat.

Rui ro vé viéc sir dung von thu dwge tir dot chao ban

Nguén von thu duoe tir dot chao ban nay sé duge dung dé dau tu tai chinh nhdm s& hiu
81.6% c¢b phan tai Cong ty CP — Tap doan Thaigroup, mot cong ty chua dai chung, chua
niém yét va dang ky giao dich tap trung. Do d6, Cong ty c6 thé gap nhing rui ro khi sir dung
nguon von dau tu Ién nhung Thaigroup chira sém phat huy duge hiéu qua dau tu. Tuy nhién,
Cong ty da ¢6 nhimng tinh toan va ké hoach can trong trong viéc su dung von, do do rai ro
nay dugc danh gia 1a kha nho.

Rui ro quan tri Cong ty

Rui ro xuat phat tir quan tr cong ty yéu kém 1a rii ro tiém 4n, nhung c6 thé anh hudng lém
dén su phat trién 1au dai va bén vimg cua mét doanh nghiép. gdy thiét hai cho ¢d dong. Tuy
nhién. cac cd dong nho 1é bén ngoai. tham chi ngay ca cac ¢6 dong la td chie dau tu, ¢o
dong 1on, cac chuyén gia phén tich ciing chua thé nhan biét va du bao trude duoe nhimg rui
ro nay.

Trong nhimg nim gan day. quan tri rui ro ngdy cang gin lién v&i cac hoat dong cua doanh
nghiép. Xu hudéng nay bao gom ca viéc cac doanh nghiép sin sang dau tu mot phfm nguf‘m
lwe nham nang cao mdi lién hé gitra viée chap nhan rii ro va thu nhap cua doanh nghiép,
dong thoi viée thiét 1ap quan tri rui ro di manh 1a mot trong nhimg van dé quan trong va cip
bach & cap do quan 1y cua doanh nghiép.
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I'rong bat ky nganh nghé kinh doanh nao. lya chon co cau quan tri. co cau 16 chire quan tri

ri ro phit hop la nén tang can thiét doi voi chién luge quan tri rui ro cua doanh nghiép. D&
6 thé dat hiéu qua cao nhat. khung quan tri rui ro cua Cong ty can duoe thiét ké phu hop
vGi van hoa va chién luge cua Cong ty. Danh gia dung vai trd cua quan trj Cong ty va quan
tam dén quan tri Cong ty tir nhimg van dé co ban nhit 14 giai phép hitu hi¢u dé phong nglra

rui ro.
8. Ruiro khac

Cac rui ro khac bao gobm nhung khong gidi han cac rui ro nhur thién tai. dich bénh. hoa hoan.
khung bo v.v... 1a nhitng rui ro bat kha khang co6 thé gdy thiét hai cho tai san. con nguoi va

anh huong té1 hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOI NQI DUNG BAN CAO

BACH
1. Té chirc phat hanh — Céng ty ¢6 phan Thaiholdings
Ong Nguyén Chi Kién Chu tich HDQT kiém Phé Téng Giam doc
Ong Vii Pinh Hung Thanh vién HPQT kiém Tong Giam doc
Ba Nguyén Thi Thanh Ha Ké toan truong
Ba Nguyén Thi Vu Truomg Ban kiém soat

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va so liéu trong Ban cdo bach nay la chinh xéc, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc. chinh xéc cua nhimg thong tin va so
liéu nay.

2. Té chirc tw vin — Cong ty ¢6 phan Ching kho#dn Bio Viét
Dai dién theo phap luat:
Ong Nhir Pinh Hoa Chtre vu: Tong giam doc l

Ban céo bach nay la mot phan cua Ho so diang ky chao ban do Céng ty ¢6 phan Chimg .
khoan Bao Viét tham gia 1ap trén co so Hop dong tu van phat hanh ky véi Cong ty co phan l
Thaiholdings. Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua chon ngén tir trong

Ban céo bach nay da dugc thuc hién mot cach hop 1y va cin trong dua trén co s cac thong '
tin va sd liéu do Cong ty ¢d phan Thaiholdings cung cap.

I1I. CAC KHAI NIEM
Thaiholdings/Cong ty/ THD . Cong ty ¢6 phan Thaiholdings
Thaigroup/THG : Cong ty CP — Tap doan Thaigroup
UBCKNN . Uy ban Chimg khoan Nha nuéc

CBCNV . Cén b cong nhan vién

B AT 3 S R e . _
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DHDC
BKS
BCTC
BDS
BVSC

CcTCp

BY

TNHH

TNHH MTV

TGD
CBTT

Dai hoi dong ¢o dong

Ban Kiém soat

Bao cdo tar chinh

Bat dong san

Cong ty ¢o phan Chimg khodn Bao Viét
Cong ty ¢o phfm

Trach nhiém hiru han

Trach nhiém hiru han moét thanh vién
Tong giam doc

Cong bo thong tin

IV. TINH HINH VA DAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Giéi thiéu chung vé Cong ty

BAOVIET |

Tén Cong ty:

Tén giao dich quéc té:

Tén viét tat:

Logo Cong ty:

Von diéu I¢é hién tai:

Dia chi tru so chinh:

Dién thoai:

Website:

Céng ty ¢6 phan Thaiholdings
Thaiholdings Joint Stock Company
Thaiholdings,. JSC

Thajholdjngs

539.000.000.000 dong (Nam tram ba muoi chin ty dong)

S6 210 duong Tran Quang Khai, Phuong Trang Tién, Quédn
Hoan Kiém. Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

(84-24) 3968 9898 Fax: (84-24) 3525 9898

http://thaiholdings.com.vn/

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sé 0105202998 do S Ké hoach va Déu tu
Thanh phé Ha Noi cdp, dang ky lan dau ngay 24/03/2011 va dang ky thay ddi lan thir

14 ngay 09/03/2020.

Nganh nghé kinh doanh chinh:

6810 Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dét thude chu so hitu, chu st

:
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dung hoac di thué.
Chi tiet: Kinh doanh bat dong san;

4663 Ban buon vat lidu. thiét bi Ifip dat khac trong xay dung

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac

4290 Chi tiét: Xay dung cong trinh giao théng, thuy loi, cong nghiép, nao

vét cdac tuyén song va cong trinh thuy loi, khoan phut, gia c6 dé diéu

Hoat dong tu vén quan ly

7020 Bt ey g ; 3 o el wes - ;
(Doi vai cac nganh nghé kinh doanh co diéu kién, Doanh nghiép chi

kinh doanh khi c¢o du diéu kién theo quy dinh cua cua phap ludt)

- Nguoi dai dién theo Phap luat: émg Vii Dinh Hung — Thanh vién HPQT kiém Tong
Giam déc.

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty ¢d phan Thaiholdings tién than la Cong ty ¢6 phan Dau tu va Phat trién Kinh Thanh
dugc thanh 1ap va hoat déng tir ngay 24 thang 03 nam 2011 theo Gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh s 0105202998 do S& ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi cdp, voi s von
diéu 1¢ dang ky 1a 389.000.000.000 dong.

Tai thoi diém ban ddu Cong ty chu yéu hoat dong trong linh vuc thuong mai nén nhu ciu
von chua cao cung voi do 1a viée thu xép von ctia cac ¢d dong con gap nhiéu kho khan. Vi
viy, von diéu 1é thuc gop tai thoi diém dang ky kinh doanh 14 136.934.000.000 dong. Do
Cong ty moi thanh lap con nhiéu vin dé& khé khan trong qua trinh vén hanh, vi vy chua
nim rd quy dinh phép luat nén Cong ty khong thuc hién thi tuc giam von diéu 1&.

DPén ngay 29 thang 09 niam 2016, theo dinh huéng phat trién méi, Cong ty mong mubn mo
rong hoat dong kinh doanh thong qua viée dau tu tai chinh va hop tac kinh doanh. Do vy.
Cong ty ¢6 phan Dau tu va Phat trién Kinh Thanh quyét dinh chuyén d6i mo hinh hoat dong
sang mo hinh Holdings va doi tén thanh Cong ty ¢6 phan Thaiholdings.

Dén thang 04 nam 2019, do nhu cdu mo rong hoat dong kinh doanh. Cong ty quyét dinh gop
da von diéu 1é theo sé von da dang ky. Dong thoi, trong thoi gian nay, sau khi cac ¢ dong
o6p di von diéu 18 1a 389.000.000.000 dong. Cong ty thuc hién tang von diéu 1¢ 1én
539.000.000.000 dong theo hinh thire phat hanh ¢6 phiéu cho ¢ dong hién hiru nham muc
dich bd sung ngudn von kinh doanh, dau tu tai chinh va hop téc kinh doanh.

Ngay 06/01/2020, Cong ty duge Uy ban chimg khoan Nha nude chap thuan tro thanh Cong
ty dai chung.
Ngay 14/01/2020. Cong ty duoe Trung tam Luu ky chimg khoan Viét Nam cap Gidy chimg

nhan luu ky chimg khodn 1an dau sé 08/2020/GCNCP-VSD. s6 luong chimg khoan dang ky
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la 33.900.000 ¢o phidu. Ngay 24/03/2020. Cong ty duoc cap Gidy ching nhan dang ky
chimg khodn thay déi lan thir nhit s6 08/2020/GCNCP-VSD-1 do thay doi tén Cong ty tir

Cong ty CP Thaiholdings thanh Cong 1y ¢6 phan Thatholdings.

3. Co cau to chue va bo may quan ly cua Cong ty

|
-
/
4
-

3.1. Co chu to chire cua Cong ty tai 31/07/2020

11y

19,527

Nguén: Cong tv ¢6 phan ThaiHoldings
3.2. Co cau by may quan Iy cia Cong ty

Co cAu bd may quin Iy ciia THAIHOLDINGS

(Nguon: CTCP Thaiholdings)

3.1. Dai hoi dong c6 dong

Dai hoi dong ¢6 dong 1a co quan co tham quyén cao nhit cua Cong ty, quyét dinh nhimg vén
dé thude nhiém vu va quyén han dugc Phap luat va Diéu ¢ Cdng ty quy dinh. Dai hoi déng
cb dong ¢6 cac quyén va nhiém vu sau:

B Théng qua dinh huéng phat trién ciua Cong ty:

(D e
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E Quyét dinh sua doi. bo sung Dicu ¢:
- I'hong qua céc bdo cdo tai chinh nam:

- I'hong qua ké hoach phat trién ngan han va dar han cua Cong ty:

- Quyét dinh So luong thanh vién Héi dong quan tri. Kiém soat vién: Bau, micn nhiém.

bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri, Kiém soat vién.

- Quyét dinh lua chon cong ty kiém toan:

- Quyét dinh loai ) phﬁn va 1-3115; O ¢o phﬁn cua ting loai duoc qtl)'én chao ban:
- Quyét dinh 16 chire lai: giai thé Cong ty:

- Kiém tra va xu ly cac vi pham cua Hoi dong quan tri hoac Ban kiém soat gay thiét hai

Quyet dinh mire ¢o6 tic thanh toan hang nam: '
|

cho Cong ty va cac ¢6 dong cua Cong ty;

. Quyét dinh dau tu hodc ban so tai san c6 gia tri bang hoac 16n hon 35% tong gia tri tai

san duoc ghi trong Bdo cdo tai chinh gan nhét ctia Cong ty:
- Céc quyén khac duoc quy dinh tai Dicu 1¢ Cong ty.
3.2. Hji dong quan tri

HPQT la co quan quan tri cia Cong ty ¢6 tir ba dén mudi mot thanh vién, nhiém ky cua
thanh vién HDQT khong qua ndm nam, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh cac
van dé lién quan dén muc dich. quyén loi ciia Cong ty, trir nhitng van dé thude thim quyén
Pai hoi dong ¢6 dong. HDQT c¢6 cac quyén va nghia vu sau:

. Quyét dinh chién luge ke hoach phat trién trung han va k¢ hoach kinh doanh hang nam
cua Cong ty

- Kién nghi loai ¢6 phan va tong so co phan duge quyén chao ban cua tirng loai:

- Quyét dinh ban ¢b phin m&i trong pham vi sb ¢6 phan duge quyén chao ban cua timg
loai; quyét dinh huy dong von theo hinh thirc khic:

- Quyét dinh gia ban co phi‘m va trai phiéu cua cong ty; .

- Quyét dinh mua lai ¢6 phan theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 130 Luat Doanh nghiép
nam 2014

- Quyét dinh phuong an dau tu va du 4n dau tu trong tham quyén va gidi han theo quy
dinh cua phap luat;

- Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;

- Thong qua hop dong mua, ban, vay. cho vay va hop dong khac co6 gia tri bang hoac l1on
hon 35% tong gia tri tai san dugc ghi trong bao cao tai chinh gan nhat cua cong ty. Quy dinh
nay khong ap dung doi véi hop dong va giao dich quy dinh, tai diém d khoan 2 Diéu 135,
khoan 1 va khoan 3 Diéu 162 cua Ludt Doanh nghiép nam 2014,

< Bau. mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi dong quan tri; bd nhiém, mién nhiém. ky
hop dong, cham dut hop dong doi voi Giam doc hodc Tong giam doc va nguoi quan ly quan
trong khac do Diéu 1€ cong ty quy dinh: quyét dinh. tién luong va quyén loi khac cua nhimg

o
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neudi quan v do: cu ngudi dai dién theo uy quyén tham gia Hoi dong thanh vién hoac Dai

hoi dong co dong o cong ty khac. quyet dinh mie thu lao va quyen lgi Khace cua nhimg

nguoi do:

- Giam sat. chi dao Giam doc hoac Tong giam doc va nguoil quan ly khac trong diéu

hanh cong viée kinh doanh hang ngay cua cong ty:

- Quyet dinh co cau 1o chire. quy cheé quan Iy ndi bo cua cong ty. quyét dinh thanh lap
cong ty con. lap chi nhanh. van phong dai dién va viéc gop von. mua ¢6 phan cua doanh

nghié¢p khac:

- Duyét chuong trinh. ndi dung tai liéu phuc vu hop Dai hdi dong co dong. tri¢u tap hop

Dai hoi dong ¢6 dong hoac lay y kién dé Dai hoi dong co dong thong qua quyét dinh:
- Trinh bdo cao quyét toan tai chinh hang nam Ién Dai hdi dong ¢6 dong:

- Pé xuat mire ¢o tire hang nam va xac dinh muc ¢o tire tam ung: 1o chire viée chi tra co
tirc hodc xur 1y 16 phat sinh trong qua trinh kinh doanh;

- Kién nghi viéc t6 chure lai. giai thé. yéu céu pha san Cong ty;

- Cac quyén va nhiém vu khac theo quy dinh cua Dicu 1€ Cong ty.
. A P

3.3. Ban Kiém soat

BKS do DPHPCD béu ra gbm ba thanh vién, nhiém ky cta kiém soat vién khong qua nam
nam; thay mat c6 dong dé kiém soat moi hoat dong quan tri va diéu hanh san xuat kinh
doanh cua Cong ty. BKS chiu trach nhiém truéec PHDCD va phép luat vé nhitng cong viéc
thuc hién theo quyén va nghia vu nhur:

- Pé xuit va kién nghi Pai hoi dong cd dong phé chuan t6 chire kiém toan doc lap thuc
hién kiém toan Bao cao tai chinh cua cong ty:

- Chiu trach nhiém trude ¢6 dong vé hoat dong giam sat cia minh;

- Giam sat tinh hinh tai chinh cong ty. tinh hop phap trong céc hoat dong cua thanh vién
Hoi dong quan tri, Tong giam doc, nguoi quan ly khac, su phéi hop hoat dong gitta Ban
kiém soat va Hoi dong quan tri. Téng giam doc va ¢ dong;

- Truong hop phat hién hanh vi vi pham phap luit hoac vi pham Diéu 1& cong ty cua
thanh vién Hoi dong quan tri, Tong giam ddc va nguoi diéu hanh doanh nghiép khac. phai
thong bdo bang van ban vai Hoi ddng quan tri trong vong bén muoi tam (48) gio, yéu cau
ngudi co hanh vi vi pham chdm dit vi pham va cé giai phap khic phuc hau qua;

- Béo cdo tai Dai hoi dong cd dong theo quy dinh cua Luat doanh nghiép:

- Céac quyén va nghia vu khac theo quy dinh tai Luat doanh nghiép.

3.4. Ban Tong Giam doc

Téng Giam dbc Cong ty do Hoi dong quan tri bd nhiém. chiu su giam sat cua Hoi déng quan
tri va chiu trach nhiém trude Pai hoi dong co dong. Hoi dong quan tri va trude phap luat vé
viéc thuce hién quyén va nhiém vu dugc giao. Ban Gidm doc ¢6 nhiém vu:

. Thue hién céc nghi quyét ctia Hoi dong quan tri va Dai hoi dong co dong. ké hoach
kinh doanh va ké hoach dau tu ctiia Cong ty da duoc Hoi dong quan tri va Dai hoi dong ¢o
dong thong qua;




- Quyét dinh cac van dé ma khong can phai ¢o quyét dinh cua Hoi dong quan tri. bao
gdm viée thay mat Cong ty ky két cac hop dong tai chinh va thuong mai. t6 chire va diéu
hanh hoat dong kinh doanh hang ngay cua Cong ty theo nhimg thong 1é quan 1y 16t nhat:

- Kién nghi vai Hoi dong quan tri vé phuong an co cdu 16 chire. quy ché quan 1¥ ndi bo
cua Cong tv:

- D¢ xudt nhimg bién phap nang cao hoat dong va quan 1y cua Cong ty:

- Kién nghi s6 luong va nguoi diéu hanh doanh nghiép ma Céng ty can tuyén dung dé
Hoi df)ng_ quan tri b6 nhiém hodc mién nhiém theo quy ché noi bo va kién nghi thu lao. tién
luong va quyén loi ich khac doi voi nguoi diéu hanh doanh nghiép dé Hoi dong quan tri
quyét dinh:

- Tham khao v kién cta Hoi dfmg quan tri dé qu_\_'él dinh s6 luong nguot lao dong. viée
b6 nhiém. mién nhiém. mirc luong. tro cap. loi ich va cac diéu khoan khac lién quan dén
hop dong lao dong cua ho:

- Trong vong 30 ngay ké tir ngay két thic nam tai chinh, trinh Hoi dong quan tri phé
chuin ké hoach kinh doanh chi tiét cho nam tai chinh tiép theo trén co s dap mg céc yéu
cAu ctia ngén sach ph hop ciing nhu ké hoach tai chinh nam nam:;

- Chuan bi cac ban du toan dai han. hang nam va hang quy cta Cong ty (sau day goi la
ban du toan) phuc vu hoat dong quan ly dai han. hang nam va hang quy cta Cong ty theo ké
hoach kinh doanh. Ban du toan hang nam (bao gdom ca Bang can ddi ké toan. Bao cao két
qua hoat dong kinh doanh va Bao cdo luu chuyén tién té du kién) cho tirng nam tai chinh
phai duoc trinh dé Hoi dong quan tri thong qua va phai bao gdm nhimg thong tin quy dinh
tai cac quy ché cia C ong ty;

- Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat, Diéu 1¢ nay. cic quy ché ndi bd
ctia Cong ty, cac Nghi quyét cua Hoi dong quan tri, hop dong lao dong ky véi Cong ty.

3.5. Cic khdi, phong ban nghiép vu
e  Ban Diu tw & Phit trién dy 4n

Ban Pau tu va Phat trién du 4n thudc Cong ty c¢b phan Thaiholdings c6 chirc nang
tham muu gitp viée cho Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam doc Cong ty trong viéc
thuc hién trach nhiém quan ly dau tu — hoat dong chinh cua Cong ty:

- Phan tich va danh gia ngudn luc ctia Cong ty dé tim kiém co héi dau tu, khai thac
kinh doanh:

- Nghién ciru, khao sat thi truong, 1én ké hoach va tham muu, dé xuit tim kiém co
hoi dau tu:

- Cap nhat thong tin thuong xuyén dé tham muu cho Tong Giam dbc vé dinh hudng
hoat dong dau tu, dinh huéng hoat dong kinh doanh va phat trién cac nghiép vu
lién quan dén hoat dong dau tu trén co so tinh hinh va diéu kién thue € cua thi
truong;

- Tham muu, dé xuat cac dinh huéng dau tu phi hop véi thue thé thi truong va
nguon luc cua Cong ty:

- Danh gia va tham dinh cac chi tiéu tai chinh cua cac phuong an dau tu va cac
phuong an hop tac kinh doanh ddi vai ddi tac tiém nang;

- Thuc hién quan ly dau tu doi voi cac du 4n ma Cong ty dang thuc hién. tham gia
quan 1y phan von gop cua Cong ty. quan ly hoat déng kinh doanh cua doanh
nghiép ma Cong ty nam giit ¢ phan:
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¢n quy trinh nghiép vu.

hi¢u qua tirmg mat cong tac. hoan thi
Ban Hanh chinh — Nhan sy

Ban Hanh chinh — Nhan su gom hai phong chuyén trach: Phong Hanh chinh va Nhan

su. Chuce nang cua tung phong nhu sau:
Daoi voi Phong Hanh chinh:

- Thuc hién cong tac quan Iy hanh chinh:

- Tham muu va phu trach c¢ong tac thi dua, khen thuong va ky luat:

- Quan ly viéc st dung va bao vé cac loai tai san cua Cong ty. dam bao an ninh trat
tu an toan vé sinh lao dong va phong chong chay no trong Cong ty:

- Kiém tra. giam sat viée thuc hién cac Noi quy. Quy ché cua Cong ty:

- Quan ly va theo dai cac trang thiét bi. phuong tién van phong.
Doi voi Phong Nhan su:

- Dé xuit co cau to chire. bd may diéu hanh cua Cong ty:

- Xay dung hé thong cac quy ché. quy trinh, quy dinh cho Cong ty, t6 chire thuc hién
cac quy dinh do:

- Lap ké hoach tuyén dung hang nam, quy. thang. theo yéu cau cta Cong ty va cac
bo phan lién quan;

- Té chire tuyén dung theo chuong trinh da phé duyét;

- T chuc theo ddi va ky hop dong lao dong cho ngudi lao dong:

- Quan ly hd so. 1y lich ctia nhan vién toan cong ty:

- Thuc hién cong tac tuyén dung, diéu dong nhan su. theo doi bién dong nhan su;

- Danh gia, phan tich tinh hinh chat lugng. s6 lugng doi ngii can bo nhan vién, 1ap
bao cao dinh ky theo yéu cau cua Ban Tong giam dc;

- Té chirc trién khai va kiém tra cong tac dao tao cua Cong ty dong thoi danh gia
chit luong dao tao nham nang cao trinh dg, k¥ nang va hiéu qua trong cong viée
cua ca nhan theo muc tiéu cua Cong ty.

Ban Kinh doanh

Ban Kinh doanh gom hai phong chuyén trach: Phong kinh doanh va Phong PR -
Marketing, chirc nang cua cac phong nhu sau:

Déi voi phong kinh doanh:

Tham muu cho Ban Tong giam doc diéu hanh hoat dong kinh doanh ding nganh
nghé. dung phap ludt. mang lai hiéu qua cao:

- Xay dung chién luge kinh doanh chung cia Cong ty theo timg giai doan: Ngan han
- Trung han — Dai han:

- Thuc hién cac chic nang lién quan dén hoat dong chuyén nhuong c¢6 phan cua

doanh nghiép: '

- Theo ddi, hd trg. téng hop bao cao cho Ban Tong Giam dbc vé tinh hinh hoat dong
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cua toan Cong ty va cua cac cong ty thanh vién, lién ket va cac hop dong gop von
lién doanh: |
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- Theo ddi. hd tro. tong hop bao cao cho Ban Tong Giam doc vé tinh hinh hoat dong
ctia toan Cong ty va cua cac cong ty thanh vién, lién két va cic hop dong gop von
lién doanh:

- Giam sat va kiém tra chét lugng cong viée. san pham cua cac bd phan khac nham
mang dén khach hang chét luong dich vu cao:

- Nghién ciru dé xudt, lya chon déi tac dau tu lién doanh. lién két:

- Nghién ciru vé thi truong. dbi thu canh tranh.

Doi voi Phong PR — Marketing:

- Nghién ciru tiép thi va thong tin:

- Khao sat hanh vi tmg xir ctia khach hang tiém nang:

- Phan khuc thi truong, xac dinh muce tiéu. dinh vi thuong hidu:

- Quan tr] san phfim (chu ky :sfmg san pham): Ra doi, phat trién, bao hoa. suy thoai.
va doi khi la hoi sinh;

- Xay dung va thuc hién ké hoach chién luge marketing nhu 4P: san pham, gia ca.
phan phdi. chiéu thi; 4 C: Nhu cau, mong mudn. tién loi va thong tin.

Ban Kiém soat Noi bd va Phap ché

Ban Kiém soat Noi bd va Phap ché gom hai phong chuyén trach: Phong Kiém soat Noi

bo va Phong Phap che, chire nang cua cac phong ban nay nhu sau:

Doi voi phong Kiém sodt Noi bo:

- Giup viéc cho Ban Tong giam doc kiém soat cac nghiép vu kinh té phat sinh cua
Cong ty. kiém soat chung tir, s6 ke toan va lap bao céo tai chinh cua Cong ty, cac
bao cao quan tri, phuc vu cong tac dicu hanh hoat dong kinh doanh cua Cong ty:

- Kiém soat viéc trien khai thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh cua Cong ty;

- Kiém soat cac khoan thu nhép, chi phi, két qua hoat déng san xuit kinh doanh cua
Cong ty;

- Kiém soat von dau tu vao cac du an, dau tu lién doanh lién két, hiéu qua von dau
tu, an toan von trong thanh toan;

- Tham muu cho Ban Téng giam ddc vé cac van dé lién quan dén hoat dong san xuat
kinh doanh, canh bao rui ro trong hoat dong kinh doanh ciia Cong ty, dé xuat cac
bién phap quan tri rai ro trong cac hoat dong SXKD va dau tu tai chinh:

- Kiém tra. soat xét cac Phong/Ban trong viéc thuc hién cac quy ché. quy trinh, nghi
quyét cia Cong ty:

- Kiém tra moi hanh vi rira tién, soat xét cac bién phap cua Cong ty phong chdng rira
tién va tai tro khing bo:

- Thuc hién cac cong tac kiém soat noi b ctia Cong ty; cac nhiém vu khac ma Ban
Téng Giam dbc giao trong timg thoi ky hoat dong.

Déi voi phong Phdp ché:

- Tham muu, tu van vé phap 1y cho Ban diéu hanh, cac don vi truc thuge Cong ty
nhirng van d¢ vé phap luat lién quan dén hoat dong cua Cong ty;
- Cap nhat, h¢ thong va thé che hoa cac van ban phap ly;




- Dai dién va dé xuat nguoi cua Cong ty tham gia cde cong viee 10 tung 1at cac co
) ham Tiat Ly Y 11 1 ;.,,,
quan phap luat khi duge uy quyen:

- Thue hién c¢ac nhiém vu Khac vé phap 1y khi Ban diéu hanh yéu cau.
o Ban Tai chinh — K¢ toan

Ban Tai chinh — K& toan gom hai phong chuyén trach: Phong Tai chinh va Phong Ké

toan. chire nang cua cac phong ban nay nhu sau:
Daoi vaoi Phong Tai chinh:

- Xay dung ke hoach tai chinh. quy¢t toan thue hién ké hoach tai chinh hang nam
cua Cong ty. Quan 1y von. c¢an doi dong tién, thu xép ngudn von cho cac du an da

duge phé duyét;

- Tham gia xay dung va tham tra cac phuong an kinh té. hiéu qua von dau tu cac du
an. gop von lién doanh lién két:

- Lap cac bao cio lién quan dén tai chinh quan tri tai chinh;

- Chi dao va td chire thuc hién cong tic quyét toan tai chinh ctia Cong ty. quyét toan
von dau tu cac du an hoan thanh:

- Quan tri tai san; Quan tri vat tu tién von. chimg tir c6 gid. ching khoan luu ky, cb
phan cd phiéu da dau tu lién doanh lién két cac cong ty;

- Xay dung phuong an tai chinh, phan phdi loi nhuan, trich lap cac quy. chi tra cd
tie cho cac C6 dong;

- Phan tich tai chinh danh gia hiéu qua von dau tu; Phén tich, danh gi tinh hinh san
xuét kinh doanh cua Cong ty, dé& xudt cac giai phap quan tri tai chinh, dau tu tai
chinh, gop von an toan hiéu qua.

Déi voi Phong Ké todn:

- T chuc cong tac hach toan ké toan. chinh xac. kip thoi, minh bach:

- Quan 1y von, tai san cua Cong ty:Quan 1y ngudn von dau tu cia cac co dong. cic
khoan no va 11g116n von khac; Quan 1y cac tai san von bi'mg tién, tai san ¢ dinh. vat
tur thiét bi, hang hoa, tién von trong thanh toan, ¢6 phan, ¢6 phiéu, trai phiéu, ...

- Quan ly hach toan cac khoan thu nhap va chi phi caa Cong ty dam bao ding ché do
hach toan ké toan:

- Tham gia quyét toan céc du 4n, thanh toan, thu hdi von dau tu cac du an;

- Quyét toan thué va thue hién cac nghia vu voi ngn sach nha nuoc:

- Lap bao cdo tai chinh Cong ty me va bdo cdo tai chinh hop nhat toan Cong ty:

- Xac dinh két qua san xuét kinh doanh cta Cong ty; Dé xudt Phan phdi két qua san
xuét kinh doanh;

- Giai trinh cdc van dé lién quan hach toan ké toan. quyét toan thug, quyét toan céc
lién quan t&i nguoi lao dong trong Cong ty. trude Kiém todn va cac co quan Quan
Iy Nha Nudc.

4. Danh sich ¢6 dong nim giir tir trén 5% von c6 phan cia Céng ty va nhirg ngudi ¢6
lién quan; Danh sach ¢6 dong sang lap va ty 1§ ¢6 phin nim giir; co ciu cb dong

4.1.  Danh sich ¢6 déng nim giir tir 5% tré 1én von ¢6 phin cia Cong ty (tai thoi diém
03/08/2020)
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a. Danh sach ¢6 dong nam gilr tir 5% tro 1én von ¢6 phan cua Cong ty

Nguyén Dire Thuy  Can ho 32. L6 HI. Khu 013125555 do 10.780.000 20%
d6 thi mdéir Yén Hoa.  CA Ha Noicap
Quan Cau Giay. Ha No1  ngay 04/12/2010
(Nguon: CTCP Thaiholdings)

b. Danh siach nhirng nguoi ¢6 lién quan cua ¢6 dong nam gir tir 5% tro Ién von ¢6 phan

cua Cong ty:
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BAN CAO BACIHI .

STT Ho va tén cb déng | C‘lf:c Quan h¢ véi NNB T”I‘J'll‘g‘l’é‘“ S lrgmg CP s hivw "h:f“‘" | ':'l:’lt"l'l:':lf:l‘l"‘“‘lr‘
I| 1. | Nguyén Dirc Thuy | 10.780.000 20% | :
1.1 | Nguyén Xuén Thanh Cha de Khéng co 0 | 0 | !
1.2 | Vi Thi Diém Me de Khong ¢o 0 | .() |
1.3 ' Nguyén Thi Mimg ' Vo Khong c6 0 I 0
1.4 | Nguyén N_gm.M\‘ x;\n_h Con Khong co 0 | 0 o
1.5 | Nguyén XUZ.I]‘I-Tl'I-'c’l-i_- Con Khdng co 0 R ﬂ
_1 .6 | Nguyén Pirc Thinh Con Khong c6 0 B -_U _
1.7 | Nguyén Xuan Thach Con Khéng ¢6 0 - 1 o 0 |
B 1.8 | Nguyén Mylinh Catherine— ) Con Khibng ec _ 0 ] U |
1.9 | Nguyen Elizabeth o Con Khong o 0 - .U |
| 1.10 | Nguy&n Xun Thién Anh trai Khong c6 0 0 |
| 1.11 | Nguyén Thj Thao Em gai Khong co 0 - H
1.12 Ng-uyén Van Thuy Em trai Khong e6 0 B 0_
1.13 | Nguyén Xuan Thiy ' Em trai Khong co - 0 | (;"
I.14 | Nguyén Van Thuyét ‘ Em trai Khong e6 0 0
.13 ! Nguyén Pirc [la-l-m Em trai Khéng co 0 0
1.16 | Pham Binh Thin Chi dau Khong <o 0 | o _
1.17 | Bao Nguyén Ngoc Em ré Khong c6 0 0_
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CONG TY CO PHAN THAIHOLDINGS
BAN CAO BACH

STT Ho va tén cé dong C"f:i Quan h¢ vi NNB TaLARoM | 86 lugng CP s hiru | | :fum
1.18 | Tran Thi Hong Nhung Em dau Khdng c6 0 | 0
1,19 | Téng Thi Kidu Hoa Em déu Khong ¢ 0 0
1.20 | Nguyén Hong Nhung Em dau __mthmg c6 0 _ 0
| 2. | Té chl'rc_lié-n_quhan o
2.1 | Cong ty CP Tap doan Thaigroup Co déng lon Khongee 0 0
| 2.2 | Céng ty CP Xuan Thanh Group Chii tich HDQT Khong co 0 0
2.3 | Cong ty CP Enclave Phu Quéc Chu tich HBQT Khéng c6 0 [ 0
c¢. Danh sich Nguwdi ndi bd va Nguoi ¢6 lién quan dén ngwdi ndi b :
STT Ho va tén ¢ dong Chiic vy Quan hé véi Ngudi ndi bd ka; ;1:13:':\#;‘;;’“ :j’ﬁ"“"i‘ﬁl ;'l’l l
N ety
I | Hji ddng Quan tri
' “_J'_\i;uyén Chi Kién C‘S;‘ éti;gn:z%:] l.;.igim Khong c6 1.078.000
I.1 | Nguyén Vin Dinh Cha rudt Khong u} a f__! ]
: 1_2. Lé Pham ThT ["]lr(;l‘_l.:_;_ Me rudt Khong co 0 :
1.3 L.é Van Thuy Cha vg Khéng co | U_ .
1.4 | Nguyén Thi Phuong Me vo Khéng c6 . 0
1.5 | Lé Thi Bich Ngoc V(_)_' - Khéng co 0 _
'. 1.6 | Nguyén Van Cuodng Em trai 1 ?m;mg c(m- - 0
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[.7 | Dinh Thi Thanh Loan Em dau Khéng co 0 0
1.8 | Nguyén Thuy Duong Con Khong co 0 0%
: o - ) o 1
1.9 | Nguyen Thuy Trang Con Khong co 0 0% |
1.10 | Nguyén Phic Hung Con Khong co 0 0%
1.11 | Nguyén Minh Khang Con Khoéng co 0 0%
I—ﬁPhd Tdng Giam dc kiém
1.12 | CTCP Tap doan Thaigroup Ké toan truong Khong co 0 0%
. | Cong ty TNHH Xay dung ' a S g e g . T '
1.13 (.(.m‘ Y el Thanh vién gop von | Khéng co 0 0
| Vinakanto - 2 | |
1.14 | .c_,IAC[ Ximéing Kajto.Ha Co dong lén Khang co 0 0%
_ [Tiém 001 00000 : - | |
< | Cong ty TNHH Dau tu va L g e ' '
1.15 S e L Thanh vién gop von Khong co | 0 00
Phat trién Xuéan Thai &_Fi ] = l '
Thanh vién HPQT kiém R i _
2. Vii Dinh Hung 2 . g Khong co 0 0%
o _"‘ Tong Giam doc B g e |
2.1 | Bui Thi Hién Me rudt Khong co 0 ' 0%
22 | Tran Ngoc Han Vo Khéng ¢o 0 0%
2.3 | Vi binh Hai Anbh trai Khéng co 0 0%
2.4 | Vii Bao Ngoc Con Khéng c6 0 0%
2.5 | Vii Xuin Phic Con Khoéng co 0 0%
Cong ty ¢ phan chimg R i - . : i . } 1 e _i-
2.6 e x 'V HDQI Khéng co 0 0% |
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Khéng c6
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Nguyén Xudn Thanh
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Khong co

Vil Thi Diém
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3.3 | Mai Thj Phuong Nhung Vg Khéng ¢
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Em dau

Khong co

o
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S0 lugng ¢6
phén so hiru

0

—

Ty 1§ sov
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0%
0%
0%
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0%

0%
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B g L& daw - nﬁ - - Tai khoan Lu‘; S6 luong cb Iy I¢ \(l'- | hot gian hign
STT Ho va tén ¢6 déng Chire vy Quan h¢ vai Nguoi ndi bo Iy ¢hiiFing Khodn phiin ;:r?u'm N ti':::.l:,'-::-l,'.‘.f”
o mienenn | T e ) oo | 0w
4.1 Bui Xuin Buru Cha ruot Khéng co 0 (%
| 4.2 | Bui Thj Ng;_ : R Me rw;[_- Khéng co g 0 0% |
4.3 | Hoang Thi Huong Ly _ Vo _ Khong co _ 0 | 0% ‘ -
4.4 | Bui Hoang Duy Anh Con Khong co I i.l_- - }[ 0% |
45 | Bui I!nmg_r_)u'\_ Long Con Khong cd o :__ h 0°¢
4.6 | Bui I:{l;;ag“[;u; (_'h;}_'.; Con Khong c¢o _ 0 0o
r_—1,7 Bui V_an DI:I;‘!_:.__:_ : Anh Ir; . Khong co 0 | 0°
4.8 | Bai Thi Nguyét “l"',m gai Khong c6 _ ﬂ_ o 0% |
4.9 | Bui Thi Min_h _I_)uyén Em gai Khong co R 0 R :1;' o |
4.10 | Bai Thi Thiy Hang Em gai Khong co - (.) o 0% |
| an ‘ gﬂgﬁé}éi?lm Thaigroup Chu tich HDQT kiém TGP Khong ¢6 0 | o
412 Cff\_ng ty ¢6 phan Du lich Kim Phé TGD Khéna c6 (_} - -
| Lién S - _
5. Nguyén Viin Khoa Thanh vién HPQT Khong co 0 0%
5.1 | Nguyén Vin Tuyét B6 Khéng co 0 | 0%
5.2 | Pinh Thi Hang Mg Khong co § 0 BE fl”-i.-
5.3 | Nguyén Thanh Vén Em trai Khéng co 0 . 0%
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; : 2| : Thoi gian han
N, S o e A Tai khodn Luu So lugng co Ty IE sor | I L 4
STT Ho va tén cd dong Chire vy Quan hé voi Nguoi ndi b k¢ ching khodn phin s hitu hiry | « I:h:.:-::-::m
| yng
5.4 | Nguyén Thi Thanh Minh Vo Khong cé , 0 0%
5.5 | Nguyén Hoang Pang | Con Khong co 0 0%
5.6 | Nguyén Tri Diing Con Khéng co 0 0%
5.7 Congty CF Quan Ly Ban Giam dbc Khong co 0 0% i
Long Hung — {
Il | Ban Tong giam dbe
| | Va Dinh Hung (P4 trinh Thanh vién HDQT kiém - '
bay & muc 1 phéin 2) Tong gidam dbe |
2 Nguyén Chi Kién (Pa trinh | Cha tich HDQT kiém Phé f
bay o muc I phin 1) TGD
3 Bui Khuong Duy (Pi trinh Thanh vién HPQT Kiém
] bay & muc I phin 4) Ph6 TGD
4 Phan Manh Hing Phé Tong Giam dbe Khing c6 0 0%
4.1 | Phan Van Hong Cha rudt Khéng c6 0 0%
4.2 | Hoang Thi Luyén Me rudt Khong c6 0 0%
| 4.3 | Phan Hoang Diing Em trai Khéng co 0 0%
L-—-—_i_.—_ —_— — S— — —
4.4 | Phan Hoang Cuong Em trai Khong co 0 0%
4.5 | Mai Thu Dung Vo Khong c6 0 0%
4.6 | Phan Minh Khang Con Khéng co 0 0%
4.7 | Phan Anh Thu Em gai Khaong co 0 0%
Céng ty TNHH Dich vu Ké o | i
4.8 | Toan va Tu van Thué Viét Thanh vien Hoi dong hianh Khong c6 0 0%
Niirii | vién kiém Pho TGD

. -1x

BAOVIET (J




G OGN OEE'ESECCEE B AN e e e e .

BAN CAO BACH

BAOVIET () Securit

STT Ho v tén cb dong Chife vu Quan hé véi Nguoi ndi bo ;ﬁil:‘l?::':‘:m‘::‘ ;?lflél:lri;l;gl1 ;(:.
49 ﬁ:&l l)mCo ph%n D-fx m.c,lj .' | B Thanh \;;; ?ggﬂ\mm Khong c6 _ ﬂ_ '
aqo | ConetyCophinTonDan | o e Khong co 0
Ha Noi o S g
5 | Nguyén Thi Thanh Ha K¢é toan truong Khong c6 539.100
Sl Nguyén Dirc Long Cha ruét Khoéng co . .E) -
59 Nguyén Thi Thanh Me rust Khﬁé;t; c_o | o
] _ | -
53 | LéGiang Nam Chéng Khéng c6 ' .
:4 L& Nguyén Ha Anh I Con gi Khéng co 0
5.5 L& Neuyén Ha Linh Con gdi Khong co _ 0
56 Nguyén Thi Dirc Hanh Em géi Khong c_n 5
5.7 Théan Quang Minh Em ré Khéng cb . 0 N
I 111 | Ban Kiém soat - Khéng co _
1 Nguyén Thi Vu Truwéng Ban Kiém soat | Khéng ¢ £39.000
1.1 | Nguyén Vin Hy Cha ruét Khong co _ 0
1.2 | Tran Thi Do Me rudt Khang co ”n- -
1.3 | Ngé Minh Luu Chong Khéng ¢o 0
1.4 | Nguyén Thi Nhiém Chi gai Khong ¢6 -u
1.5 | Nguyén Thij Tuoi Em gai Khéng C.(') 0
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Ty I¢ sor

hiru

0%

0%

(0%

0%

(%%

0%
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STT Ho va tén ¢ dong Chife vy Quan hé vai Ngudi ndi b T.ﬁi k!mﬁn Lan Sé;hr"".l_g m Ty IL al -rll:l?.{!- tl;‘lll:i\?l:"
ky chirng khoan ph"}n SO IIII_I'U hiru nhlt'(_l'l;g
1.6 | Nguyén Thi Hoa Em gai Khong co 0 0%
1.7 | Nguyén Vin Vong Em trai Khong cd “(_} o 0%
_ E Nguyén Van Huy Em trai Khéng c6 0 mn-“ A R
1.9 | Pang Vin Tién Em ré Khéng cé _() 0%
1.10 | Trén Thi Minh Em déu Khong ¢o 0 _;};; N :
.11 | Ngo Thi Ngan Em dau Khéng c6 0 _(]"n , _ I
1.12 | Ngo Thai Son Con trai Khoéng co 0 | 0% ! _ :
! ! ;
.13 | Ngb Thanh Trung Con trai Khong co 0 l| 0% : I
._I_l-t Ngd Minh Hiéu Con trai Khéng co 0 i - 0% - 1|_ -
2 | Pham Quang Vinh EhANN "if: o Kiém Khéng c6 00 | 0.0009% |
2.1 Pham Thi Yén Me rudt Khéng co 0 Bl {i" o ]
22 | Nguyén Thi Phuong Anh Vo Khoéng co - 0 _ 0° u.
.- 2.3 | Pham Quang Huy Anh rudt Khéng co 0 0%
J‘ 2.4 | Pham Thi Hong Nhung Chi ruét Khong c6 0 0%
2.5 | Nguyén Birc Khoa Anh ré Khong co IIJ“ B 1' 0% -
2.6 | Triéu Thi Nhu Quynh Chi ddu Khong ¢o _ 0 i 0%
2.7 | Pham Bao Khanh Con Khong co ”0-“ _ _!. 0% I
2.8 | Pham Tung Bach Con Khong co 0 | 0% |
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|- - l | Tai khoan Luu ‘ S6 lwong co | Ty I¢ sor KA gtan: g
STT Ho va tén ¢b dé Chire v hé vai Ngudi ndi bj i R s hé chuyé
| 0 va tén co dong ‘ ire v Quan h¢ vai Ngudi ndi bo ky chimg kho&n | phdn s hiru hiru L'::h‘;:—::-:i‘(: n
| 29 (’Qng {\ Co phan Du lich K& todn trudns Ehbrigicd 0 094
[ | KimLién - — s = .
3| Duw Thi Hai Yén Thimlivitn Bxo Kitw Khong c6 | 0 0%
B | ‘;U}jl S ol - — ————te —h
3.1 | Du Thai Son B6 rudt Khong ¢6 ' 0 L 0%
3.2 | Neguyén Thj Lién Me rudt Khong co 0 0%
3.3 | Nguyén Ngoc Cuong Chéng Khéng co 0 0%
34 | Du Ngoc Quyét Anh rugt ; Khong co 0 0%
3.5 | Du Thi May Em rugt Khéng co 0 0%
3.6 | Nguyén Ngoc Han Con Khong co ' 0 0% .
- SN 8|
v | Negwdi duge dy quyén '
CBTT S— il e it st i
A Ngudi duge Uy .
1 Bui Khwong Duy i lg‘;:rli.‘ Quyén Khong ¢6 0 0% 1
1.1 | Bii Xuén Biru B6 ruét Khéng co 0 ! N% '
1.2 | Bui Thi Nga Me rudt Khong cd | 0 ' 0%
1.3 | Hoang Thj Huong Ly g Vg Khédng co 0 0%
L S 1
|
1.4 | Bui Hoang Duy Anh i Con Khong co 0 0% |
T |
1.5 | Bui Hoang Duy Long Con Khéng co 0 | 0%
1.6 | Bui Hoang Bao Chau Con Khong co 0 0% |
1.7 | Bai Van Diing Anh trai Khong co 0 0%
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STT

Ho va tén ¢b dong

[ 1.8

1.9

Bui Thi Nguyét

Bui Thi Minh Duyén

Chire vy

Quan hé véi Ngudi ndi b

Tai khoan Luru
ky chirng khodn

Em gai

Khong co

Em gai

Khong co

| 1.10

Bui Thi Thay Hang

| Cong ty c6 phén Thaigroup
| Quing Ngai

Em gai

Khong co

Chu tich HDQT kiém Tong
Giam doc

Khong co

4

SO lugng ¢b
phiin s hiru

INajnold)!

[ Thoi gian han

Ty l¢ so | ! &
e ché chuvén
hiru X

nhuong
0%
0%
0%

0%

*: Co phi¢u bi han ché chuyén nhuong 100% trong vong 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% trong vong 12 thang ké tir ngay niém yét
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4.2.  Danh sach ¢o dong sang lap cua Cong ty

Cong ty Co phan Thaiholdings hoat dong theo hinh thiae Cong ty ¢ phan tir nam 2011.

[heo quy dinh cua Luat Doanh nghiép. tinh dén thoi diém hién nay. cdc han ¢hé chuyvén

nhuong cua ¢o dong sdng lap da hét higu luc.

4.3.  Co cau co dong Cong ty (tai thoi diém 03/08/2020)

Trong nudce 180 53.900.000  539.000.000.000 100%

10 L'!”;"(' - = -
Ca nhan 180 33.900.000  339.000.000.000 100%

Nuwde ngoai - - - -

| .T(i chire | .—. " i
C'a nhan | . o - - §
Tong 180 | 53..900.0-(.10“ | 539.000.000.000 100%

(Nguon: CTCP Thaiholdings)

5. Danh sach nhirng cong ty me, cong ty con, nhirng cong ty ma CTCP Thaiholdings
dang nim giir quyén kiém sodt hodc ¢ phén chi phdi, nhirng cong ty nim quyén
kiém sodt hodc ¢6 phan chi phoi d6i véi CTCP Thaiholdings:

5.1. Cong ty me: khong co.
5.2. Cong ty con
Cong ty TNHH MTV Thaiholdings Ha Nam.
Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sé 0700840205 cap lan ddu ngay 01/07/2020.
Pia chi: Thon 1. Xa Phu Van, Thanh phd Pha Ly, Tinh Ha Nam, Viét Nam
Vén diéu 1&: 20.000.000.000 dfmg (Hai muoi ty déng)
Day l1a cong ty con méi dugce thanh l1ap theo qu_\-'él dinh ctia THD lap vao dau thang 7/2020
dé thuc hién cac nganh nghé kinh doanh chinh gdm: Khai thac, bdc xic va van chuyén.
Ty 1¢ so htru cua THD: 100%

Céng ty TNHH diu twe va phit trién THD

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sd 0700757927 do S& Ké hoach va Dau tur tinh Ha
Nam t:flp lan dau ngay 31/07/2015, dang ky thay déi lan thir 7 ngay 14/08/2020.

Dia chi: Thon Bong Lang. xd Thanh Nghi. huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam.

Vén diéu 18: 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong)

Thaiholdings hoan thanh thu tuc dau tu gop von vao Cong ty TNHH dau tu va phat trién
THD trong Quy [11/2020.

Ty 1¢ s& hiru cua THD: 88%.

5.3. Cong ty lién doanh, lién két: Khong co.
5.4. Piu tw gop von vao don vi khic:
Cong ty co phan Du lich Kim Lién
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Gidy dang ky kinh doanh s6 0100107067 l
Dia chi: S6 5 -7 phd Dao Duy Anh. Phuong Phuong Mai. Quan Ddng Da. Thanh phd Ha
Noi. Viét Nam l
Nganh nghf: kinh doanh chinh: Dich vu luu tri ngfm ngay (khach san)
S& hiru cua THD: 1.196.000 ¢6 phan twong duong 17.2% von diéu 1é cia Cong ty ¢o phan l
Du lich Kim Lién.
Cong ty cé phan Ton Dan Ha Nji
Gidy dang ky kinh doanh s6 0106590609 l
Dia chi: S6 210 Duong Tran Quang Khai . Phuong Trang Tién, Quan Hoan Kiém. Thanh
phd Ha Noi. Viét Nam
Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san. quyén sir dung dat thude chu so l
hiru. chu str dung hodc di thué (Chi tiét: Kinh doanh bét déng san)
S& hiru cia THD: 14.200.000 ¢6 phan twong duong 19.52% von diéu 1& cua Cong ty ¢b '
phén Tén Dan Ha Noi.

5.5. Cong ty nim quyén kiém sodt doi véi CTCP Thaiholdings: khong co d

6. Gidi thiéu vé qua trinh ting von diéu 1¢:
Qua trinh tang v6n cua Cong ty tir khi Cong ty hoat dong dudi hinh thirc Cong ty ¢o phan
duoc thé hién nhu bang sau:

Vén didn 1@ Vn diéu 1§

hivi o j ] ‘ ) {inh thi
Thiri gian  trude phit  sau phiat ~ Hinh thirc Co s phip I

phit hinh  haoh (tri¢a - banh (tri¢u  phat hanh
déug'} = ﬂfmg)

I Nam 2011 0 136934  Thanh lgp So  ké - Cidy chimg nhin dang ky kinh |
Congty  hoach va doanh sb 0105202998 do So ké

|

|

' Piu  tu hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi
Thanh phé clp lan dau ngay 24 thang 03 nam
Ha Noi 2011.

(Vén diéu 1& dang kv theo Gidy
DKKD la 389 ty dong, tuy nhién von .
diéu 1¢ thyc gép cia Cong ty la

136.934.000.000 VND).

hignhira ool va ! nam 2019 SO |
gopdi  piy e 01/2019/Thaiholdings/NQ-DHDCD

vontheo  Thanh pho ngay 18 thang 04 nam 2019 thong

| von diéu  Ha Noi qua viéc gop du von theo ding ky :
1 1é da kinh doanh va tang von diéu I¢ thong |
ding ky qua phat hanh cho co dong hién hiru; |

ban diu - Nghi quyét HDQT nam 2019 sb: !

la 389 ty 01/2019/Thaiholdings/NQ-HDQT ‘

dong: ngay 25 thang 04 nam 2019 ve két |

1 |

qua gop von theo diang ky Kkinh
doanh va phat hanh ¢6 phiéu cho ¢b |
dong hién hiru;

- Gidy chimg nhan dang ky kinh
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doanh s6 0105202998 do So ké
hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi
cap thay do6i lan thir 12 ngay 16

thang 05 nam 2019,

ké - Neghi quyét DHDCD bit thuong lan

Nam 2019 386,000 339,000 Phat hanh So
cho ¢6 hoach va ! nam 2019 50
Sine FiEn Pau r 01/2019/Thaiholdings/NQ-DHDCD
hm]k . Thanh pho  ngay 18 thang 04 nam 2019 thong
Ha Noi qua viéc gop du von theo dang ky

kinh doanh va tang von diéu I¢ thong
qua phat hanh cho co dong hién hiru

- Nghi quyét HDQT nam 2019 so: |

01/2019/Thaiholdings/NQ-HPQT
ngay 25 thang 04 nam 2019 vé két
qua gop von theo dang ky kinh

doanh va phat hanh ¢6 phiéu cho ¢6 |

dong hién hiru khong theo ty 1¢é so |

htru:

-Gidy chimg nhan diang ky kinh

doanh sé 0105202998 do S& ké |

hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi

cap thay dbi lan thir 12 ngay 16 |

thang 05 nam 2019.

(]\-’gu(jns CTCP Thaiholdings)

Chi tiét qua trinh thay déi von diéu 1¢:

Lan 1: Gop du von diéu I¢ dang ky

Tai thoi diém thanh lap doanh nghiép, can cir Giay chimg nhan dang ky kinh doanh sb
0105202998 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi cép lan ddu ngay 24/03/2011,
von diéu 1 dang ky cua Cong ty 1a 389.000.000.000 VND. Tuy nhién trén thue té, cac cb
dong ndp tién gop von tir ngay 01/6/2011 dén ngay 14/02/2017 véi tong s tién 1a 136,934
ty dong. S6 tién con lai chua gop du 1a 252.066.000.000 VND duoc cac ¢d dong Cong ty
gop vao thang 4/2019. Nhu vay, viéec gop von thanh 1ap cong ty duge thuc hién tir ngay
01/6/2011 dén thang 4/2019 méi hoan tat.

Vé viée gop du von diéu 1é nay, ngay 23/12/2019 Thanh tra S¢ K& hoach va Déau tu thanh
ph6 Ha Noi da ¢6 Quyét dinh sé 187/QD-XPVPHC vé viée xtr phat vi pham hanh chinh
trong linh vue ké hoach va dau tu . Theo d6, Cong ty da ké khai khong trung thue, khong
chinh xéc ndi dung ho so dang ky doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi
dinh s6 50/2016/ND-CP ngay 01/6/2016 ctia Chinh phii quy dinh vé xur phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc ké hoach va dau tu. Dong thoi. Cong ty phai thuc hién bién phap
khic phuc hau qua 1a bude thong bao lai cdc thong tin doanh nghiép da ké khai khong
trung thuc. khong chinh xéc.
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I'rén co so Quyet dinh trén. Cong ty ¢6 phan Thatholdings da tién hanh ndp phat va thue
hién bi¢n phap khac phuc hau qua va da bao cao phong Dang ky kinh doanh - So Ké

hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi.

Lan 2: Phat hanh ting von diéu 1é cho co dong hién hivu

- Sé luong c6 dong tham gia: 03
- Gia phat hanh: 10.000 dong/co phiéu

Ngay hoan thanh dot chao ban: 25/04/2019

S6 lugng phat hanh: 15.000.000 ¢6 phan
- Gid tri phat hanh: 150.000.000.000 VND
- Muc dich phat hanh: Dau tu tai chinh
Dong thoi. song song voi dot phat hanh ¢6 phiéu tang von diéu 1é nay, Cong ty ciing thue
hién gop von bo sung cua cac ¢6 dong dé du s6 von diéu 1¢ da dang ky theo dang kv kinh
doanh lan dau voi tong s6 von gop bo sung 1a 252.066.000.000 VND. Tong so tién thu
duge tir gop von theo dang ky kinh doanh lan ddu va tir dot phat hanh c¢6 phiéu:
402.066.000.000 VND
Y kién kiém todn vé tinh hinh si dung von thu dwoc tiv dot chao bdn gan nhit:
Can cir Bao cdo kiém toan doc lap vé Béo cdo Tinh hinh sur dung von thu duge tir dot phat
hanh ¢6 phiéu tang von diéu 1¢ tir 136.934.000.000 VND 1én 539.000.000.000 VND s6
85/2020/BCKT-PKF.VPHN. do Cong ty TNHH PKF Vié¢t Nam ban hanh ngay
25/07/2020, ¥ kién cua Kiém toan vién dbi voi dot phat hanh néu trén cua Thaiholdings
nhu sau: “Theo y kién ctia chiing t6i, Bdo cdo tinh hinh sic dung von kém theo da phan anh
trung thiee va hop ly, trén cac khia canh trong }-'é'u tinh hinh sw dung von thu duoc tic dot
pht hanh c¢é phiéu tang von diéu I¢ tie 136.934.000.000 VND lén 539.000.000.000 VND
cua Cong ty Cé phan Thaiholdings, phit hop voi Chudn muwc ké todn, Ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée ghi nhdn bdo cdo

—--L---

tinh hinh sir dung von”.

Ké hoach sir dung von theo phwong dn phdt hanh c6 phiéu ting vén diéu I1é tir
136.934.000.000 VND lén 539.000.000.000 VND . l
- Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong sé 2803/2019/Thaiholdings/NQ-DHDCD ngay
28/03/2019 cua Cong ty ¢6 phian Thaiholdings da thong qua ké hoach mua ¢ phin cua
Cong ty ¢b phan Tén Pan Ha Néi va Cong ty ¢d phan Du lich Kim Lién:

- Nghi quyét DPai hoi dong c¢d dong bat thuomg lan 1 s6 01/2019/Thaiholdings/NQ-
DHDCD ngay 18/04/2019 cua Cong ty Co phé‘m Thaiholdings vé viéc thong qua phuong

an phat hanh ¢6 phiéu tang von diéu 1¢. Theo d6. phuong an sir dung von du kién thu dugc
s& duoc dung dé dau tu tai chinh va hop tac kinh doanh. Dai héi dong ¢ dong Cong ty da
uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh phuong an sir dung von chi tiét thu duoc tir dot
phat hanh nay:

- Theo Uy quyén cua DHDCD, Hoi dong quan tri Cong ty da ra Nghi quyét so
1904/2019/NQ-HDQT ngay 19/04/2019 tri thong qua viéc sir dung von thu duoc tir dot
tang von diéu 1& dé sir dung cho viéc thanh toan tién mua ¢d phan Cong ty ¢ phin Ton
Dan Ha Noi va Cong ty ¢d phan Du lich Kim Lién. Tong s6 tién dau tu du kién nhu sau:

- o -
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1. Mua ¢6 phian Cong ty ¢o phan Ton Dan Ha Noi: 284.000.000.000 VND (Duy kién
mua 14.200.000 ¢6 phan. gia mua du kién 20.000 dong/ep).
2. Mua ¢ phan Cong ty ¢6 phan Du lich Kim Lién: 365.082.660.000 VND (Dy kién

mua 1.196.600 ¢d phén. gia mua du kién 305.100 dong/ cp).

Theo do. so tién chi tra duge Cong ty huy dong tir viée tang von la: 402.066.000.000
VND. s0 tién con lai duge Cong ty huy dong tir cac nguon khac.

Plueong an sw dung von

Dai hoi dong ¢6 dong Cong ty Co pnn I'haiholdings thong qua theo Nghi quyét Dai hoi
dong ¢o dong bat thuong nam 2019 (lan 1) s6 01/2019/Thaiholdings/NQ-DHDCD ngay
18/04/2019 vé viée iy quyén cho Hoi dong quan tri va nguoi dai dién theo phép luat phe
duy¢t phuong an kinh doanh., ké hoach huy dong von va dau tir tai chinh vao cac don vi ¢6
tiem nang nham t6i da hoa lgi ich cho C6 dong cong ty.

Theo Bién ban hop Dai hoi d(\ng ¢O dong. tong s von thu duge sau khi phat hanh dugc su
dung muc dich nhu sau:

S tién (VND)

STT N§i dung

Thanh toan lu:n mua co phan Cong ty C6 phan Ton
1 Pan Ha Noi (s6 luong ¢6 phan mua 14.200.000 ¢b
phén, gia mua 20.000 dong't,p)

284.000.000.000

Thanh toan tién mua ¢ ph'm Cong ty Co phan Du
lich Kim Lién (s6 luong o phan mua 1.196.600 ¢6
phan, gia mua 305.100 dong/cp).

[

118.066.000.000

Tinh hinh sw dung von

402.066.000.000 |

Tong cong

Can cir vao tinh hinh thue té, s6 tién thu duoc tir dot phat hanh ¢6 phiéu da dugc s dung
nhu sau:

a -

- ’ )
;-*)-a‘\.p"ft. = i \ '-"

| Theo phwong én S6 hop dbng Chirng tir Thuc té
STT N§i dung s dung da dugce thong chuyén nhugng ngin hang ’
qua (VND) (VND)
I Thanh toan tién mua b
I. | phin Céng ty C6 phin 284.000.000.000 284.000.000.000
Ton Pan Ha Noi
Cong ty C6 phén Tap 2903/HDCNCP | BN 661 ngay | .
: doan Thaigroup ngay 29/03/2019 24/04/2019 214,000,000:000
Thanh todn tién mua co
1. | phidn Céng ty C6 phin 118.066.000.000 118.066.000.000
Du lich Kim Lién
| B 3
| - R 01/2019/HDCNCP | BN 662 ngay
| Ong Duong Van Dung ngdy 24/04/2019 | 24/04/2019 106.785.000.000 :.
Ba Trinh Thj Hoai 02/2019/HDCNCP | BN 663 ngay : |
o] : ! oy |
| Phuong ngay 24/0472019 |  24/0422019 | '1-281:000.000
Tong cOong 402.066.000.000 | 402.066.000.000 |

s




7. Hoat dong kinh doanh
7.1. Cic hoat dong san xuat kinh doanh, san lwgng san pham cua Cong ty

Hoat dong kinh doanh chu yéu hién nay cua Céng ty bao gom hoat dong thuong mai vat li¢u
xay dung. dich vu cho thué bat dong san. dau tu tai chinh. trong dé. hoat dong thuong mai
vt liéu xay dung va dich vu cho thué bat dong san la hai hoat dong chinh mang lai doanh
thu cho Céng tv. Trong 16 trinh phat trién. nham phat trién bén vimg va phi hop véi xu thé
hién dai. Ban lanh dao Céng ty da dinh hudng chuyén doi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
sang mo hinh hoat dong Holdings trong giai doan sap toi. Day la mo hinh cong ty rit pho
bién. dinh hudng da nganh va duoc sir dung tai cac tap doan 16n va nhimg cong ty da quoc
gia. Trong md hinh nay. cong ty me s€ khong truc tiép tham gia san xuat kinh doanh tai cac

cong ty thanh vién ma chi dong vai tro la ¢6 dong. Doanh thu va o1 nhuan cua cong ty me
s& 101 tlr viée hop nhat cac hoat dong kinh doanh cua cac don vi thanh vién va ¢6 tuc dugce

tra tur cac don vi thanh vién.

e Hoat dong thuong mai vat liéu xay dung

L--—-

Hoat dong thuong mai vat li¢u xay dung la hoat dong chinh mang lai doanh thu va lgi nhuan
trong nhitng nim qua cua Coéng ty. Cac mat hang Cong ty kinh doanh bao gom: bé tong
méc. da, cat, xi mang, thép, gach.... Trong do, ty trong doanh thu vé thuong mai bé tong. da
va xi ming chiém chu yéu trong co ciu doanh thu thuong mai. Cong ty dong vai tro trung
gian mua vat liéu xay dung tir nha cung cép (c6 thé truc tiép tir nha may hoac déi tac thuong
mai), sau d6 phan phdi lai cho khach hang la cac cong ty thuong mai khic hodc cac nha thau
xay dung, tir d6 thu lgi nhuan tir chénh I1éch gia dau vao va dau ra. Véi dia ban hoat dong
chinh tai khu vue Ninh Binh va Ha Nam, nha cung cip cua Cong ty chu yéu 12 Cong ty Pau
tu Xay dung va San xuat Viing Ang va khach hang 1a cac don vi nhu: Cong ty TNHH Xay
dung Vinakanto, Cong ty CP Tu van Xay dung Vinakanto, Cong ty TNHH Péau tu Thuong
mai Sunrise va Cong ty CP Tap doan Duc Thinh (chiém hon 97% doanh thu mang thuong
mai vat liéu xdy dung cua Cong ty). DPay la cac don vi cung cép nguyén vat liéu chinh thirc
cho cédc du an nhu: Trung tim hanh chinh Huyén Gia Vién, Ninh Binh; Khu d6 Thi Me. thi
tran Gia Vién. Ninh Binh: Dé Ta Hoang Long; Ha tﬁng Khu D6 Thi Ninh Khanh. Ninh Binh
va Ha tang Bénh vién san nhi Ninh Binh.

Nam 2019, Cong ty ¢ phat sinh giao dich vdoi cac Bén lién quan cua Cong ty (Cong ty
TNHH Xay dung Vinakanto, Cong ty ¢ phan Déu tu Thuy Dién Quang Nam) véi doanh sb
khoang 127 ty dong, chiém ty trong khoang 16.9% tong doanh thu thuan cta Cong ty. Tuy
nhién, cic giao dich nay déu dugc lam viée trén nguyén tic ngang gia. dam bao quyén loi
cho cac dbi tac, ban hang khac cua Cong ty. cling nhu dam bao ngan ngira xung dot loi ich
lién quan trong Cong ty.

- . A g A ~ -
e Hoat dong dich vu cho thué bat dong san
P6i vai mang cho thué van phong, Cong ty dang di thué va cho thué lai hai bat dong nhu
sau:
» Téa nha Thaiholdings Tower tai s6 210 Tran Quang Khai va sé 17 Tong Dan, Phuong
Trang Tién, Qudn Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.
Toa nha thude so hiru cua Cong ty ¢6 phan Ton Dan Ha Noi. S& hiru vi tri dic dia tai

khu vue Trung tam Thanh pho Ha Noi. Toa nha Thaiholdings Tower dugce xdy dung trén
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d ¢h 3.557 m~ vai 21 tang noi co dién tich san 34,358 m~ va bon tang ham c¢o dién
ich 12.792 m. Thatholdings Tower la toa nha van phong cho thu¢ hang A. dam bao cac
tiéu chi vé dién tich cting nhur 1ién ich di kém.

Hinh anh 1: Mot so hinh anh vé toa nha Thaiholdings Tower

Sanh chinh toa nha

Toa nha Thaiholdings Tower (mat 210 Tran Phoi canh tong thé toa nha
Quang Khai)

Thaiholdings ¢6 quy mé cho thué 21 tang n6éi va bon tang ham dé xe. Tong dién tich cho
thué la 25.311 m? dién tich cac khu hd tro va thang may rong lon cung trang thiét bi
hién dai khién Thaiholdings trd thanh mot noi hap dan cho céc don vi ¢6 nhu cau dat van

phong hodac tru s¢ cong ty.

Ngay 19/3/2019. Cong ty da thuc hién ky Hop ddng nguyén tic cho thué van phong 50
1903/2019/HDCTVP/TD/THS vai Cong

=

ty c6 phan Ton Dan Ha N§i va cac phu luc kém
theo. Theo do. gia thué cua Thaiholdings phu thuge vao gia Cong ty cho thué lai duge
quy dinh trong timg phu luc ¢ timg thoi ky. Hop ddng ¢ hiéu luyc 15 nam ké tir ngay ky.
trir khi bi chdm dut theo cac quy dinh cta phéap luét
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I'inh dén hét Quy 1 nam 2020. Cong ty da thué va cho thué lai cac 1dng 2 (khach thué la
Ngan hang TMCP Quan Doi). tang 1 dén tang 6 (Ngan hang TMCP Buu Dién Lién
Viét), tang 16 (khach thué la Cong Ty TNHH Hanwha Energy Corporation Viét Nam va
Cong ty TNHH Tan Phat New Development). tang 17 (khach thué la Cong ty TNHH
Dau tr Central Capital va Cong ty CP Déu tr Tai chinh Hoang Minh). tang 19 (khach
thué la 6ng Nguyén Trong Dai va Cong ty co phan Enclave Phu Qudc) va tang 21
(khach thué la Bao hiém Xuan Thanh). Tong dién tich cho thué la 12.808 m2. dat 50.6%
ty 1¢ lap day. Hién tai. gia thué trung binh tai day la 875.000 dfrn;'111‘1'-'111;111;. Cong 1y

dugc huong 15%-20% doanh thu cho thué khach hang cudi cung.
~  Bat dong san tai 2B Lé Phung Hiéu

Dién tich bat dong san tai 2B Lé Phung Hiéu la 609.9 m’. Hién tai. Cong ty da thué lai
phin dét va nhan chuyén nhuong tai san trén dat tir Cong ty ¢o phan Thuong mai va
Dich vu va cho Cong ty co phfm Giai tri Trang An thué lai dé kinh doanh dich vu giai tri,
gia cho thué hién tai 1a 250 tri¢u dong/thang.

e Hoat dpng dau tuw tai chinh:

Vi tam nhin dai han dinh hudng hoat dong kinh doanh cua Cong ty theo mo hinh Holdings.
trong sau thang dau nam 2019 Cong ty da thuc hién mua lai c6 phﬁn tai hai don vi la: Cong
ty ¢6 phan Tén Dan Ha Noi (mua lai 14.200.000 ¢6 phan twong tmg 19,52% von dicu 1¢) va
Cong ty ¢6 phan Du lich Kim Lién (mua lai 1.196.600 co phén twong tmg 17.2% von dicu
18). Hién tai mang kinh doanh nay chua phat sinh doanh thu do ty 1¢ so hitu cua Cong ty tai
hai doanh nghiép nay chwa dén mirc hgp nhit bdo cdo tai chinh, hai doanh nghiép nay ciing
chua tién hanh tra ¢d tie cho Cong ty. Theo Bdo céo tai chinh kiém toan nam 2019 cua
Cong ty ¢6 phan Tén Dan Ha Noi, két qua kinh doanh nam 2019 ¢6 loi nhuan trude thué la -
58.700.000.000 VND, do do. Cong ty da trich lap du phong giam gia khoan dau tu vao
Cong ty ¢6 phan Ton Pan Ha Noi vai gi tri 11.588.000.000 VND.

Trong Quy 111/2020, Thaiholdings da hoan tit thu tuc dau tu 17.600.000.000 VND dé mua
phédn von gop tai Cong ty TNHH Dau tur va phat trién THD, sau giao dich, Thaiholdings so
hitu 88% tong von diéu 1é cua Cong ty TNHH Dau tur va phat trién THD.

o Hoat djng thuong mai thuc pham

Nam 2020, Cong ty dinh hudng trién khai mang kinh doanh thuc ph{im ¢6 ngudn gdc nhap
khau. Hién tai, Ban lanh dao Céng ty da chi dao nghién ciru va tién hanh thir nghiém kinh
doanh. 1am viéc vai cac dbi tac 16n trén thi truomg dé bude dau gia nhip nganh thuc pham.
Mot s6 dinh hudng ctiia Cong ty vé phuong an kinh doanh nhu sau:

» Cdc san pham kinh doanh chinh:
- Thit trau thuong hiéu Allana, Al-tama, Atenla, AB, Halal...
- Thit Bo thuong hi¢u: Lamex. AB. Excel...

- Thit Ga thuong hiéu nhu: Tiptop. Keyfram. Mountaire, Halal. Lamex. Jungwoo.
Shinwoo, Singreen...

- Thit lon. Suon sun hay tim dén tir Tdy Ban Nha, Durc, Phap, Balan. ..
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Ciace san pham déu ¢ nguon goc xuat x i va thong qua sy kiém dich ¢ht ¢hé cua co quan
kiem dich cua cuc thi v Viét Nam.

#~  Thitricomg cung cap nguyén var licn dau vao:
Cong ty da tim hicu va lam vi¢e vai cace doi tac nude ngoai veé viée cung cap thue pham.
muc tiéu dé tim kiém dau vao 6n dinh. gia ca hop Iv. Theo dy kién. nguon hang chu yvéu

duge nhdp khau va mua trong nmurdce cua cac don vi nhap khau tr cac nude nhur:
- Thit trau nhap khau tir: An Do
- Thit bo nhap khau tir: My. Uc. Nhat...
- Thit ga nhip khau tir: My, Balan. Nga. Ha Lan. Braxin...
- Thit lon nhap khau tir: Tay Ban Nha. Dirc. Phap. Balan.. ..
# Thi trieong tiéu thu san pham cua Cong ty:

Qua nghién ctru mot s6 dbi tac thuong mai 16n tai khu vue phia Bac nhu Cong ty TNHH
['huong mai Dich vu Thuc pham An Ha, Cong ty TNHH Pau tur Thuong mai Huong
I'ruomg Giang, Cong ty TNHH Nafta, Cong ty ¢6 phdn ché bién thuc pham Dabaco.
Cong Ty TNHH Xuét nhip khau Dau tu Hoa Viét..., Cong ty da danh gia thi truong tiéu
thu ctia Cong ty tap trung chu yéu tai khu vue dong bing Béc bo va Bic Trung bo. Tuy
nhién, Cong ty van c6 dinh huéng tiép can ca thi truomg khu vuc mién Trung va phia
Nam dé m¢ rong quy mé sau nay. Thi truong tiéu thu cia cac doi tac thuong mai cua
Cong ty nhu sau:

- Mién Bic ¢6 17 tinh thanh nhu: Ha Noi, Hai phong, Hai Duong, Bac Ninh, Béc
Giang. Son La, Hoa Binh, Vinh Phuac, Pha Tho. Thai Binh. Nam Dinh, Ha Nam. Quang
Ninh, Lang Son, Ha Giang, Lao Cai, Yén Bai;

- Mién Trung c6 4 tinh thanh: Nghé An, Ha Tinh, Quang Nam, Quang tri:
- Mién Nam ¢6 5 tinh thanh: H6 Chi Minh. Binh Duong, Tay Nguyén, Can Tho, Viing
Tau.

> Ké hoach kinh doanh thuc p}ufm nam 2020

Hién tai, Cong ty da trién khai kinh doanh thuc phdm thuong mai trong nude. Pong thoi
Cong ty ciing dang tién hanh cac tha tuc can thiét dé bat dau trién khai nhap khau thuc
ph{im va du kién thué kho hang tai Kho lanh ABA tai Khu cong nghié¢p Quang Minbh. thi
tran Quang Minh, Huyén Mé Linh. Thanh phd Ha Noi vao thang 9 nam 2020. Ciing du
kién trong thang 9. Cong ty sé tién hanh nhap 16 hang déu tién va phan phdi trong nude.
Céac hop dong ban hang cho thang nam. Cong ty da ky két vai cac don vi 1a Cong ty
TNHH DPau tr Thuong mai Huong Truong Giang. Cong ty TNHH XNK Pau tu Hoa
Viét, Cong ty ¢6 phan Déau tu Venus Bat Trang... Cong ty ciing dang tién hanh dam phan
véi khoang 12 khéach hang tir khiip cac tinh thanh khu vue phia Bic dé ban san pham
trong thang chin sip téi.

7.2. Hiéu qua san xuét kinh doanh, doanh thu, lgi nhuin hoat djng sian xuat, kinh
doanh ciia Té chire phit hanh

Doanh thu thuin qua cic nim

%
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Do vitinh: 1ND

Doanh thu I'yv trong Doanh thu Ty trong Doanh thu Ty trong

Doanh thu ban = : - s 5

7 A 100.339.718.882 90,19%  749.291.610.469 U8.53% 971.668.985.569 96.30%
hang hoa
Doanh thu dich ) . . et o e : - , -

) ) N 10911.818.182 9.81% 11.171.018.776 1.47% 37.292.680.489 1.70%

vu cho thue BDS
T:’ing doanh thu 111.251.537.064  100.00% 760.462.629.245 100,00%  1.O08.961.666.058 100,00%
I.l"lh‘.f'i: do: (l{fh”?!? 99.936.425.923 80, 83% 128.651.125.694 16. 929, 1.520574.332 fJ, 13%

thu beén lien quan

(Nguon: BCTC kiém toan 2018, 2019, BCTC riéng tw lap Quy 111/2020 cua CTCP
Thaiholdings)

Doanh thu hién nay cia Cong ty dén tir cic mang thuong mai vt li¢u xdy dung va dich vu
cho thué bat dong san. Trong d6 doanh thu tir thwong mai vt lidu xdy dung (san pham gom
cat, soi, xi mang,...) chiém ty trong cha yéu trong co ciu doanh thu hang nam cua Cong ty
(nam 2018 dat 90.19%. nam 2019 dat 98.53%. 9T/2020 dat 96.30%).

Doanh thu mang thuong mai vit liéu xay dung nam 2019 dat 749 ty ddng. taing manh so Vo
mirc 100 ty dong cuia nam 2018. Nguyén nhén chu yéu do Cong ty da tiép tuc khai thac va
gia ting doanh s6 voi khach hang cii 1a Cong ty TNHH Vinakanto va Cong ty CP Tép doan
Pirc Thinh. dong thoi didy manh ban hang cho hai khach hang 16n mai phat sinh 1a Cong ty
CP Tu van Xay dung Vinakanto, Cong ty TNHH Dau tu thuong mai Sunrise. Nhimg khach
hang nay 1a nha cung tmg vt tu chinh cho cac du an xdy dung quy m6 lon di kém véi nhu
ciu 16n vé vat liéu xdy dung trong niam 2019 nhu: Dy 4n Dé Ta Hoang Long, trung tam
hanh chinh thi trin Me huyén Gia Vién Ninh Binh, KDT Ninh Khanh, dy 4n Bénh vién san
nhi Ninh Binh,...Vdi loi thé vé uy tin va thuong hiéu da dugc khéng dinh tai khu vuc Ninh
Binh, Thaiholdings da gianh dugc hop dong cung cép vat tu cho cac khiach hang trén.
9T/2020, co ciu doanh thu van khong c6 nhiéu thay doi khi doanh thu tir hoat dong thuong
mai trong 9T/2020 dat 971 ty dong, chiém 96.30% doanh thu trong ky.

Bén canh d6. mang dich vu cho thué bat dong san la mang kinh doanh dem lai phan doanh
thu con lai cho Cong ty trong nam 2019. Hién tai Cong ty dang ap dung md hinh di thué va
cho thué lai céc bat dong san. Cu thé. Cong ty hién tai dang thuc hién dich vu cho thué hai
bat dong san v&i doanh thu nam 2019, 9T/2020 dat nhu sau:

“ Doanh thu tir dich vu cho thué bat dong san tai 17 Téng Dan:
- Nam 2019: 8.171.018.776 VND
> 9 thang dau nam 2020: 36.088.135.035VND
i Doanh thu tir dich vu cho thué bat dong san tai 2B Lé Phung Hiéu:

= Nam 2019: 3.000.000.000 VND

> e
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2045453454 VND

- 9 thiang dau nam 2020:

Chi ti¢t doanh thu theo Khach hang nam

2018 va 2019 cua Cong ty nhu sau:

t AT, =T 00
i ntile * f MY ‘....,’...
e A |
= S S N e |

- 100.3 ‘) ?18 882

h'l‘hn'n'ng, mai VLDX
| Cong ty CP Téap Doan Duc Thinh

4.201.143.103 |

74‘) 2‘)1 610.469

93.445.205.270 |

- Cong ty TNHH Xdy dumg VINAK: \\ o | 95.733. 282.820

['Ong cong tv ddu tur Phat trién ha hm“ Do 1]1:

| 103.523.877.460 |

403.292.959 |

, UDIC
Cong ty CP \an \d\ dlrnn V 11‘1.11“1111(1

261.812.328.048

Congty T \HH dau tu 1er0n=! mai %Lmnxc ) _ -

2()(1.43_.’3_.(]85.091

 Cong ty CP DT Thuy di¢gn Quang Nam -

24.078.114.600 |

( ho thué¢ van phong | 2.311.818.182 | 11.171.018.776

| Nguyén T S = . 105 843 855 |
LLI\L Trong Dai | - 105.843.855

| Cong ty CP chuyén phdl nhanh Tan l’hdl B - 92.465.958

Ngan hang TMCP Quan doi ’ 5

3.924.703.716

Cong ty TNHH Tan Phat New Development - |

180.190.576

Cong ty TNHH dau tu Central Capital Z

950.042.320

Hanwha Energy Corporation Singapore -

1.658.475.757

(‘fm ty CP D:au t Tai chinh Ho;m{, Minh -

210.162.960

2.311.818.182

3.000.000.000

Ionb ( ong ty ¢o phan bao hlem Xuan Thanh -

1.049.133.634

(Ngufm: CTCP Thaiholdings)

C6 thé thay. viée thay dbi mé hinh kinh doanh khién doanh thu ctiia Céng ty ¢ nhiéu bién
dong trong giai doan 2017-2019. Cu thé, trong nam 2018, doanh thu giam do khdng con
doanh thu tr mang xdy dung, nhung ting tro lai trong nam 2019 do mang kinh doanh
thuong mai. dich vu cho thué bat dong san ¢o su tang truéng manh. Trong tuong lai, doanh
nghiép c6 thé Iiép tuc ghi nhan doanh thu tir mang dau tu thdng qua hop nhat doanh thu cua
Cong ty con (néu c6).doanh thu hoat dong tai chinh (cd tirc duge chia tir cac ¢ phf’in ma

Cong ty so hiru tai doanh nghiép/du dn khac.

L¢i nhuan gop qua ciac nam

Don vi tinh: VND

bodi ot mm O3 L

Niim 2018 Niim 2019 9T/2020
s Ld nhojdn Bién lgi Biénlgi | v Bién lgi
gop nhudn Gig tri nhufin J.'I";‘ Gid trj nhufn
gop i ghp 20p
Loi nhudn 20p | 3 528 94 727 3.77% | 3.40% | 79.434.536.466 | 10.60% | 10.45% | 61.070217.189 | 6.29% | 6.05%
ban hang hoa
| Lgi nhuan g(al; [ |
| dich vu cho 3719630113 | 3408% | 3.34% | 3.946526903 | 3533% | 0.52% | 6.563.713.512 | 17.60% | 0.65%
thué BDS L
Tong lgi 7.498.570.840 6.74% | 83.381.063.369 10,96% | 67.633.931.221 6,70%
nhuin gjp . I
(Nguon:BCTC kiém todan 2018, 2019 va BCTC riéng tw lap Quy 111/2020 cua CTCP
Thaiholdings)
. g )
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Vé co chu loi nhudn 20p. trong ty nhu doanh thu. loi nhudn gép cua THATHOLDINGS dén l
tir hai hoat dong kinh doanh chinh gom kinh doanh thuong mai vat liéu xay dung va dich vu

cho thué bat dong san. Trong dé. lgi nhudn gdp tir mang kinh doanh thuong mai vt li¢u xay '
dung luén chiém ty trong chu yéu trong co cau lgi nhudn gdp hang nim cua Cong ty. Bién

Joi nhuan gdp trong nam 2019 dat 10.6%. tang manh so voi muce 3.77% cua nam 2018. |
Nguyén nhan chu yéu do nhu cdu tir thi truomg tang manh trong nam 2019, dac biét cac du l ‘
an ¢6 nhu cau nguon vat liéu xay dung 16n lai tap trung chu yéu & Ninh Binh - la dia ban ma

doanh nghiép co loi thé vé mat dia Iy va da xay dung dugce thuong hi¢u t6t. diéu nay giup

doanh nghiép dam phan dugc mire gia ban 16t hon so voi ndm 2018 giup cai thién bién loi
nhuan. Tuy nhién, bién lgi nhuan 9 thang dau nam 2020 chi dat 6.7% do Cong ty thuc hién
cac diéu chinh kinh doanh dé hd trg khach hang trong diéu kién dich Covid-19 dién bién

phurc tap khién hoat dong kinh doanh cua Cong ty gap nhimg kho khéan nhat dinh.

Mang dich vu cho thué bat dong san ghi nhan bién lgi nhudn cao phu hop vaoi dac thi nganh,

véi mire bién lgi nhuan gdp nam 2019 dat 35.32%, giam kha manh so véi nam 2018. Thue

té nam 2018 1a nam dau tién doanh nghiép trién khai mang dich vu cho thué bat dong san do

do viéc hach toan chi phi va doanh thu chwra du dé 1am can ¢t so sanh. Vi vdy. muc bién loi .
nhudn nim 2019 la mic phi hgp véi tinh chét hoat dong dich vu cho thué van phong.

Trong Quy I11/2020, Thaiholdings hoan thanh tha tuc thanh lap Cong ty TNHH MTV
Thaiholdings Ha Nam do Thaiholdings ¢ hiru 100% von va gop von vao Cong ty TNHH
dau tr va phat trién THD nang ty 1¢ so hiru 1én 88%, hinh thanh 2 cdng ty con trong hé
théng. Do do, tir Quy 111/2020, Thaiholdings thuc hién hop nhét béo cdo tai chinh. Két qua
kinh doanh cua c¢ong ty theo bdo cdo tai chinh hop nhat Quy 111/2020 nhu sau:

T¥ trong so véi |

57 . : l. ..
Chi so Quy 11172020 (\{NB, doanh‘__thu' thufin

Doanh thu ban hang va cung cﬁpdch l_l 697.80‘?.2861 |
- Doanh thu ban thyc pham | 51 5.506.é9.540 - _53,3'}% :
- Doanh thu bz'm:’LXD - 108.748.532.647 1558% |
jon Doanh thu cho ihué Vian phf);_g“. - _—3]_411_251 8:;‘ - 4_ SI%__
| -_D;I;EU khac - _43;‘..1-]6.8.52;.1 18 - ().(}4%._;
Leinhugngty =00 | 66.662.349.077 9,55%

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhat tw lap Quy 11172020 ciia Thaiholdings.

Trong Quy 111/2020. Thaiholdings ghi nhan tang truong dot bién cta doanh thu tir mang bén
thuc pham, dat trén 515 ty ddng. Péy la mang kinh doanh méi cua cong ty me nhung dang
¢6 nhimg dong gop tich cuce vao két qua kinh doanh ctia Thaiholdings, ghi nhan tang truong
trén 346% so vai Quy I111/2019. Bén canh do. tai bao cao tai chinh quy 111/2020, cong ty tién
hanh hop nhat két qua kinh doanh cua 2 don vi thanh vién la Cong ty TNHH MTV
Thaiholdings Ha Nam va Cong ty TNHH Déu tu va Phat trién THD. Diéu d6 dan dén doanh
thu hop nht cua cong ty trong Quy 111/2020 dat trén 697 ty dong véi sy dong gop thém cua
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mang kinh doanh vt lidu xayv dumg dat doanh thu gan 109 tv dong. Doanh thu Ity ké hop
nhat trong 9 thang dau nam 2020 cua Thatholdings ghi nhan trén 1.166 ty dong. lot nhugn

eop dat gan 90 tv dong.
7.3. Nguyén vat licu
Nguon nguyén vat li¢u

Doi vai mang kinh doanh thiwong mai vdr liéu xday dung. qua nhiéu nam kinh doanh. Cong ty
da xav dung duoc mang ludi nha cung cip da dang. trong d6 gom ca déi tac la bén lién
quan. Mot sO doi tac 1on 6 thé ké dén nhu: Cong ty CP tr van xay dung Vinakanto. Cong ty
CP Pau tu xay dung va san xudt Viing Ang. Cong ty TNHH Xay dung thuong mai va du
lich Minh Thiét, Céng tv TNHH Pau tu va Thuong mai Xuan thanh (bén lién quan).
Nguyén liéu chinh cting chinh la cde san pham dau ra cua Cong ty: cac loai vat lidu xay
dung gom cat. soi. da, xi mang.....

Déi vai mang dich vu cho thué van phong, Cong ty dang di thué va cho thué lai toa nha van
phong Thaiholdings tai sé 210 Tran Quang Khai va s6 2B Lé Phung Hiéu dé lam van phong
va mat bang kinh doanh.

Sw on dinh ctia cic ngudn cung cap nay

Déi vai mang kinh doanh thwong mai vat liéu xdy dung, céc nguyén vat liéu dau vao déi voi
hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty 1a cac san pham ¢6 san trén thi truong va duoc
cung cdp boi nhiéu nha cung cap. Do do Céong ty hoan toan chu dong vé ngudn cung cép cac
nguyén vat liéu ma khong lam anh huong dén qua trinh hoat déng san xuét kinh doanh.

Doi voi mang cho thué van phong. Cong ty da ky hop dong thué BDS lau dai véi chu so hitu
toa nha.

Anh huong cia gig ci nguyén vt liéu téi doanh thu, lgi nhuin

Déi vi mang kinh doanh thuong mai vat liéu xdy dung, su bién dong cua gia ca nguyén vat
liéu dau vao c6 thé anh huong dén bién loi nhuan cua doanh nghiép. Tuy nhién, véi mang
ludi doi tac da co nhidu ndm quan hé giao dich, doanh nghiép ¢6 kha nang dam phan dé han
ché nhitng bién dong bét ngd ¢6 anh hudong bt loi tir gia ca dau vao.

Doi voi mang dich vu cho thué van phong, theo hop dong thué vin phong giira
THAIHOLDINGS va Céng ty ¢ phan Tén Dan Ha Noi tai Toa nha van phong lam viéce va
cho thué s 17 Tong Dan (210 Tran Quang Khai), gia thué giira Cong ty va Cong ty ¢ phan
Ton Pan Ha Néi phu thudc gia cho thué lai duge quy dinh trong timg phu luc ¢ tiung thoi
ky. Cong ty chu dong trong viée cho thué, ¢6 co so dé dam phan mirc gia thué dau vao phu
hop nham dat duoc loi nhuan muc tiéu do do khong chiu nhiéu anh huong tir su bién dong
cuia gia dau vao.

7.4. Trinh do cong nghé

Do hién tai hoat dong kinh doanh chu yéu cua Cdng ty la thuong mai vat liéu xay dung. cho
thué bat dong san va dau tu, Cong ty khong so hiru may moce thiét bi cong nghé dac biét.
Cac toa nha ma Cong ty kinh doanh cho thué van phong dugc thiét ké va xay dung vai tiéu
chuan van phong hang A. c6 cong ngh¢ tan tién, trang bi thict bi hién dai.

7.5. Tinh hinh nghién ciru va phat trién san pham moi

D¢ thue hién dugce tdm nhin va chién luge maéi, Cong ty da giao cho Ban Dau tu va Phat
trién du an chire nang tham muu gitp viée cho Hoi dong quan tri. Ban Tong giam doc Cong
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ty trong vi¢ce thue hign trach nhiém quan ly dau tu - hoat dong chinh cua Cong ty. Hién tai.
Ban Dau tu cua Cong ty dang tap trung nghién ctru cac co hdi dau tur dé mua ¢6 phan (déu tu
tai chinh) hoac hop tac kinh doanh voi cac don vi ¢o tiem nang phat trién du an bat dong

san, hodc. dang c¢6 du an bat dong san nhung can von dé trién khai.

Ngoai ra. Cong ty ciing dang nghién ctru nhitng mang kinh doanh ¢6 doanh thu cao va loi

nhuin 6n dinh nhu:
* Thuong mai thuc pham ¢o nguon goe nhap khau

Theo nghién ctru. nhu cdu vé thue pham tai Viét Nam va cac nude lan can la rit 1on. chu yéu
la thit bo. thit lon va thit ga. Véi dan sb déng va kha nang tiéu thu cao, Viét Nam dang la
mot thi truong tiém nang cua nhimg mat hang thiét }"éll nhu luong thuc va thue pham. Hién
tai, Cong ty da lam viéc vdi cac dbi tac nhan uy thac nhap khau nhu Cong ty ¢6 phan Dau tu
Thuong mai An Binh, Cong ty ¢6 phan Tan Pai Phat ... 1a nhitng dbi tac c6 kinh nghiém va
uy tin trén thi truomg thue pham nhap khau dé co ngudn hang 6n dinh véi gia ca canh tranh.
Ddng thoi, Ban Kinh doanh cia Cong ty ciing da tim kiém nhimg ddi tac, dai 1y phan phoi
Iém trong ca nude dé tiéu thu san pham cua Cong ty nhu Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai
Huong Truong Giang, Dabaco. Hoa Viét food hay XNK Thuy san mién Trung...

* Thuong mai thép xay dung va Than nhép khéau

Céng ty da nam bit tinh hinh déi voi hai mat hang trén dé chu dong tiép cén thi truong va
tan dung co hdi kinh doanh khi du diéu kién.

7.6. Tinh hinh kiém tra chit lwong san pham/dich vu

Cong ty ¢6 quy trinh ndi bo trong viéc lua chon nha cung cép va dbi tac mua hang/thué mat
bang, dam bao chit lugng san pham (vat liéu xay dung). dich vu (thué mat bing) cung cép
cho céc khach hang va ddi tac. Cu thé nhu sau:

Viéc lua chon nha cung cip va tim kiém dbi tac thude trach nhiém ctia bd phén kinh doanh.
P6i véi nha cung cip, bén canh gia ca cac yéu t6 lién quan dén chét lugng san pham, tién do
giao hang dugc vu tién hang dau dé danh gia. Trong khi d6. cac khach hang ciing dugc dénh
gia vé mit uy tin thanh toan ciling nhu trién vong hop tac lau dai. Dua trén dé xudt cua bd
phédn kinh doanh, cac bd phén tai chinh ké toan, kiém soat ndi bo va phap ché sé c¢6 nhimg
danh gia vé hiéu qua cua phuong an. ciing nhu danh gia nang luc phap 1y va su pha hop cua
céc quy dinh phap luit va quy dinh ndi bg lién quan dén phuong an, tir d6 trinh ban lanh dao
Cong ty phé duyét.

Pbi voi mang dau tu, mdi quyét dinh dau tu déu duge nghién ciru ra soat ki ludng tai cac
phong ban chuyén mén trude khi trinh ban lanh dao. Cu thé. chiu trach nhiém nghién ctru va
tim kiém du an thudc vé Ban dau tu va phat trién du an. Ban nay s& phdi hop voi bo phan tai
chinh ké toan va phép Iy dé tham dinh cac yéu t6 phap 1y. hiéu qua tai chinh cua du an, xay
dung ké hoach kinh doanh va ngudn von dé trién khai dy an. tir do trinh cip c6 tham quyén
(Ban Tong giam dbc, Hoi ddng quan tri va Dai hoi dong ¢ dong) phé duyét).

7.7. Hoat dong marketing

Pé dam bao cho hoat dong kinh doanh dat hiéu qua cao. Cong ty ludn chu trong dén cong
tac Marketing. cu thé bang cac hoat dong nhu sau:

-~ Nghién ctru thong tin vé thi truong va thong tin lién quan:

] s “%&
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Xay dung ¢
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nen luge kinh doanh cho tung giai doan phat trién:

- Thuong xuyén mo rong mang ludi Khach hang. tim kiem khach hang va doi tac maoi:

- Lién hé va thu thap thong tin tir cac ban nganh hiru quan trong hoat dong san xuat Kinh

doanh cua Cong ty:

- Ti¢p nhan céc thong tin phan hoi tir phia khach hang:

- Tiép can voi cac doi tac giai quyét nhimg van dé khtic mac dé dam bao su hop tac hi¢u

qua, bén virng gitra Cong ty va cac doi tac trong thoi diém thi truong mang day tinh

canh tranh nhu hién nay.

7.8. Nhan hi¢u thwong mai, dang ky phat minh sing ché va ban quyén

Véi uy tin cua minh, Cong ty ¢o phan Thaiholdings da va dang khang dinh vi the va thuong
hiéu trén thi truomg. Cong ty ciing da thyce hién viée bao vé thuong hiéu bang viée thiét ké

logo Cong ty riéng. Trong thoi gian téi, Cong ty s¢ dang ky nhan hi¢u voi Cuc So hiru tri
tué Viét Nam nhiam bao vé thuong hiéu ctia minh.

Hién tai, Cong ty str dung logo sau dé nhan dién thuong hiéu:

Thajhold|ngs

7.9. Cic hop dong lén dang thuce hién hodc da duwge ky két

"CONG TY TNHH XNK DICH |

Th_uc

iL Tong cong

8. Bio cao két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong 2 nim gan day

529.814.424.760

8.1. Tom tit mét sé chi tiéu vé hoat dong sin xuit kinh doanh
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(Nguon: CTCP Thaiholdings)

C 1| HMR2020 VU THUONG MAI HA MOC 3.870.020.000 ohdm | 09/10/2020 08/12/2020
i
[ 1002/BPH/THD- | CONG TY CO PHAN VINH AN _—
. 2 | VAH/2020 HOLDING 4.181.300.000 oham | 13/10/2020 | 12/12/2020
| 1003/DDH/THD- | CONG TY TNHH SAN XUAT -_—
1 3 | ABP/2020 XNK ABP VIET NAM 4.970.400.000 . o 14/10/2020 | 13/12/2020
[ 1101/PPH/THD- | CONG TY CO PHAN VINH AN —
! 4- | VAH/2020 HOLDING 20.606.926.000 ph;m 30/10/2020 | 29/12/2020
|
. | 0910/BDH/THD- | CONG TY TNHH XNK 5 Thye ,
; g% 250. ; 22/09/2020 | 21/11/2
> | TCR020 THUONG MAI TU CUONG 1621200000 | o | 22022020 | ZHLHI00
2102/2020/HDTVP | Ngan Hang TMCP Buu Dién | 3 Thué VP Théang Thang
¢ | THD-LPB Lién Viét 3008718 | si0moK /2020 2/2025
o | 1809/2020/HDTVP | Cong ty C& phan Gido duc Va [ g3 2¢ 17y 650 | Thué VP Thang Thang
/THD-THTC Dao tgo Tinh Hoa Toan Cau | """ "7 """ | 2I0TQK | 92020 92025
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['Ong gia tri tai san
Vén chu so hiru
Doanh thu thuan

Loi nhuan tir HDKD
Loi nhuan khac

Loi nhudn trude thue
Loi nhudn sau thué

Ty I¢ lgi nhudn tra co
turc

| Ty I¢ lgi nhudn trén

von CSH

206.753.728 480

M
=
n
=
‘J_J
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4
Y
N

111.251.537.064

10.864.276.474

10.697.984.173
7.589.364.534

khong co

491%

850.500.503.845
604.193.412.850
760.462.629.245
60.208.446.244
(104.461.380)
60.103.984.864
47.546.379.505

khong co

7.87%

311.36%

290.86%

ZQ7 550
‘\-1‘\.‘,.\" (1]

454.19%

461 .8.‘:" 0

52(‘1.4""0

Don vitinh: 1ND

1.416.699.993.527
649.136.056.829
1.008.961.666.058
57.163.822.379
(479.586.506)
56.684.235.873
44.942.643.979

khong co

().92“0

1.672.798.076.943

678.934.550.676

1.155.203.227.480

9.037.459.443

86.930.853.240

71.043.354.061

Khong co

10.46%
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(.\’gmin:B( 'TC kiém todan 2018, 2019 va BCTC riéng, BCTC hop nhat te lap Quy 111I/2020
cua CTCP Thaiholdings)

Tong tai san va von chu so hiru nam 2019 cua Cong ty taing manh so véi nam 2018, chu yéu
la do trong nam 2019, Céng ty thuc hién gop da von diéu 1é da dang ky va tang von, theo
do, von diéu 1¢ thoi diém cudi nim cua Cong ty da dat 539 ty ddng. Sau khi tang von, Cong
ty thuc hién ddu tu mua c¢b phan tai Cong ty CP Tén Pan Ha Noi va Cong ty CP Du lich
Kim Lién vai tong gia tri gén 649 ty dong.

So v&i nam 2018, nam 2019 ching kién sy gia ting manh cia doanh thu khi hai mang kinh
doanh 1a thuong mai vat lidu xay dung va dich vu déu ting truong manh. Nguyén nhan chi
yéu nhor s ting truong doanh thu ciia mang vt liéu xdy dung. Cong ty da tiép tuc khai thac
va gia ting doanh s6 vai khach hang cii 1a Cong ty TNHH Vinakanto va Cong ty CP Tap
doan Dirc Thinh, dong thoi diy manh ban hang cho hai khach hang 16n méi phét sinh la
Céng ty CP Tu van Xy dung Vinakanto, Cong ty TNHH Déu tur thuong mai Sunrise.
Doanh thu thudn nam 2019 tang dén 583.55% so v&i ndm 2018, trong khi cac chi phi van
dugc kiém sodt, khién lgi nhuan sau thué ciing ting manh 526,52%.

Doanh thu thuan nam 2019 ting manh so vé&i nam 2018, trong khi cac chi phi van duoc
kiém soat. Cu thé bién loi nhuan gop cai thién dang ké so vai nam 2018, cac chi phi ban
hang. quan ly doanh nghiép va chi phi tai chinh mac du tang so véi nam 2018 nhung gia tri
tuyét ddi kha nho so véi quy md doanh thu va lgi nhuan gop. Diéu nay khién lgi nhuan sau
thué ciing tang manh & marc manh so v&i nam 2018.

Vuot qua nhimg tac dong cua dai dich Covid-19 trong nira ddu nam 2020, két qua kinh
doanh Quy 111/2020 cua Thaiholdings ghi nhan két qua tich cye. Diéu do dan dén doanh thu
cong ty me lity ké 9 thang 2020 dat trén 1.008 ty dong. tang 167.75% so véi cing ky nam
2019. Tuy nhién. cong ty ciing ghi nhan mirc tang chi phi Ién do tac dong tir Covid-19, déan
dén loi nhudn sau thué cong ty me Iy ké 9 thang 2020 dat gan 45 ty dong, tang 38.78% so

g 48



(3]

(5]

(§S]

Ll

e ¥ = 3
BAOVIET

voi etng Ky 2019,

Fuong tur véi s6 lid¢u tai chinh hop nhét Iiy ké 9 thang 2020.

doanh thu

va 11 nhudn sau thud¢ hgp nhat ghi nhan tang truong lan huot la 209.57% va 119.38%. dat

twong ung 1166 ty dong va 71 ty dong.

8.2. Chi phi hoat dong san xuét kinh doanh

Gia von hang ban  103.752.966.224  92.23%
Chi phi tai chinh 3.020.600.860  2.69%
Chi phi ban hang - 0,00%
Chi phi QLDN 5.717.113.844  5.08%

Tong 112.490.680.928  100%

Don vi tinh: TND

i
. AFRA

93.26% 677.081.565.876 96.69%  89.03%
2.72%  14.305.840.284 2.04% 1.88%
0.00% 416.433.850 0.06% 0,05%
5.14% 8.452.559.713 1,21% 1,11%

101,11%  700.256.399.723  100,00%  92,08%

(Nguon:BCTC kiém toan 2018, 2019 ctia CTCP Thaiholdings)

smzuzo’
con tv m

* Chi phi

Gia von hang ban  941.327.734.837  98.90%
Chi phi tai chinh 2.139.128.104 0,22%
Chi phi ban hang 653.109.499 0.07%
Chi phi QLDN 7.691.082.024 0,81%

Tong 951.811.054.4064 100%

% lun“

9T2020° © -
(hop nhit) r

% chi % ting % ¢chi

phi/ Gia tri A phi/

I)T"l ML ey
93.30% 1.065.488.722.659 98.90% 92.23%
0.21% 3.030.127.304 0.28%  0.26%
0.06% 830.992.992 0,08%  0,07%
0.76% 7.975.497.782 0.74%  0.69%
94.34% 1.077.325.340.737 100% 93,26%

Don vi tinh: VND

(Nguon:BCTC riéng va hop nhat tie lap Quy 11172020 ciia CTCP Thaiholdings)

Chi phi kinh doanh chinh cta cong ty bao gdm gia vén. chi phi tai chinh. chi phi ban hang.
chi phi quan 1y. Trong co cdu chi phi hang nam. gia von ludn chiém ty trong 16n nhit, trung
binh trong 2018-2019 khodng 92%-94% doanh thu. Chi phi gia vén chin thang 2020 tang
manh, chiém t6i 98.9% tong chi phi. Nguyén nhan chu yéu la do gia von cac nguyén vt liéu
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dau vao cua Cong ty ciing tang manh va do tac dong ticu cuc tir dai dich Covid 19 anh

huong dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

D&i voi cace chi phi con lai. Cong ty hiu nhu khong phat sinh chi phi ban hang. nguyén nhan
la do trong chinh sach ban hang cua Cong ty. Cong ty thuong xuyén lam viée véi nhiing doi
tac quen thudc. uy tin nén khong phat sinh chi phi marketing hay quang cao. Dong thoi.
Cong ty cing véu cau nha cung cap chiu chi phi van chuyén, tinh vao gia cung cap va van
chuyén thang dén cho khach hang cta Cong ty nén céc chi phi ban hang lién quan dén van
chuyén khong phat sinh. Chi phi quan ly doanh nghiép gom cac khoan chi tra luong nhan
cong. thué van phong va cac hoat dong hang ngay cua doanh nghiép cting chi chiém ty trong
nho trong tong chi phi. Trong ndm 2019. chi phi tai chinh cua doanh nghiép phat sinh kha
cao mac du vay ng cua Cong ty khong nhiéu so véi quy mo hoat dong kinh doanh (chi phi
i vay nam 2019 chi 1a 2.747 triéu VND). nguyén nhan chi yéu do Cong ty thue hién trich
lap du phong giam gia khoan dau tu vao Cong ty CP Ton Dan Ha Noi voi gia tri trich 1ap la
11.558 ty VND. Chin thang dau nam 2020, do khéng con phai thuce hién trich 1ap, chi phi tai
chinh cua doanh nghiép da giam manh trong quy nay.

a.  Thuan loi

- Déi v6i mang kinh doanh vat liéu xdy dung: nén tang vi md 6n dinh v&i mirc ting
truong duoc giir vimg 1a co s hd trg su tang truong cla ca nén kinh té, trong dé co
mang kinh doanh xdy dung co so ha ting va cong trinh giao thong. Nén kinh té Viét
Nam tang truong 6n dinh trong ba nam g?m nhat tr 2017 dén 2019, lan luot dat 6.8%,
7.08% va 7.02%. Bén canh do, lam phat dugc kiém ché & mirc duai 4% la tién dé dé
céc doanh nghiép diy manh mo rong hoat dong san xuat kinh doanh va dau tr véi
nhiéu du an xdy dung va ha tang méi duoc trién khai. Diéu nay tac dong tich cuc dén
mang kinh doanh vat liéu xay dung cua Cong ty trong nam 2019.

~  Péi véi mang cho thué vin phong: véi sur tang trudng on dinh cua kinh té vi mé, nhiéu
doanh nghiép méi ciing duoc mé ra dé tan dung su ting truong clia nén kinh té, dac
biét 1a tai cac thanh phé 16n. Piéu nay khién nhu ciu thué van phong tang cao ¢ cic
khu do thi. Trong khi d6, ngudn cung cac du an vin phong & khu vue trung tam kho ¢6
thé tang truong thém do quy dat han ché va da duoc quy hoach. viéc trién khai nhimg
du an vin phong cho thué mai doi hoi phai giai quyét nhimg van dé phap 1y lién quan
dén chuyén d6i muc dich sir dung dét twong déi phiic tap va mét thoi gian. Day la co
hoi cho nhimg doanh nghiép da s& hitu ngudn van phong cho thué co thé tiép can
ngudn khach hang 16n va nhanh chéng ldp day dién tich thué, dong thoi dam phan
dugce muc gia thué thuan loi.

b. Kho khan

~  Déi véi mang kinh doanh vat lidu xay dung: thuong mai vat liéu xay dung 1a mang
kinh doanh ¢6 rao can gia nhdp tuong ddi thap khi thi truong c¢6 nhiéu nha cung cap
vi chét luong khong ¢6 nhiéu khac biét. Do dé. canh tranh vé gid trén thi truong dang
la kha gay gat khién bién loi nhuan cua doanh nghiép trong nganh bi anh huong. Bén

(=

8.3. Nhirng nhén t§ anh huwing dén hoat djng sin xuat kinh doanh cia Céong ty

canh do, viéc cham giai ngan von dau tu cong cho cac du an co so ha tang va viéc tam
dung trién khai nhiéu dy an bat dong san dé ra soat lai cac van dé phap ly trong nam
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2019 da anh huong ticu cuc dén nganh xay dung. dieu nay true tuep lam giam nhu cau

ticu thu vat licu xay dyng trén thy truong.

- DI véi mang cho thué van phong: canh tranh ngay cang cao trong linh vire du lich va
van phong cho thué khi cac nén tang Kinh t¢ chia se bat ddu mo rong vai toe dd nhanh
chong nhu Airbnb. Wework gitip két ndi nguoi ding dén cdc nha cho thué voi gia re.
khién nganh kinh doanh cho thué bat dong san va khach san truyén thong bi mat di
mot luong 1om khach hang. Dong thoi. cac mo hinh kinh doanh mai cling khong doi
hoi doanh nghié¢p phai thué van phong tai khu vue trung tam dé lam viée voi cac doi
tac ma hoan toan co thé lam viée qua internet. do dé nhiéu Cong ty da lya chon thué

van phong tai cac khu vue khong phai trung tdm nham tét kiém chi phi.
9.  Vithe cua Cong ty so voi doanh nghi¢p Khice trong cang nganh

Hién tai Cong ty dang kinh doanh chinh trong linh vuc thuong mai vit liéu xay dung va dich
vu cho thué¢ bat dong san.

* V¢ vi the cua Céng ty trong nganh: Thaiholdings hi¢n la don vi ¢6 quy moé va uy tin lon
trong linh vuc thuong mai vat li¢u xay dung. kinh doanh bat dgng san thuong mai. du lich
nghi dudng tai Viét Nam hién nay, trong d6 noi bat la thuong mai vat liéu xay dung.

* V@ trién vong phat trién cia nganh va danh gia vé sur phit hop dinh huéng phat trién
cua Cong ty voi dinh hudéng cua nganh, chinh siach cua Nha nuwée va xu thé chung trén
thé gidi.

Trong dai han, dinh huéng cia Cong ty la giam dan mang thuong mai va chuyén huéng
sang dau tu. Trong dé. nganh va linh vue dau tu chinh ma Thaiholdings tap trung la linh vuc
khach san. du lich va dur 4an bat dong san. Cu thé nhu sau:

Doi voi nganh kinh doanh thwong mai vt li¢u xdy dung

Pay la hoat dong kinh doanh dem lai doanh thu va lgi nhuan chinh cua Cong ty trong cac
nam gan ddy. Xuat phat tir quy mé nho. doanh thu mang kinh doanh thuong mai vat li¢u xay
dung da tang nhanh chong, tir mire chi 71,419 ty dong nam 2017 1én mirc 749,292 ty déng.
khing dinh tiém ning tang truong cua doanh nghiép trong nganh. Nganh kinh doanh thuong
mai vat liéu xay dung duoc hudng lgi nhd trién vong tang trudng cua nén kinh té néi chung
va nganh xay dung, bat dong san noi riéng. Tuy nhién, doanh nghiép ciing nhan dinh hoat
dong kinh doanh thuong mai khong dem lai gia tri cao. bién loi nhuan thap va khé phat trién
bén vimg trong dai han. Do do. dinh hudéng cua Cong ty la chuyén dén sang tré thanh Cong
ty dau tu.

Péi véi linh vire diu tr tai chinh

Vi dinh hudng chuyén dich hoat dong kinh doanh sang mé hinh dau tu so hiru ¢d phan tai
cac don vi ¢6 tiém nang phat trién du an bat dong san, Cong ty da mua ¢6 phin cia Cong ty
¢6 phan Du lich Kim Lién. tién than la mot Cong ty nha nude co lich stir 50 nam phat trién.
Cong ty ¢6 phan Du lich Kim Lién. s hiru khach san Kim Lién toa lac trén di¢n tich 3.5 ha
tai trung tam thanh phd vai hé thdng gdm: 9 toa nha g6m 433 phong va hé thong 5 nha hang
véi stre chira tir 50 - 600 chd ngdi. Vi viée nam tai vi tri dac dia 0 Thu dé. dong thai ¢o
nhiéu nam kinh nghiém trong linh vuc dich vu khach san, Cong ty danh gia day la khoan
déu tu tiém ning va ki vong dem lai loi nhuén trong tuong lai.

Tinh dén hét ndm 2018. tong sé khach du lich dén Ha Noi ude dat 26.04 triéu lugt khach
(tang 9,3% so vai nam 2017). trong d6 khach du lich qudc té udc dat 5.74 triéu lugt khéch
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(tang 16%). Cung vai do la xu hudng chuyén dich co cdu kinh té sang Cong nghiép - Dich
vu thi luong Khach Du lich 161 Thu doé duge du bao 1a s€ con tang cao. Diéu nay ¢6 yéu to
thuan loi cho nganh kinh doanh dich vu cua Khach san Kim Lién.

Cung trong nam 2019, Cong ty mua 14.200.000 ¢ phdn ctua Cong ty ¢6 phan Tén Dan Ha
Noi dé so hitu 19.52% von diéu 1¢ tai don vi nay. Cong ty ¢6 phan Ton Dan Ha Noi so hitu
toa nha Thatholdings Tower ¢ vi tri dic dia. trung tdm thanh phﬁ Ha Noi.

Péi véi dich vu cho thué bat djng san

Trong nam 2019, Cong ty thué t6a nha van phong tai dia chi 17 Tong Dan. quan Hoan
Kiém. Ha Noi cua Cong ty ¢ phﬁn Ton Dan Ha Noi, va thuce hién cho thué lai. Cac dich vu
tai toa nha do CBRE quan ly van hanh gom dich vu bao vé an ninh: v¢ sinh - canh quan -
méi truong; van hanh - bao tri bao dudng - swa chita cac hé thong k¥ thuat: dam bao an toan
phong chong chay no. trong gitr xe... Day 1a cac dich vu duge quy chuan. do déi ngii nhan
su chuyén nghiép va co nhiéu kinh nghiém thue hién.

Ddi véi linh vue van phong cho thué. Cong ty ky vong vao su tang truang cua thi truong bat
dong san Viét Nam nho vao cac yéu t6 sau day:

Gia tang GDP

Viét Nam ¢6 mire tang truong GDP 6n dinh tir 6-7%/ndm trong S ndm tro lai day. phan 16n
nh¢ vao su tang truong do thi hda, cong nghiép hoa va su gia tang tang lop trung luu tai Viét
Nam. Tinh dén cudi nam 2019, theo Téng cuc Thong ké. GDP ctia Viét Nam dat quy md
trén 266.5 tv USD, thu nhép binh quan diu nguoi dat 2.786 USD/ngudi.

Theo Téng cuc Thong ké. két qua nay dat duoc do su cai thién ctia hau hét tt ca cac nganh
kinh té. Linh vuc cong nghiép va xdy dung gop phén 16n nhit véi 48.6% tong co cu, tiép
theo la nganh dich vu véi 33%. chu yéu la do sy gia tang déng ké luong dau tu nude ngoai.
Két qua nay bat ngudn tir viée thuc hién cac chién luge kinh té cua Chinh phu nhiam tdp
trung phat trién cong nghé sach va cong nghé cao va tap trung vao céc san pham va dich vu
¢o gia tri cao hon.

Dau tu trice tiép nuwoe ngoai (FDI) vao Viét Nam tang manh

Theo sb liéu cua Cuc Pau tu Nude ngoai, trong nam 2019 tong lugng FDI dang ky vao Viét
Nam la 38,02 ty USD., tang 7.2% so vdi nam 2018. Vén thuc hién cta du an dau tu truce tiép
nude ngoai ude dat 20,38 ty USD, tang 6,7% so vai cing ky nam 2018. Trong giai doan 10
nam tr¢ lai day. Viét Nam da kha thanh cong trong viéc thu hut von FDI. dac biét trong nim
2019 ghi nhan dong vén dau tr ky luc vao Viét Nam, diéu do thé hién tam ly dau tu ngay
cang lac quan ctia nha dau tu nude ngoai va niém tin cua ho vao thi trudmg Viét Nam.

Trong nam 2019, BPS 14 linh vuc dimg vi tri s6 2 vé thu hat vén FDI vao Viét Nam (chiém
xap xi 10.2% tong vén dang ky) véi tong gia tri 3.88 ty USD. Ciing trong nam nay. Han
Qudc dan dau trong cic qudc gia ddu tu vao Viét Nam véi gan 7,92 ty USD, chiém 20.8%
tiép theo la Hong Kong vai 7.87 ty USD . Singapore dimg vi trf thit ba véi 4.5 ty USD. tiép
dén 1a Nhat Ban, Trung Qubc.

Téc do do thi héa nhanh chong

Theo JLL. dén nam 2020, ty 1¢ d6 thi hoa cua Viét Nam du kién dat khoang 40%, tuong
duong voi khoang 45 triéu dan do thi. So sanh véi cac nude khac trong khu vue nhu
Malaysia (74%). Indonesia (53%). Thai Lan (49.2%) va Philippines (46%) trong nam 2016,
ty 1 do thi hoa cua Viét Nam van con & mirc thap. Tuy nhién. Viét Nam dy kién s& c6 tde
do do thi hoa tang truong nhanh nhat khu vue véi ty 18 3.5% tir nam 2018 dén nam 2025.
theo ude tinh cua JLL. Vao nam 2025, Viét Nam du kién s& ¢6 1.000 khu do thi khap ca
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. nude. Cae khu do thi s& gop phan 1on thic day nhu cdu nha ¢ mai trong théi gian téi. Do su
ang truong nhanh chong cua nén kinh & Viét Nam. dac biét 1a tai thanh phd H6 Chi Minh
l va Ha Noi. hai thanh phd nay da thu hat duge mot s6 lugng 16m ngudi nhap cu tir nong thon.
Xu hudng nay da tao ra cac khu do thi vé tinh méi. noi ma toe do do thi hoa da dién ra rit
manh m& trong nhimg nam gin day. Trong thoi gian nay. hau hét cac co so va dich vu tap
. trung phat trién manh & cac khu dé thi nay. do d6 su gia ting mie do dé thi hoa ciing & ¢6
tac dong 1on dén sy phat trién cua thi truong lao dong dang noi 1én va thiic day tang truong
l kinh té trong nudc.
I'dc dong cua cac chinh sach mai lién quan dén Luat Kinh doanh Bét dong san va Luat Nha
o stra doi Luat Nha o stra doi nam 2014 chinh thae ¢6 hiéu luc vao ngay 01/07/2015 da cho
' phép ngudi nude ngoai va nguot Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoe so hiru cung mét e
nhiéu nha ¢ tai Viét Nam thay vi chi duoc so hiru duy nhat mot bét dong san dé & nhu trudce
' kia. ky vong dem lai su ting truong ddang ké cho thi truomg bit dong san Viét Nam noi
chung khi duoc tiép thém ngudn cdu méi. Theo cac didu ludt stra doi. ngudi nude ngoai va
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khi nhap canh hop phap vao Viét Nam déu co quyén
l. duge mua va so hitu nha ¢ tai Vi¢t Nam, khong phu thudc vao viéc ho phai luu tru tai Viét
Nam trong mot khoang thoi gian quy dinh nhu trude kia. Cac cong ty ¢6 von dau tu nudce
. ngoai hodc cic van phong dai dién cua cic cong ty nudc ngoai tai Viét Nam ciing c¢6 thé
mua bat dong san. Piéu nay duogc ky vong sé kich thich nhu céu s hitu bat dong san ciia cac
. khach hang 1a ngudi nudc ngoai dong thoi gia tang ngudn von nude ngoai chay vao thi

truong bat dong san Viét Nam.
10. Chinh séch dbi véi ngudi lao dong
10.1. S6 lrong lao ddng va co ciu lao dong

THAIHOLDINGS luén xem ngudn nhan luc 1a yéu té ¢dt 16i va 1a tai san quy gia cua Cong
ty. Chinh sach nhan su cua Cong ty duge xay dung voi muc dich bién nguon nhan luc tro
thanh mot wu thé canh tranh hang dau. Co cau lao dong tai thoi diém 30/09/2020 ctiia Cong
ty nhu sau:

: i fac i Ty (%)
. Trinh do dai hoc va trén dai hoc 28 80.64%
. Trinh dé trung cép 01 3.23%
. Khic 05 16.13%
Téong cong 34 100%
' - (Nguén: CTCP Thaiholdings)
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10.2. Céc chinh sach déi véi lao dong (dao tao, lwong thwéng, tro cip,...)

Chinh séch tuyén dung. dao tao

Chinh sdch tuyén dung, thu hiit lao dong va dao tao lao dpng

Cong ty co xay dung mot quy ché cu thé vé chinh sach dao tao duge cong bd cong khai 16i

toan bd CBNV trong Cong ty. Chinh sach dao tao duoc xay dung phu hop theo cic yéu cau
. cua cong viée. CBNV thuong xuyén dugce tham gia cac khoa hoc vé k¥ nang quan ly, tin

hoc. ngoai ngir.... Hinh thire dao tao duoc to chire theo dang dao tao tap trung hodc dao tao
l qua cong viée thue té.
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Thoi gian lam viéc va chinh sach lwong

I'haiholdings tuan thu cac quy dinh cua Luat lao dong va cac van ban huong dan thi hanh vé
thoi gian lam viée (bao gom ca lam thém gio) cling nhu thoi gian nghi ngoi cua nguol lao
dong. Neudi lao dong duge tham gia bao hiém xa hoi day du. huong luong cing cac ché do

phtc loi khac theo quy dinh va theo tinh hinh thue té cua Cong ty.

11. Chinh sich ¢o tie

HDQT co trach nhiém xay dung phuong an phan phéi loi nhuan va trich lap cac quy dé trinh
PHDCD. Phuong an phan phdi loi nhuan duge xay dung trén co so lgi nhuan sau thué ma
Cong ty thu duge tir hoat dong kinh doanh trong nam tai chinh. sau khi da thuc hién nghia
vu nop thué va tai chinh khac theo quy dinh cua phép luat hién hanh va lgi nhuan chua phan
phoi con lai. Thaiholdings cling xét tdi ké hoach va dinh hudng. chién luge dau tur mo rong
hoat dong kinh doanh trong nam téi dé dua ra mic ¢6 tirc hgp ly. sau khi duge DPHDCD
thong qua.

Trong giai doan 2017 — 2019, Coéng ty chua thuc hién chia ¢d tirc do Cong ty dang céan tap
trung nguon luc cho hoat dong kinh doanh. Trong giai doan t&i Cong ty s& tiép tuc xdy dung
chinh sach ¢6 tirc dua vao két qua kinh doanh thuc té trong tirng nam, sau khi duoc PHDCD
chap thuan.

12. Tinh hinh tai chinh
12.1. Céc chi tiéu tai chinh co ban
12,11 Béo cdo vé von diéu 1¢, vén kinh doanh va tinh hinh sir dung von diéu I§,
von kinh doanh
Dén 30/09/2020, nguon von hop nhét clia cong ty nhu sau:
= Vbén diéu lé: 539.000.000.000 VND
= Vén kinh doanh: 1.672.798.076.943 VND

Viéc st dung nguon von: Cong ty da sir dung von vao hoat dong san xuat kinh doanh, dam
bao mang lai hiéu qua cho nguon von dong thoi tuan thu cac quy dinh trong Diéu 1€ t6 chuc
va hoat dong cua cong ty va Luat doanh nghiép.

12.1.2. Trich khau hao tai sin c6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gia tai
san ¢d dinh hitu hinh bao gém toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duoc tai san
6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang str dung. Chi phi phat sinh
sau ghi nhan ban dau chi duge tang nguyén gia tai san c6 dinh néu céc chi phi nay chic chan
lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do str dung tai san d6. Cac chi phi phét sinh khong
thoa man diéu kién trén duoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky. Khi tai san
¢d dinh hiru hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké duge xoa s6
va lai. 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhan vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Khiu hao duge trich theo phuong phap duong thang. Thoi gian khdu hao phu hop véi
Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ctua Bd Tai chinh va duge ude tinh nhu sau:

— Nha cura vit kién trac 20 nam




Phurong tién van tai va truyeén dan 10 nam
- Thiét bi. dung cu quan Iy 03 - 05 nam |
12.1.3. Mie lvong binh quan

I'rong nam 2019. thu nhap binh quan dau nguoi cua CBCNV lam vi¢e chinh thie trong toan
Cong ty dat 18 tri¢u dong/nguoi/thang. Theo danh gia cua THD. mire thu nhdp cua Cong ty
[& phu hop vai tinh hinh kinh doanh thue té cua Cong ty va ¢ nhom cac cong ty ¢o6 thu nhap

kha so voi tinh hinh chung tai cac doanh nghi¢p cung nganh.

12.1.4. Thanh toan cac Khoan ng dén han '
k

Cong ty da thyc hién 16t cac nghia vu cong no cho cac nha cung cap va doi tac. theo BCTC |

da duoce kiém toan. dén thang 9 nam 2020. Cong ty khong ¢6 khoan n¢ qua han. Cac khoan

ny phai tra ngan han. trung han va dai han déu duge Cong ty thanh toan day du va diang han A

trong cac nam qua. P
<

12.1.5. Ciac khoan phai ngp theo luat dinh y

Cong ty ndp cac khoan phai ndp theo ludt dinh ding quy dinh cua Nha nuoce.

S6 du cac khoan phai ndp theo luat dinh cua Cong ty cu thé nhur sau:

Don vi tinh: VND

Thué GTGT 877.127.258  2.870.653.595 207.002.061 1.629.006.864
Thué TNDN 3.108.619.639 12.557.605.359 11.741.448.170 16.183.727.867
Thué TNCN 309.574 37.086.561 8.867.412 14.753.716

Thué nha thau - -

Thué nha dat. tién thué

dat
Céc loai thué khac 103.495.737 65.496.018 65.496.018 -
O - - - e
TONG CONG 4.089.552.208 15.530.841.533 12.022.813.661 17.892.984.465
(':\"grrf';n: BCTC kiém toan 2018, 2019 va BCTC riéng va hop nhat te lap Quy 1112020 cua |
CTCP Thaiholdings)
Nam 2019. doanh nghiép da thuc ndp/bu trir trong nam 79.021 tricu VND tién thué phi
cac loai, bao gom:
e Thué GTGT: 74.905 tri¢u VND 1
e Thué TNDN: 3.109 triéu VND 5
e Thué TNCN: 171 triéu VND
e Thué nha dét. tién thué dat: 643 triéu VND "
e (Cac khoan phi. 1¢ phi va cac khoan phai nop khac: 194 tricu VND.
BAOVIET (J e e =



I'hoi han duge gia han ndp thué thu nhép doanh nghiép cho 80% s6 thué cua nam 2019 la

nam thang ké tir ngay ket thie thoi han ndp thué thu nhdp doanh nghiép 31/03/2020.

12.1.6. Trich lap cic quy theo luat dinh

Hién tai. phap luat ciing nhu diéu 1¢ Cong ty khong c¢6 quy dinh vé viée bat buge phai trich
cac loai quy. Tuy nhién. trong thoi gian 161, Cong ty s& xem xét thuc hi¢n viéc trich 1ap cac
quy va trinh Dai hoi dong ¢6 dong Cong ty thong qua.

12.1.. Tong du ng vay

Tinh dén thoi diém hién tai. Cong ty ludn thanh toan ding han cac khoan ng dén han. khong
¢o cac khoan ng phai tra qua han.

Tong du ng vay cua Cong ty nhu sau:

Vay ngin han

Don vi tinh: VND

34.400.000.00 17.900.000.000 | 16.180.000.000

Agribank — CN Trung Yén (i)

34.400.000.000 | 17.900.000.000 | 16.180.000.000

Vay dai han 0 | 46.000.000.000 0
Cfmg ty ¢o Phan' Dau_t_u Xay dung va - | 46.000.000.000 .
San xuat Ving Ang (11)

Tong vay ng va thué tai chinh 34.400.000.000 | 63.900.000.000 | 16.180.000.000

S AN
=AU VIE |

(Nguon:BCTC kiém toan 2018, 2019 va BCTC hop nhat tw lap Quy 111/2020 cia CTCP
Thaiholdings )

(i) Hop dong tin dung sé 1302-LAV-2020000582 ngay 01/09/2020 ky v&i Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Trung Yén, han muc tin dung
16.180.000.000 VND, thai han cap tin dung: 04 thang ké tir ngay ky két Hop dong tin dung,
thoi gian vay duoc cu thé trong cac Gidy nhan ng nhung t6i da 1a 06 thang, 1ai suat cho vay
trong han la 8.5%/nam va duoc diéu chinh 03 thang/lan. Muc dich sir dung von vay: Thanh
toan tién mua hang hoa theo Hop dong nguyén tic sé6 01.03/2019/HDNT/VA-THS ngay
01/03/2019. Khoan vay duge dam bao bang bién phap bao dam cu thé nhur sau: Tai san cta
bén thtr 3 1a 1a xe 6 t6 nhan hiéu LEXUS LX 570 mang bién dang ky 30E-736.85 gid tri
6.080.000.000 ddng va gia tri quyén sir dung dit quyén s hitu nha & va tai san khic gan
lién véi dat S&: CB 832278 gia tri 18.000.000.000 dong.

(ii) Hop déng vay s 01/2019/HDV/THS-VA ngay 15/10/2019 ky voi Cong ty ¢6 phian Dau
tu Xay dung va San xuat Viing Ang, Cong ty thuc hién chuyén céng ng tién hang theo hop
dong nguyén tic s6 01.03/2019/HDNT/VA-THS ngay 01/03/2019 vé cung cap vat lidu xay
dung sang khoan vay ¢ thoi han 15 thang, so tién vay 46 ty dong, thoi gian an han la 3
thang ké tir ngay vay. lai suat bang lai suat tiét kiém 12 thang cong vdi 4%/nam. khoan vay
khong co6 tai san dam bao. Viée tra géc vay ¢co thé duoc thuc hién mot lan hodc nhiéu lan
trong thoi gian vay phu thude vao tinh hinh tai chinh cua Cong ty hodc yéu cau cua bén cho
vay ma khong chiu bat ky khoan phat tra no trudc han nao. Cong ty da thanh toan khoan vay
nay cho Cong ty co phan Piu tu Xay dung va San xudt Viing Ang vao Quy 1/2020.

12.1.8. Tinh hinh cong n¢ hién nay
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a.  Cac Khoan phai thu

Pon vi tinh:

I'ND

| doi

Cic khoan phai thu ngin han

168.797.466.808 |

Phai thu ngan han kh: |g1l ang

I'ra truoe cho nguoi ban ngan han |

17.273.672.890 |

Phai thu ngan han khac

Du phong phai thu ngan han kho

78.727.115.278

(93.300.000)

72.889.978.640

T
|

169.953.001.770

169.828.364.177

209.455.400

8.482.193 |

(93.300.000) |

Cac khn;i_n ph:ii thu dai han

500.000.000

| Tra truée cho ngudi ban dai han

455.032.449.906

341.285.880.436

1.326. xw 470

688.501.692.371 ‘

i
356.736.878.439 |

3.340.893.470

| l 2.5 ] 5.000 ()ll(}

(93.300.000)

“'1"'[' (I{)(l (l{)(l

128.517.220.462

(93.300.000)

500.000.000

i E—

th'li thu dai hz_m ki\;’lc

500.000.000

500.000.000

i 500.000.000

Tong cong

168.797.466.808

170.453.001.770

455.532.449.906 J'

689.001.692.371

(.‘\'gmin; BCTC kiém toan 2018, 2019 va BCTC riéng va hop nht ne lap Quy 11/2020 cua
CTCP Thaiholdings )

Céc khoan phai thu ngan han nam 2018 va 2019 g gan nhu khong bién dong vé gia tri khi chi
tang nhe tir 168.8 ty dong 1én gan 170 ty dong tuy nhién, ve gid tri khoan phai thu ngin han

cua khach hang lai tang manh tir 17.3

ty dong 1én 169.8 ty dong, phai thu ngin han khac

giam manh wr 78.727 ty donu xubng con trén § triéu dong. Nguyén nhan chinh 1a do nam
2019, Cong ty ¢b phan Tu van Xay dung Vinakanto va Cong ty TNHH Pau tu Sunrise da
thanh toan khoan phai thu khéc tong cong 78,44 ty dong cho Cong ty, trong khi do. vige day
manh ban hang cung cac chinh sach khuyén khich khach hang khién phai thu ngan hang
khach hang tang manh. Cac khoan phai thu khach hang tang kha manh trong chin thang dau

nam 2020 do tac dong cua dai dich Covid 19.

Khoan tra trude cho ngudi ban dai han trong 9T/2020 1a khoan tmg trude tién thué mét bang
van phong tir ting 1 dén tang 6 cua toa nha van phong Thaiholdings Tower.

Chi tiét cic khoan phai thu ngan han khdch hang qua cdc nam

Chi tiét

31/1272018

3171272019

Don
30/09/2020

vi tinh: VNP
30/0972020

Phai thu Khach hang ngin han

17.273.672.890

(Cong ty mg)

169.828.364.177 ‘ 341.283.880.436

(Hop nhit)

556.736.878.439

Cong ty TNHH Dau tr thuong mai
Sunrise

164.325.933.603

Céng ty ¢b phan Binh Minh Group

9.460.000.000

Cong ty ¢6 phan Thuy dién Quang
Nam

6.596.257.260

Cong ty TNHH XNK dich vu
thurong mai Ha Moc
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Cong tv TNHH XNK thuong mai

y : 53.378.339.820 S3.378.339.820 ‘
T Cuong
Cone ty CP Dau tuu venus Bat |
g UL 20.611.100.000 |
I'rang I
Cong ty TNHH San xudt XNK T 195 878 8767 |
ABP Viét Nam 125.828.826.720 | 125.828.826.720
Cong ty TNHH Ihnl)unn'\lsu. a - 47.721.200.000
| Cong ty TNHH XNK lJa'lu tu Hoa | . ) 24.847.180.000 | )
| Viét >4.547.180.000
[ Cong Ty TNHH Dure Hanh Ha . ‘ 153.152.749.000
Nam _ | T
Phai thu khach hang khac 1.244.415.630 I 5.502.430.574 | 8.738.143.896 | 164. "17 8?"’ 899 |
Pil thu cita khich hang agia 7.670.672.890 | 1.939.584.966 |  1.213.991.464 |  1.213.991.464
han la Bcn lién quan | |
AT | - ®
Cong ty c6 phan Thiy Du.n Quang 6.569.257260 | ) i N
Nam : |
I B el | |
. | | |
Cong ty THHE Bt Xdy:dyg 1.101.415.630 1.101.415.630 - | |
va Phat trién Xuin Thanh I
[CET— T A I |
Fong Cong ty c6 phan Bao hiém - 838.169.336 |  1.213.991.464 1.213.991.464 |
Xuan Thanh |

(\s:urm B( TC kiém todn 2018, 2019 va BCTC riéng va hop nhat te lap Quy 1112020 clia
CTCP Thaiholdings )

Vé cdc khoan phai thu ngan han khdch hang: 1a cac khoan phai thu khach hang, chu yéu la
phai thu tir cac déi tac mua vat li¢u xdy dung cua Cong ty. Phai thu ngan han ting manh
trong nam 2019, chi yéu do Céng ty lai phét sinh khoan phai thu 1ém tir Cong ty TNHH Piu
tu Thuong mai Sunrise (164,326 ty), day cung la dol tac kinh doanh thuong mai vit liéu xay
dung tuong tu Thaiholdings. Bén canh d6 1a mot s6 khoan phai thu cua Cong ty ¢ phan Tu
van Xay dung Vinakanto (3,153 ty). Ngoai ra, phai thu cua cac bén lién quan la 1,940 ty,
trong d6 phai thu cua Cong ty TNHH Pau tu Xy dung va Phat trién Xuan Thanh 1a 1,101 .
ty dong va Tong Cong ty c6 phan Bao hlcm Xudn Thanh 1a 838 triéu dong. Chin thang dau
nam 2020 ghi nhan cac khoan phai thu ngin han khach hang tang kha manh mac du khach
hang c¢6 phai thu 16n nhat nam 2019 la Cong ty TNHH Dau tr Thuong mai Sunrise da thanh
todn toan bo cong ng. Chin thang dau nam 2020 Cong ty ciing phat sinh cac khoan phai thu
I6m tir cac khach hang nhu Cong ty TNHH XNK Dich Vu Thuong Mai Ha Mdgc (60.2 ty).
Cong ty TNHH XNK Thuong mai Ta Cuong (53.4 ty), Cong ty TNHH San xuit XNK ABP
Viét Nam (125.8 tv) 1a cac khoan phai thu vé tir kinh doanh mang thuce phd!‘[l Con lai la phdl
thu vai gia tri nho tir nhém khach hang thué van phong. Céac khoan phai thu nay chu yéu tir
khéach hang uy tin va da c6 quan h¢ lam an lau nam véi Cong ty nén luén duoc thanh toan
dung han.

Vé khoan tra trude cho nguoi ban ngan han: nam 2018, Cong ty phat sinh khoan tra trudc
cho ngudi ban kha 16n tir mét s6 doi tac nhu C()n;_, ty CP tu van xay dung Vinakanto (71 ty).

Cong ty TNHH Piu tu Thuong mai Sunrise (1.5 ty). Phan 16n céac nghia vu nay da dugc
thue hién trong nam 2019 va khong phat sinh méi trong chin thang dau nam 2020.

Vé khoan phai thu ngéan han khde: tai thoi diém nam 2017, phai thu ngin han khac la khoan
tam {mg cho dng Nguyén Chi Kién — thanh vién HDQT (tri gia 53.555 ty). Khoan tam g
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nay da duoc thu

hoi trong nam 2018.

fuy nhien.

phai thu tién chuyén nhugng ¢6 phan cua Cong ty

trong ndm 2018 dong thon phat sinh Khoan
INHH Dau tu thuong mai Sunrise

(19.440 tv) va Cong ty CP Tu van xdy dung Vinatanko lién quan dén giao dich ban cé phan

cua Thaiholdings tai Cong tv TNHH Dau tu va Phat trién Tong hop Ninh Binh va Cong ty

CP Gido duc Him Lam. Dén cudi nam 2019, cac giao dich nay da dugc hoan tat viéce thanh

toan.

b. Cac khoan phai tra

No ngian han

| 51.672.695.135 |

194.528.304.504

Don vi tinh:

VND

457.409.999.538 |

683.709.589.107

Phai tra nguoi ban ngan

han

8.753.671.111

129.897.877.620 |

402.099.999.340 |

589.059.100.612

Ngudi mua tra tién trudc
ngan han

4.317.670.600

22.500.000.000

32.444.673.321

Thue va cac khoan phai
nop Nha nudc

4.089.552.208

15.530.841.533

12.022.813.661

17.892.984.465

538.817.498

Phai tra nguoi lao dong 65.474.330 486.586.453 1.508.513.453
Chi phi phai tra ngin han 45.238.356 26.482.192 27.358.356 27.358.356
Depnh Sy ehiea;thige hivn S| 7.750.089.562 |  26.378.042278 |  26.378.042.278
ngan han

Phai tra ngan han khac 1.088.530 384.196.099 215.199.450 218.916.622

Vay va thué no tai chinh
ngan han

34.400.000.000

17.900.000.000

16.180.000.000

16.180.000.000

No dai han 500.000.000 51.778.786.491 310.153.937.160 | 310.153.937.160
D.qanh thu chua thuc hién . . 258.503.192.797 158.503.192.797
dai han

Phai tra dai han khac 500.000.000 5.778.786.491 51.650.744.363 51.650.744.363

Ngudi mua tra tién trude
dai han

Vay va thué ng tai chinh
dai han

46.000.000.000

(Nguon:BCTC kiém toan 2018, 2019 va BCTC riéng va hop nhdt tw lap Quy I11/2020 ciia
CTCP Thaiholdings )

Vé khoan phai tra nguoi ban ngw? han: cac khoan phai tra nguoi ban ngin han tang nhanh
trong giai doan 9T/2020, chu yéu dén tir mang Kinh doanh thuc pham gia tang cong ng Voi
Cong ty o phdn Xudt nhap khau va Phat trién Thuong mai An Binh (144.6 ty) va Cong ty
¢ phan Xuat nhip khau Diu tu An Binh (123.1 ty). mang kinh doanh cho thué van phong
cting ghi nhén khoan phai tra 126 ty voi Cong ty ¢6 phan Ton Dan Ha Noi (tang tir 2.8 ty).
Cong no vai cac bén lién quan bao oém Cong ty TNHH Déu tu Thuong mai Xuan Thanh
(6.2 ty) va Cong ty ¢6 phan Ton ban Ha Noi (144.6 ty VND). Tai bdo cdo tai chinh hop nhat
Quy 111/2020 cua Thaiholdings xudt hién khoan tang cong no phai tra cho Cong ty ¢6 phan
Tap doan Pure Thinh tir 2.8 ty VND dau ky 1én 64.4 ty VND tai 30/09/2020. Trong ky. Cong
ty cting da hoan thanh nghia vu ng ddi voi khoan no phai tra 119.2 ty VND tai Cong ty co
phan Dau tur Xay dung va San xudt Viing Ang.
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1'¢ khoan nguedi mua tra tién triede H"u;ﬁ‘ han: day l1a Khoan t tién do 6ng Nguyén bue Thuy
tra tién cho Cong ty theo Hop dong s6 0308/2019/HDDV/THD ngay 03/08/2019 vé vide tu
van tim kiém déi tac nhan chuyén nhuong ¢ phdl) cua Cong 1y ¢ plmn I'hailand. Tuy
nhién. cho dén nay do cac déi tac ma Cong ty tu van gidi thidu chua di dén thoa thuan cudi
cung vé viée chuyén nhuong ¢ plmn nén Cong ty khong du diéu ki¢n ghi nhén khoan doanh
thu va lgi nhudn nay. Cong ty da tién hanh huy hoa don va tra lai s6 tién 22.5 ty trong thang
5/2020.

¢ khoan doanh thu chica thuee hién ngan han va dai han: 1a Khoan doanh thu cho thué van
phong da duge khach hang thanh toan trude.

Vé khoan phai tra dai han khde: day 1a khoan dat coc thué vin phong cua khach hang.
12.1.9. Tinh hinh hang ton kho

Doanh nghiép kinh doanh thuong mai theo hinh thirc nhap va xudt thing cho dbi tac. do do
khong phat sinh luu kho va hang tdn kho. Cu thé, diéu khoan mua hang cua Cong ty quy
dinh nha cung cdp phai chiu trach nhiém vén chuyén hang hoéa dén kho hoac tai cong trinh
ma khéc hang cua Thaiholdings yéu cau. Sau khi nhan hang tir nha cung cap. Thaiholdings
thuc hién viéc giao hang thfmg cho ddi tac mua hang dé ngudi mua hang nhap kho. Toan bo
qué trinh dién ra hang hoa duoc xudt khoi kho cta nha cung cap va nhap truc tiép vao kho
ctia ngudi mua hang. do d6 Thaiholdings khong phat sinh ton kho trong qua trinh giao dich
nay.

12.1.10. Cic khoan dau tu tai chinh

Don vi tinh:VND

Chi tiét

6ng ty CP Ton Dan Ha N —tylé quyn ) 284.000.000.000

biéu quyét 19,52% (i)
Cong ty CP Du lich Kim Lién - ty I¢ quyén
bicu quyét 17,2% (ii)

- 365.082.660.000

Du phong dau tu tai chinh dai han (*) - 11.558.472.547
Tong cong - 649.082.660.000

(Nguon:BCTC kiém toan 2018, 2019 cia CTCP Thaiholdings )

(i) Theo Nghi quyét s6 2803/201 9/NQ-DHDCD ngay 28/03/2019 cua Dai hoi dong c6 dong,
Cong ty thong qua phuong én dau tu vao Cong ty co phdn Toéon Dan Ha No§i. Theo Nghi
quyet s0 2903/2019/NQ-HDQT ngay 29/03/2019 cua Hoi dong Quan tri, Cong ty thue hién
mua phan ¢b phan cua Cong ty co phan Ton Pan Ha Noi vai gia mua 20.000 VND/cd phén
vao ngay 29/03/2019. Gia giao dich ¢o phiéu dugc xac dinh trén co s¢ Ching thu tham dinh
gia s0 050319/TDG-CT ngay 05/03/2019 do Cong ty TNHH Kiém todn Asco phat hanh cho
muc dich tham khoan lam co s& mua ban ¢o phiéu, gia tham khao la 25. 435VND;’L0 phan.
Sau khi nhan chuyén nhugng, tong s6 ¢o phan Cong ty so hiru tai Cong ty ¢ phan Tén Dan
Ha Noi 1a 14.200.000 ¢b phan, chiém 19.52% vdn diéu 1 ciia Cong ty ¢o phan Ton Dan Ha
Noi.

(ii) Theo Nghi quyét sb 2803/2019/NQ-DHDCD ngay 28/03/2019 cua Dai hoi dong ¢b
dong, Cong ty thong qua phuong an dau tu vao Céng ty co phd!l Du lich Kim Lién. Theo
Nghi quyét s6 1904/2019/NQ-HDQT ngay 19/04/2019 cua Hoi dong Quan tri, Cong ty thuc
hién mua phan ¢6 phan cua Cong ty ¢d phan Du lich Kim Lién véi gia mua 305.100
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Vao ngay 24/04/2019. Gia giao dicn co pnlicu Aduge Xac dinn iren ¢o so Chumnge

VNID/co phan g

hur tham dinh g1a \\;' 190419/TDG-C T ngay 19/04/2019 do Cong 1ty TNHH Kiém toan Asco
phat hanh cho muc dich tham khoan lam co so mua ban co phiéu. gia tham khao la
304.914VND/co phan. Gia tri dau gid cua ¢o ph iéu Cong ty ¢o phan Du lich Kim Lién tai
ngay 27/04/2018 la 305.053VND/cd phan. Sau khi nhan chuyén nhugmg. tong so ¢o phan
Cong ty so hitu tai Cong ty ¢o phan Du lich Kim Lién 1a 1.196.600 ¢6 phan. chiém 17.2%

von diéu 1¢ cua Cong ty ¢ phan Du lich Kim Lién.

Tom tat tinh hinh hoat dpng ctia cic cong ty dau tw trong niam 2019:

- Theo bao cao tai chinh da duge kiém toan. két qua kinh doanh cua Cong ty ¢6 phfm Du
lich Kim Lién nam 2019 ¢6 loi nhuan sau thué la: 12.528.159.177 dfmg. _

~  Theo bio cao tai chinh da duoce kiém toan. két qua Kinh doanh cua Cong ty ¢o phfm Ton
Dan Ha Noi nam 2019 loi nhuan ké toan trude thud 1a dm 58.743.500.083 dong. Cong ty
¢o phan Ton Dan Ha Noi 1a don vi so hitu toa nha Thaiholdings tai 17 Tong Dan (210
I'rin Quang Khai. Ha Noi) — toa nha van phong hang A va ¢o vi tri dic dia bac nhat Ha
Noi. tong gid tri dau tu cua tai san nay gan 2.660 ty dong. cong trinh dugce hoan thanh va
ban giao chinh thirc dua vao str dung tir cudi thang 12 nam 2019. Dy kién tir nam 2020.
khi ty 1¢ lap day dat tir 80%-85%. Cong ty ¢ phan Ton Dan Ha Noi s dat doanh thu
hang ndm khoang 180 ty dong. du bu dap dugc cac chi phi lién quan va co6 lgi nhudn. Vi
vay. gid mua cd phiéu Céong ty co phan Tén Dan Ha Noi duge Ban Lanh dao Cong ty
nghién ciru trén cac danh gia vé tiém tang phat trién trong tuong lai cua don vi nay.

(*) Cong ty da thue hién trich du phong dau tu tai chinh dai han tri gia 11.558 ty dong
cho khoan 15 liy ké tai Cong ty ¢6 phan Ton Dan tuong img véi ty 1¢ so hitu tai day 1a
19,52%

12.1.11. Chi phi tra trwée dai han

Don vi tinh: VND

Chi tiét o 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
Chi phi thué co s& ha tang 23.115.466.554 | 28.530.336.732 | 273.635.967.690
Chi phi cong cu dung cu 121.181.035 88.365.837 126.382.868
Tong cong 23.236.647.589 | 28.618.702.569 | 273.762.350.558
(;\’gur’;n: BCTC kiém toan 2018, 2019 va BCTC hop nhdt e lap Quy 111/2020 cua CTCP
Thaiholdings )

Chi phi tra trude dai han chiém chu yéu 1a chi phi thué co so ha tang, day la khoan chi phi
tra trude dé thué cac bat dong san tai 2B Lé Phung Hiéu va s 17 Tong Dan. Ha Néi. cu thé
nhu sau:

Cong ty thué 609.9m? tai Lo dat & dia chi 2B Lé Phung Hiéu, phuong Trang Tién. quéan
Hoan Kiém, Ha Ni theo Hop dong hop tac dau tu vai Cong ty CP Thuong mai va Dich vu.
tong gia thué la 29.7 ty dong. hop dong c6 hiéu luc vé thoi han ké tir ngay 12/09/2014, trir
khi bi cham dirt theo cac quy dinh khac cua phap luat. Chi phi tra trude nay duge phan b 20
nam tir nam 2014 dén nam 2034.

...

Tong s6 tién thué tai tang 1.2.3.5.6.16.17.19.20 va 21 tda nha s 17 duomg Ton Dan. phlr(mg
Trang Tién. quan Hoa‘m Kiém. Ha No6i theo Hop dong nguyén tic  sb
1903/2019/HDCTVP/TD-THS ngay 19/03/2019 va cac phu luc kém theo, gia thué phu
thudce vao gia Cong ty cho thué lai duge quy dinh trong ting phu luc o tirng thoi ky. Hop
ddng o hiéu lue 15 nam ké tir ngay ky. trir khi bi cham dit theo quy dinh cua phap luat .
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[rong ky. chi phi thué¢ VP 1ai 17 Ton Dan tang manh tr 21.5 tv VND dau ky 1én 253.2 1y
VND. trong tr chi phi thué 16 dat tai 2B 1.¢ Phung Hiéu cling tang tir 6.9 ty VND Ién 20,4
tv VND.

12.1.12. Giao dich voi cic bén lién quan

Cac bén lién quan voi Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chu choét. cac ca nhan co
lién quan vai cac thanh vién quan 1y chu chot va cac bén lién quan khac.

Cac thanh vién quan ly chu chot gom: cace thanh vién Ho1 dong quan tri va Ban Tong Giam
doc. Cac ca nhan co lién quan vai cac thanh vién quan Iy chua chét Ia cac thanh vién mat
thi¢t trong gia dinh céac thanh vién quan ly chu chot.

Cac bén lién quan khac vai Cong ty gom:

Bén lién quan khiac - Mbiquanh¢

Cong ty Co phan Ton Dan Ha Noi Cong ty dugc gop von

Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién Cong ty duoge gop von

Cong ty TNHH Xay dung Vinakanto Thanh vién gop von la thanh
vién HDQT cua Cong ty

Cong ty TNHH Dau tur va Phat trién Xuan Thai Thanh vién gép von la thanh

o vién HDQT cua Cong ty
Cong ty CO phdan Dau tu Thuy dién Quang Nam Cung thanh vién gop von

Cong ty C6 phan Thailand Cung thanh vién gop von

Cong ty C6 phan Tép doan Thaigroup Cung thanh vién gop von

Cong ty Co phan Xuin Thanh Group Cung thanh vién gop von

Cong ty TNHH Dau tu Xay dung va Phat trién C6 lién quan véi nguoi lién

Xuan Thanh quan

Téng Cong ty Co phin Bao hiém Xuan Thanh C4 lién quan véi nguoi lién
quan

Cong ty CP Déu tu xdy dung va Phat trién Xuan Cé lién quan véi nguoi lién

Thanh quan

Cong ty TNHH Dau tu Thuong mai Xuin Thanh  C6 lién quan véi ngudi lién
quan

Cong ty C6 phin Giao duc Himlam Wisdom Cung thanh vién gép von

Giao dich v cac bén lién quan:

Don vi tinh: VND

Niam 2019
Cho Cong ty vay 30.000.000.000
Lai cho vay 287.115.278
Nop tién gop von 402.066.000.000
Luong va thu lao dugce chia 1.457.506.666
C6 tire duge chia -
Tra trude cho Cong ty 22.500.000.000
Diu tu gop von vao 649.082.660.000
Cong ty ¢6 phén Du lich Kim Kién 365.082.660.000
Cong ty ¢0 phfm Ton Dan Ha Noi 284.000.000.000
5
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Thu tién bin hing

136.360.398.327

Cong ty ¢0 phan Thuy dié¢n Quang Nam

26.485.926.060

Cong tv TNHH Xay dung Vinakanto

109.558.594.606

Tong Cong ty ¢6 phan Bao hiém Xuan Thanh

315.877.661

Mua hang héa dich vu trong nam

14.955.924.309

Cong ty ¢ phan Ton Dan Ha Noi

14.955.924.309

Thanh toan tién hang

12.166.029.194

Cong ty ¢0 phan Ton Dan Ha No1

12.138.020.304

Cong ty ¢6 phan Thailand

28.008.890

Tién lai vay thu duge trong nim 287.115.278
Ong Nguyén Chi Kién 287.115.278
Giao dich vé von gép trong nam 402.066.000.000

Ong Nguyén Duc Thuy

161.391.500.000

C)ng Vi Ngoc Dinh

153.374.500.000

Ong Nguyén Chi Kién

87.300.000.000

Cong ty ¢ phan Téap doan Thaigroup

(Nguon: BCTC kiém todn 2019 cia CTCP Thaiholdings)

Cin ¢t b4o cdo tai chinh riéng Quy 111/2020 cua Cong ty ¢ phan Thaiholdings. trong ky ké

todn va tai ngay két thuc ky ké toan. bén sau diy duge nhén biét 1a bén lién quan c6 giao

dich Cong ty:

Bén lién quan khic Dia diém

A ~
Moi quan hé

Cong ty Co phan Tén Dan Ha

n Ha Noi
NoOI

ong ty TNHE ay >
C?I‘]: t). INHH Xay dung Ninh Binh
Vinakanto

Cong ty TNHH Péau tu Thuy
dién Quang Nam

Céng ty C6 phan Thailand Ha Noi
Cong ty C6 phan Tap doan Ha Noi
Thaigroup

Téng Cong ty C6 phan Bao
hiém Xuan Thanh

Quang Nam

Ha Noi
Ong Nguyén Chi Kién Ha Noi

Ong Vii Dinh Hung Ha Noi

Cung thanh vién chu chot, Cong ty so
htru von

Cung thanh vién chi chot

Cung thanh vién gop von
Cung thanh vién gop von

Cung thanh vién goép von

C6 hién quan voi nguoi lién quan

Chu tich HDQT (B6 nhiém ké tir ngay
29/02/2020) kiém Phé Tong giam doe
Toéng Giam déc (B nhiém ké tir ngay
29/02/2020) kiém Thanh vién HDQT

Ngoai giao dich va sd du vai cac bén lién quan da trinh bay ¢ trén. trong ky Cong ty con ¢o

cac giao dich vai cac bén lién quan sau:

Bén lién quan Neghiép vu

S tien VND
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Bén lién quan

Nghié¢p vu

Cong ty C6 phan Ton Pan
Ha Noi

Cong ty CP Bao hiém Xuan

Thanh

Lwong va thu lao chi tra trong ky cho cac thanh vién Ban Tong giam doc:

Ho va tén

Mua hang héa. dich vu

Thanh toan cho nguoi
ban

Ban hang va cung ¢ip
dich vu

Thu tién hang

Tir 01/07/2020 dén 30/09/2020

Chirc vu

SH tién VND

27.378.173.143

12.679.350.768

1.254.581.464

866.652.052

(VND)

L---—-

Ong Nguyén Chi Kién

Ong Vii Dinh Hung

Chu tich HDQT

Tong giam dbc

25.000.000

135.000.000

Ba Nguyén Thi Thanh Ha Ké toan truong 90.000.000
Ba Nguyén Thi Phuong TV HDQT 120.000.000
Ong Truong Anh Tt TV HDQT 75.000.000
Ong Bui Khuong Duy TV HBQT 65.838.086
Ong Nguyén Van Khoa TV HDQT 52.500.000
Ong Pham Quang Vinh TV HDQT 48.000.000 .
Ba Du Thi Hai Yén TV HDQT 45.000.000
Tong Cong 656.338.086

" 1. Chi tiéu vé kha niing thanh toén

. + H¢ so6 thanh toan ngan han:

TSLD/No ngén han

'+ Hé sb thanh toan nhanh:

(Nguon: BCTC riéng Quy /2020 ciia Thaiholdings)

12.2. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Lan 347 093

(TSLD - Hang ton kho)/Ng ngdnhan ~ Lin 347 093

BAOVIET (0

1.01 1.04
64



,
L
2. Chi tiéu vé co ciu von )
+ He s6 Nof [Ong tai san Lan 0.25 0725 0.54 0.59 .
%
+ Hé s6 No Vén chu so hitu Lan 0.29 0.29 1.18 1.46
3.Chi tiéu vé nang lue hoat dong
Doanh thu thuan/ I'ong tai san binh Lan 054 144 Khong ¢o Khong ¢o
quan
b 5 P . . . "
4. Chi ti¢u veé kha nang sinh loi /
£ Hé s Loi nhudn sau thué/Doanh thu % 6.82 6,25 4.45 6.15 A
thudn F
— , \
+ H¢ s6 LNST/Von chu so hitu binh % 491 12.53 khong ¢o khong ¢o
quan
-+ Hé s6 LNST/Tong tai san binh quan % 3.67 899 khong ¢6 khéong ¢ |

+ Hé sb Loi nhugn tr HDKD/Doanh % 9,77 1792 567] 6,74
' thu thuan

+ Thu nhap trén ¢6 phan (EPS) Pong/cp 554 882 khong co khong c6 |
(,-\-’ngcji-z,‘ Sé liéu dwoe tinh todn dwa trén BCTC kiém toan 2018, 2019 va BCTC riéng va hop
nhat e lap Quy 111/2020 ciia Thaiholdings)

12.3. Y kién ctia Kiém toan déi véi BCTC kiém to4n 2018, 2019

Tai Béo céo kiém toan doc lap sé 58/2020/BCKT-PKF.VPHN ngay 06/05/2020 ctuia Cong ty
TNHH PKF Viét Nam vé Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12
nam 2019 ctia Cong ty ¢6 phan Thaiholdings, Kiém todn vién co y kién chdp nhan toan phan
va ¢6 néu van dé khac nhu sau: “Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2018 cua Cong ty da duoc kiem todn boi Cong ty kiém todn khdc, Kiém todn vién cua
Cong ty kiém todn nay da phdt hanh bdo cdo kiém todn sé 297/VACO/BVKIT. NV2 ngay
30/05/2019 véi ky kién chap nhdn toan ;th.fn 6 doan van dé can nhan manh.”

Tai Béo cdo kiém toan doc lap s6 297/VACO/BVKIT.NV2 ngay 30/05/2019 cua Cong ty
TNHH Kiém toan VACO vé Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang
12 nam 2019 cua Cong ty ¢6 phan Thaiholdings, Kiém todn vién ¢ y kién chap nhan toan
phan va c¢6 néu cac vén dé cin nhén manh nhu saw: “Ching 16i xin heu ¥ ngueoi doc dén
T}'m)-‘é} minh sé 20 — Doanh thu hoat dong tai chinh va ?hu}-’é'f minh s6 27 — Nghiép vu va 56
die véi bén lién quan cua Thuyét minh Bdo cdo tai chinh: Trong dé mé ta hoat dong kinh
doanh cua Cong ty trong nam chi yéu phat sinh cdc giao dich cung cap hang héa va dich vu
cho cdc bén lién quan (giao dich lién két). Y kién kiém todn cua ching t6i khéng lién quan
d@én vdn dé nay. Nhie trinh bay tai Thuyét minh sé 31 — Su kién sau ngay két thiic nién do ké

toan cua phan Thuyét minh Bdo cao tai chinh: Trong do mé ta cac hoat dong phat sinh lon
sau ngay két thuc nién do ké toan cua Cong ty. Y kién kiém todn cua chung t6i khong lién
quan den van deé nay.”

13. Hoi dﬁng quin tri, ban téng giam dée, ban kiém soat, ké toan truong
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13.1. Danh sich thanh vién Hi dong quin tri

Chu tich HDQT kiém Pho

Thanh vién HDQT diéu

I Ong Nguyén Chi Kién

2 Ong Vii Dinh Hung

sl

Ong Bui Khuong Duy

4 Ong Nguyen Van Thuyét

5 OI]g Nguyén Vin Khoa

Tong giam doc

Thanh vién HDQT kiém
Tong giam doc

Thanh vién HDQT kiém

Pho Tong giam doc

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

hanh
Thanh vién HDQT diéu
hanh

Thanh vién HDQT diéu
hanh

Thanh vién HDQT khong

diéu hanh

Thanh vién HDQT khong

diéu hanh

Co cdu HDQT hién tai cua Thaiholdings ¢6 3/5 thanh vién HDQT diéu hanh va 2/5 thanh vién
HDQT khong didu hanh. Pdng thoi, do chua thu xép duge nhén sy phi hop nén trong co ciu
HDQT cua Thaiholdings chua ¢6 thanh vien HDQT déc lap. chua dap ung diéu kién theo quy
dinh. Thaiholdings cam két s& tién hanh kién toan bd may quan tri dé dap tmg cac quy dinh

cua phap luat tai ky hop Dai hoi dong co dong g511 nhét.

» Ong Nguyén Chi Kién — Chi tich HDQT kiém Phé Tong Giam doc

S6 CMND:

Gid6i tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tra:

Trinh d6 van hoa:
Trinh do chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
Thang 12/2001 — Thang 03/2003

Thang 04/2003 — Thang 02/2006
Thang 03/2006 — Thang 06/2006

Thang 07/2006 — Thang 02/2007
Thang 01/2008 — Thang 12/2012
Théang 01/2013 — dén nay

Thang 02/2019 — Thang 02/2020

IET ®

q‘s- ey

019078000217 cap ngay 29/03/2017 tai Cuc
PKQL Cur tri va GLQG vé dén cu

Nam

28/05/1978

Ninh Binh

Viét Nam

Kinh

Phé Tan Thinh, Phuong Tan Thanh, Thanh
phé Ninh Binh. tinh Ninh Binh

12/12

Cu nhan ké toan

Ké toan 1611g hop tai Cong ty TNHH Can thép
Tam Diép

Lao dong tu do

Ké toan truong tai Xi nghiép co khi Quang
Trung

Kiém soat vién thué tai Chi cuc thué huyén
Yén Mo, Ninh Binh

Giam dbc Cong ty TNHH dau tu va phat trién
Xuan Thai

Ké toan truong kiém Pho Téng Giam doc
Cong ty CP Tap doan Thaigroup

Thanh vién HDQT kiém Pho Tong Giam doc
Cong ty CP Thaiholdings
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1ing 02/2020 — dén nay

Chtre vu hién nay tai Cong ty:

Chuire vu dang nam giir tai to chirc
khae:
86 luong chimg khoan ca nhén so
hiru:

S6 lugng chimg khoan dai dién so
hiru:

S6 lugng chimg khoan so hiru cua
ngudi co lién quan:

Hanh vi vi pham phap luat:

Céc khoan ng dbi voi Cong ty:

Loi ich ¢6 lién quan doi vl Cong ty:
S6 lugng chimg khoan s¢ hiru tai cac

cong ty khac:

Chu tich HDQT kiém Pho Tong Giam doc
( 1‘._1_ 1y CP Thai h\’]L"‘.

Chu tich HDQT kiém Pho Tong Giam doc
Cong ty ¢6 phan Thaiholdings

Thanh vién HDQT kiém Pho Tong Giam doc
Cong ty CP Tap doan Thaigroup

1.078.000 co phan (chiém 2% tong 36 ¢ phan
dang luu hanh).

0 ¢O phan (chiém 0% 1ong so ¢6 phan dang luu
hanh).

Khong

Khong

Khong

Khong

2.500.000 ¢ phan tuong duong 1% von diéu
I¢ CTCP Tép doan Thaigroup

100.000 ¢6 phan twrong duong 0.25% von diéu
¢ CTCP Thailand

Ong Vi Pinh Hung — Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dc

S6 CMND

Gid1 tinh:

Néam sinh:

Noi sinh:

Québc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tra:

Trinh do van hoa:
Trinh d¢ chuyén mon:

Qua trinh cong téc:

Thang 06/2002 — Thang 12/2003
Thang 01/2004 — Thang 07/2006
Thang 07/2006 — Thang 09/2008
Thang 10/2008 — Thang 12/2009
Thang 12/2009 - Thang 07/2010
Thang 07/2010 — Thang 12/2011

Thang 01/2012 — Thang 08/2013
Thang 09/2013 — Thang 08/2014

013650333 cip ngay 01/06/2013 tai Cong an Ha
Noi

Nam

12/11/1979

Tuyén Quang

Viét Nam

Kinh

3 nha K. 190 Lo buc, phudng Péng Mac, quén
Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi, thanh phd Ha
Noi, Viét Nam.

12/12

Cu nhan Tai chinh — Ngan hang

Nhén vién ké toan tai Cong ty ¢6 phan Phat trién
Nha va Do thi

Nhan vién phong QLKD tai Cong ty ¢ phan Tu
van Thiét ké giao thong van tai phia Nam

Chuyén vién méi gioi tai Cong ty ¢6 phan Ching
khoan Dai Viét

Truong phong méi gioi va Giam dbc mai gioi tai
Cong ty ¢6 phan Chimg khoan DBong Duong

Giam déc méi gidi tai Cong ty ¢O phan Ching
khoan Phuong Dong

Giam dbc moi gioi tai Cong ty Chimg khoan Ngén
hang Viét Nam Thinh Vuong

Giam dbc moi gidi tai Cong ty ¢6 phan Ching
khoan Bao Minh

[Lao dong tu do
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Fhang 09/2014 — Thang 09/2017

['hang 03/2018 - nay

Thang 11/2018 - nay
Thang 01/2019 - 02/2020
I'hang 02/2020 - nay

Chure vu hién nay tai Cong ty:

Churc vu dang nam 21ir tai to chuce
khac:

S6 lugng chimg khoan ¢4 nhan so
htru:

S6 luong chirg khoan dai dién so
htru:

SH luong chimg khoan so hitu cua
nguoi ¢o lién quan:

Hanh vi vi pham phap luat:

Cac khoan ng doi véi Cong ty:
Loi ich 6 lién quan doi voi Cong
ty:

S6 lugng chimg khoan so hitu tai
cac cong ty khac:

P f)ng Bui Khwong Duy — Thanh vién HDQT

S6 CMND:

Gidi tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong trua:

Trinh d6 van hoa:
Trinh do chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

2001 - 2008

2008 —2014
2014 - 2015
2016 -2017
2017 -2018
2018 — 07/2020

07/2020 - Nay
08/2020 - Nay
.

ich HDQT tai Cong ty ¢6 phan Chimg khoan
CV (len
Thinh)
Thanh vién HDQT tai Cong ty ¢6 phan Chimg
khoan Tri Viét

Chu tich HDQT tai Céng ty ¢6 phan Hang tiéu
dung ASA

T'hanh vién HDQT tai Cong ty CP Thatholdings
Mhanh vién HDQT kiém Toéng giam doc tai Cong
ty ¢6 phan Thaiholdings ‘
Thanh vién HDQT tai Cong ty ¢O phan
Thaiholdings

Thanh vién HDQT tai Cong ty ¢6 phan Ching
khoan Tri Viét .

0 ¢6 phan (chiém 0% tong s6 cd phan dang luu
hanh) o

0 ¢6 phan (chiém 0% tong s6 co phan dang luu

hanh)
Khong .

Khong
Khong
Khong

¢ti: Cong ty ¢o phan Chimg khodan Hung

Khong

034074006182 do Cuc Canh sat PKQL cu tri va
DLQG vé dan cu cap ngay 31/10/2017

Nam

06/04/1974

Thuy Phuc, Thai Thuy, Thai Binh

Viét Nam

Kinh .
Puong Lé Thai To, Tan Thanh, Thanh phé Ninh
Binh. Ninh Binh

12/12

K¥ su Thuy Loi

Chu nhiém dy an - Trung tdm tu vén Xay dung Phat
trién néng thon Ninh Binh

Giam doc Cong ty TNHH Tu van va Xay Dung
Thuong Mai Duy Anh

Giam dbc Cong ty Thiy Loi Mién Trung

Giam doc Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Séng
Cau Thai Nguyén

Giam doc Cong ty C6 phan Tham dinh gia Khu vuyc 1
Cha tich HDQT kiém TGD Coéng ty C6 phan
Thaigroup Quang Ngai

Pho TGD Cong ty C6 phan Thaiholdings

Pho TGP Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién
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Chtre vu dang nam gitr tai to chire
khac:

So6 lurgng chimg Khoan ca nhan so

hiru:

So [uong chimg Khoan dai dién so
hiru:

S6 luong chimg khodn so hiru cua
ngudi ¢o lién quan:

Hanh vi vi pham phdp luat:

Cac khoan no dbi vai Cong ty:
Loi ich co lién quan ddi véi Cong
ty:

S6 luong chimg khodn so hiru tai
cac cong ty khac:

S6 CMND:

Gidi tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tra:

Trinh do van hoa:
Trinh d¢ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
Théang 06/2008 — Thang 12/2011

Thang 01/2012 — Thang 03/2020
Thang 02/2020 — nay

Chure vu hién nay tai Cong ty:
Chitre vu dang nam gifr tai t6 chire
khac:

S6 lugng chimg khodn ca nhan so
hiru:

S6 lugng chimg khoan dai dién so
hiru:

S6 lugng chimg khoan s& hiru cia
ngudi ¢o lién quan:

Hanh vi vi pham phap luat:

-

-

[hanh vién HDQT kiem Pho Tong Giam doc Cong

ty ¢O phan Thatholdings

e Chu tich HDQT kiém Tong giam doc Cong ty
(6 phan Thaigroup Quang Ngai:

e Giam doc diéu hanh Du an Enclave Pha Quéc:

e Pho TGD Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién

0 ¢o phan (chiém 0% tong sd ¢d phan dang luu

hanh).

Khong
Khong

!_l
Khong
Khong

Khong

» Ong Nguyén Viin Thuyét — Thanh vién HDQT

164267197 cap ngay 29/09/2009 tai Cong an Ninh
Binh

Nam

21/05/1986

Gia Lap — Gia Vién — Ninh Binh

Vi¢t Nam

Kinh

SN 65 — Duong Van Giang — Phd 1 - Van Giang —
Ninh Binh

12/12

Cu nhan kinh té

Giam ddc tai Cong ty TNHH Xuan Thanh Quang
Nam

Chu tich HDQT Céng ty ¢6 phan Xuan Thuyét
Thanh viéen HDQT tai Cong ty c(:r phan Thaiholdings
Thanh vién HDQT tai Céng ty ¢4 phian Thaiholdings
Khong

0 ¢6 phan (chiém 0% tong s6 ¢O phan dang luu
hanh).

Khong

10.780.000 (twong tmg véi 20% cd phan). s hiru bai
ong Nguyén Die Thuy (c6 dong 16m. anh trai cua ong
Nguyén Vin Thuyét)

Khong
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Cac Khoan ng doi1 vat Cong ty:
Loi ich ¢o lién quan doi voi Cong
ly:

S6 luong chimg khoan so hiru tai
cac cong tv khac:

Khong
Khong

Khong

- (3ng Nguyén Van Khoa — Thanh vién HDQT

S6 CCCD:

Gia1 tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

Quoc tich:

Dan tc:

bia chi thuong tra:

Trinh dé van hoa:
Trinh do chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

1995 - 1996
1996 - 1997

1997 - 2000
1998 - 2000
2000 - 2002
2002 - 04/2012

2014 -2016
2016 - 07/2020

07/2020 - Nay

Chure vu hién nay tai Cong ty:

Chire vu dang nam giir tai to chic
khac:
S6 luong chimg khodn ca nhén so
htru:

S6 lugng chirng khoan dai dién so
hiru:

S6 lugng chimg khoan s& hiru cua
ngudi ¢o lién quan:

Hanh vi vi pham phép luat:

Céc khoan ng dbi vai Cong ty:

BAOVIET (J e

001072002923 do Cuc Canh sat DKQL cu tru va
DLQG vé dén cu cap ngay 24/12/2014

Nam

20/07/1972

Hoang Hoa, Thanh Hoa

Viét Nam

Kinh

106B — E9. Phuong Thanh Cong, Quan Ba Dinh. Ha
Noi. Viét Nam

12/12

Kién trac su

Phong thiét ké va hd trg phat trién du an - Vian phong
dai dién Cong ty Kién tric Guillame Cochin

Kién tric, Giam sat. Quan 1y thiét ké Phong thiét ké
Tr¢ 1y quan 1y cong truong - Huyndai Construction
Cop. (Han Qudc)

Kién tric, Giam sat, Quan 1y thiét ké Phong thiét ké -
OHKI Cop. (Nhat Ban)

Giam ddc dy an cua Chu déau tu - Khach san Melia
giai doan 2 — Hang muc noi that

Truéong Van phong dai dién - Van phong dai dién
Cong ty QMS tai Ha Noi

Phong Xdy dung — Bo phén xét thau. Thi trudng
Trung Dong - VA TECH WABAG (Ao)

Giam ddc du an cua Chu dau tr - Du éan: Khach san
Park Hyatt - Ha Noi

C6 van/ Tu vén doc lap - Dich vu tu véan cho cac du
an khach san nghi dudng (c6 thuong hiéu nudce
ngoai)

Pho Giam ddc Ban quan ly cac du an dau tur - Cong
ty Cd phan Thaiholdings

Pho Giam ddc Ban quan 1y cac du an déu tu tai Cong
ty ¢d phan Thaiholdings

Giam dbc Cong ty Tu van Quan 1y du an Long Hung

0 ¢6 phan (chiém 0% tong s6 c6 phin dang luu
hanh).

Khong

Khong

Khong
Khong
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11N CO 1en quan doil Vo1 Long
1§,
SO Iwong chung khoan so hitu tar

cac cong ty xhac:

13.2. Danh sach Ban Tong Giam déce

Ong Vit Dinh Hung

Ong Nguyén Chi Kién

ad

Ong Bui Khuong Duy

. Phan Manh Hung

~

Khone

[hanh vién HDQT kiém Tong giam doc
Chu tich HDQT kiém Pho Tong giam doc
Thanh vién HDQT kiém Pho Tong giam doce

Pho Tong Giam doc

~ Ong Vi Dinh Hung — ']'(";mg Giam déce (kiém Thanh vién HDQT): nhu trén

» Ong Nguyén Chi Kién — Phé Tong Gidm doc (kiém Chu tich HDQT): nhu trén

~ Ong Bui Khwong Duy — Phé Tong Giam déc (kiém Thanh vién HDQT): nhu trén

» Ong Phan Manh Hiang — Phé Tong Giam doc

S6 CMND:

Gidi tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Déan toc:

Dia chi thuong tra:

Trinh d6 viin hoa:
Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

2001 - 2008
2008 - nay

2010 - nay

02/2020 - nay
Chirc vu hién nay tai Cong ty:
Chirc vu dang nam gitr tai to chuc

khac:

SO luong ching khoan c¢a nhan so

hiru;
} Ui :‘é; ] ;I..': ? o

0133330015 Noi Cflpi Cong an Thanh phd Ha Nai
Ngay cp: 07/07/2010

Nam

05/02/1978

Nga Truong, Nga Son, Thanh Hoa

Viét Nam

Kinh

T6 6. phuomg Ngoc Thuy. quan Long Bién. thanh
phd Ha Noi, Viét Nam.

12/12

Cu nhan Tai chinh Doanh nghiép

Téng Giam dbc Cong ty TNHH Tu van VFAM Viét
Nam

Chu tich HPQT kiém Téng Giam doc Cong ty
TNHH Dich vu Ké toan va Tu van Thué Viét Nam
Thanh vién HDQT kiém Pho TGD Cong ty C6 phan
Du lich Kim Lién

Chu tich HDQT Céng ty Co phan Ton Dan

Pho Tong Giam doc

. Chu tich HDTV kiém TGD Cong ty TNHH
Dich vu Ké toan va Tu van Thué Viét Nam:

. Thanh vién HDQT kiém PTGD Cong ty Co
phan Du lich Kim Lién:

. Chu tich HDQT Cong ty Co phan Tén Dan
Ha Noi

0 ¢6 phan (chiem 0% tong so ¢6 phan dang luu
hanh).
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So lugng chimg Khoan dai dién so

hiru:

S6 lugng chimg khoan so hitu cua
nguoi ¢o lién quan:

Hanh vi vi pham phap luat:

Cac khoan no doi vai Cong ty:
Loi ich ¢o lién quan doi véi Cong
ty:

SH luong chimg khodn so hiru tai
cac cong ty khac:

Khong

Khong
Khong
Khong

Khong

Khong

13.3. Danh sdch thanh vién Ban kiém soat

1 Ba Nguyén Thi Vu

2 Ong Pham Quang Vinh

3 BaDu Thi Hai Yén

Ba Nguyén Thi Vu — Truéng Ban kiém soat

S6 CMND:

Gidi tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

Qube tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tru:
Trinh d§ van hoa:
Trinh do chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
Théang 08/1974 - Thang 10/1979
Théang 11/1979 - Thang 12/1984

Thang 01/1985 - Thang 11/1997

Thang 12/1997 - Thang 03/2011
Thang 04/2011 — Thang 01/2012
Thang 02/2012 — Thang 03/2014

Thang 04/2014 — 10/4/2020

Thang 04/2019 dén nay
Chirc vu hién nay tai Cong ty:

Chirc vu dang nam giir tai to chire
khac:

e V1] - )
L1 'z__\ W

Truong Ban Kiém soat
Thanh vién Ban Kiém soat

Thanh vién Ban Kiém soat

036156001145 cap ngay 22/06/2016 tai Cuc canh sat
DKQLCT&DLQG vé dén cu

N

04/02/1956

Nam Dinh

Viét Nam

Kinh

Xa Ninh My, huyén Hoa Lu, thanh pho Ninh Binh
12/12

C1r nhan Tai chinh Ngan hang

Chién si Cuc Hau Can - Quan khu 3

Sinh vién Truong Pai hoc Tai chinh ké toan Ha Noi .
Lan luot gitr cac chirc vu can bo tin dung. truong
phong tin dung, phé giam doc tai Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon chi nhanh Thi xa Ninh

Binh

Truong phong ké toan-Ngdn quy tai Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Tinh Ninh Binh

Thanh vién HDQT Cong ty CP Xuéan Thanh Group

Giam ddc tai chinh Cong ty CP Chimg khoan Xuén
Thanh

Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CP — Tap doan
Thaigroup.

Truong Ban kiém sodt Cong ty ¢o phan Thaiholdings
Truong Ban kiém soat Cong ty ¢b phan Thaiholdings

Khong

?2_



S& luong chimg khoan dai dién so
hiru:

Sé lugng chimg khoan so hitu cua
nguoi ¢o lién quan:

Hanh vi vi pham phdp luat:

Cac khoan no doi vai Cong ty:
Loi ich ¢o lién quan doi véi Cong
ty:

S6 lugng chig khoan so hiru tai
cac cong ty khac:

39.000 ¢o phan (chiem 1% tong so co phan dang
: 2

f

ltru hanh).
Khong
Khong
Khong
Khong

Khong

Khong

~ Ong Pham Quang Vinh — Thanh vién Ban Ki¢m so:at

S6 CMND:

Giai tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tra:

Trinh d6 van hoa:
Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong téc:

Thang 3/1999 — Thang 11/2004
Thang 1/2005 — Thang 12/2006
Thang 1/2007 — Thang 7/2011
Thang 8/2012 — Thang 6/2016
Thang 7/2016 — Thang 12/2017
Thang 01/2018 - Thang 08/2018
Thang 09/2018 - Thang 02/2019
Thang 03/2019 - nay
Thang 09/2019 - nay

Chure vu hién nay tai Cong ty:

Chure vu dang nam gitr tai 1o chure

khac:
S6 lugng chirg khoan ca nhan so
hiru:

3A0VIET a& o

012684664 cap ngay 25/10/2012 tai Cong an Ha Noi
Nam

22/04/1976

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Phong 506. sb 23 Ba Triéu, phuong Hang Bai. quan
Hoan Kiém, Ha Noi

12/12

Thac s¥ Quan tri kinh doanh

Phu trach ké toan phia bac trung tam Tong cong ty
vién thong quan doi Viettel

Can bo phong Tai chinh ké toan Cong ty vién thong
FP1

Phu trach phong kiém soat ndi bo Cong ty Tai chinh
dién luc EVNFiance

K¢ toan truong Cong ty dich vu van tai 0 to s 8
Pho phong tai chinh Cong ty 6 16 TMT

Truong phong Kiém soat noi bo Tap doan dau tu
Viét Phuong

Giam doc Tai chinh Tap doan kinh doanh Dirc Hai
Giam doc Ban Kiém soat noi by Cong ty CP Tap
doan Thaigroup

Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty ) phfm
Thaiholdings

Ké toan truong Cong ty CP Du lich Kim Lién

Thanh vién Ban Kiém sodat Coéng ty c¢6 phan

Thaiholdings

Ké toan truomg Cong ty CP Du lich Kim Lién

500 ¢6 phan (chiém 0.0009% tong s6 ¢o phan dang

luu hanh).
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So luong chimg khoan dai dién so
hiru:

S6 luong chimg khoan so hitu cua
nguoi ¢o lién quan:

Hanh vi vi pham phap luat:

Cac khoan ng d6i véi Cong ty:
Loi ich co lién quan doi véi Cong
ty:

S6 lugng chimg khodn so hitu tai
cac cong tv khac:

Ba Du Thi Hai Yén — Thanh vién Ban Ki¢m so:t

S6 CMND:

G101 tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tri:
Trinh d0 van hoa:
Trinh dé chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
Thang 9/2011- Thang 4/2014

Théang 5/2014 — Thang 4/2017
Thang 5/2017 - Thang 3/2019
Thang 4/2019 - Nay

Chure vu hién nay tai Cong ty:

Chirc vu dang nam giir tai td chirc
khac:
Sé lwong chimg khoan ca nhan s&
hiru:

S6 lwong chirng khoan dai dién so
hiru:

Sé luong chimg khoan s& hiru cua
nguoi ¢o lién quan:

Hanh vi vi pham phap luat:

Cac khoan ng d6i vai Cong ty:
Loi ich ¢6 lién quan dbi voi Cong
ty:

Sé luong chimg khoan so hiru tai
cac cong ty khac:

3.4. Ké todn trudng:

() cO phan
0 ¢6 phan

Khong co
Khong ¢6
Khong

Khong

145302251 cap ngay 31/05/2011 tai CA tinh Hung
Yén

N

20/03/1988

Hung Yén

Viét Nam

Kinh
Xuan Duyc, My Hao. Hung Yén .
12/12 l

Cur nhan kinh té

Nhéan vién phong ké toan Cong ty ¢d phan phat trién
cong ngh¢ nong thon

Pho Ban KSNB Cong ty ¢o phfln Xuan Thanh Group
Pho Ban KSNB Cong ty CP Tap doan Thaigroup
Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty ¢ phin
Thatholdings

Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Thaiholdings

Khong c6

0 ¢6 phan (chiém 0% tong sO co phan dang luu

hanh).

0 ¢0 phan
0 ¢6 phin
Khong ¢o

Khong co
Khong

Khong
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S6 CMND:

G101 tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

Qudce tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tru:

I'rinh do van hoa:
Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tic:

Thang 10/1999 - Thang 09/2004
Thang 10/2004 - Thang 12/2016
Thang 01/2017 - Thang 04/2017

Thang 05/2017 - Thang 01/2020
Thang 02/2020 - nay
Chure vu hién nay tai Cong ty:

r---

Chirc vu dang nim giir tai té chirc
khac:

S6 luong chimg khoan ca nhén so
htru:

S6 lugng chimg khoan dai dién so
hiru:

S6 lugng chimg khoan so hiru cua
ngudi ¢o lién quan:

Hanh vi vi pham phap luat:

Céc khoan ng déi vai Cong ty:
Loi ich ¢ lién quan dbi voi Cong
ty:

SH lugmg chimg khoan so hiru tai
cac cong ty khac:

14. Tai san

Gid tri tai san ¢6 dinh hiru hinh

BAOVIET \ J

~ Ba \Duun I'hi Thanh Ha - K¢ toian truong

001177014677 cip ngay 18/07/2017 tai CA Ha Noi
Nt

15/06/1977

Dong Da. Ha Noi

Viét Nam

Kinh

S6 nha 150 ngach 95/8 Phé Chua Boc. Phuong Trung
Liét. Quan Dong Da. Ha Noi.

12/12

Cur nhan Kinh té

Phu triach ké toan tai Uy ban Dan toc va Mién nii
Pho phong ké toan tai Cong ty CP Du lich Kim Lién
Pho phong ké toan tai Cong ty CP — TD Thaigroup -
VP HN

Ké toan truong tai Céng ty C P Ton Dan Ha Noi

Ké toan truong tai Céng ty ¢d phan Thaiholdings

K& toan truong tai Cong ty ¢6 phan Thaiholdings
Khong

539.100 ¢6 phan (chiém 1,0002% tong s6 c6 phan
dang luu hanh).

Khong

Khong

Khong

Khong

Khong

Khong

Tai san ¢6 dinh hiru hinh tai 31/12/2019

Don vi tinh: I"\’D

Gni tr| chn lgl

: 974 894, 373 |

. S S o A sk
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May moc. thiét bi
Phuong tién van tai. truyén dan 4.448.881.100 1.075.146.000 3.373.735.100

I'hiét bi dune cu. quan Iy 69.090.909 69.090.909 0

Tai san ¢6 dinh khac 2 * -
(Nguon: BCTC kiém toan nam 2019 cua Thaiholdings)
Tinh hinh tai san cua Cong ty tai 30/09/2020

Don vi tinh: VND

t----

Tai san ¢6 dinh hiru hinh 4.790.699.282 1.559.694.909 3.231.004.373
Nha cira, vt kién tric 272.727.273 74.976.000 197.751.273
May moc. thiét bi . s -
Phuong tién vén tai. truyén dan 4.448.881.100 1.415.628.000 3.033.253.100
Thiét bi dung cu. quan ly 69.090.909 69.090.909 0

Tai san co dinh khac = - =

(Nguon: BCTC hgp nhat Quy 1112020 cua Thaiholdings )

! Tai san ¢0 dinh cua Cong ty hién tai chu yéu la cac trang thiét bi vin phong va phuong

| tién van tai. Ngoai ra, Cong ty ¢6 tai san trén dét la nha cira, vat kién tric tai s6 2B Lé
Phung Hieu nguyén gia tai san nay la 273 tri¢u dong. Van phong lam viéc hién tai cua
Cong ty nim tai ting 21 tda nha s6 17 Tong Dan (210 Tran Quang Khai) 1a thué lai tir
phia Cong ty CP Tén Dan Ha Noi.

15. Ké hoach doanh thu, l¢i nhudn va ¢ tire trong thoi gian téi .
Niam 2020 Niam 2021
Y ti ia % ting/gia
K& hoach ADDEISRL . - X3 howeh e
(triéu ddng) $0 véi nim (tridu ddng) $0 vOi nam
B 2019 LT 2020

Von diéu 1¢é 3.500.000 549.35%
Doanh thu thuin 3.500.000 360.25% | Hién tai Cong ty chua ¢6 ké
Loi nhuan sau thué 360.000 657.16% henely ey the rehe: nfm 221

Ban lanh dao s& xdy dung ké
10.29% hoach nam 2021 trén co sd tinh

Ty 1€ loi nhudn sau
thué/ Doanh thu thuan

hinh thuc té thi truong va hoat

Ty l:é I(fl nhtfﬁn sau 10.29% _ | dong kinh doanh trong nam
thué/Von diéu I¢é 2020,
Co tie/Vén diéu 1¢ 10% -

(Nquun Nghi quyét DHDCD thieong nién nam 2020 - CTCP Thaiholdings)
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Can cir dé dat duwoce ke hoach loi nhuan va ¢o tire néu trén:

Nghi quyvét DHDCD ¢6 dong thuomg nién s6 01/2020/NQ-DHDCD/THD ngay 29/02/2020
da thong qua k¢ hoach kinh doanh nam 2020 theo cie chi tiéu trén. Ké hoach nay duoc Hoi
dong quan tri Thaiholdings xdy dung va trinh Dai hoi dong ¢6 dong thong qua trong tong
thé phuong an kinh doanh ¢6 xét dén viée tang von diéu & nam 2020 1én 3.500 tv dong.
Theo do. cong ty dang thue hién cac thu tuc phat hanh 296.1 triéu ¢6 phan cho ¢o dong hién
hiru dé tang von diéu 1¢ 1én 3.500 tv dong. Du Kién. sau khi tang von diéu 1¢ dé dau tr mua
¢o phan tai cac don vi. Cong ty du kién s& ¢o doanh thu va loi nhudn hop nhit dat két qua

nhur trén. MOt s6 ¢an ¢ nhur sau:

A)  Hoat dong cua Thaiholdings

e Kinh doanh vit li¢u xiy dung: tiép tuc kinh doanh mang vat liéu xay dung dua trén
lwong khéach hang hién hitu sin co. tuy nhién Ban Lanh dao Cong ty danh gia hoat dong
nay tiém an nhiéu rui ro tir thi truomg. chiu anh huong 16n tir Dich bénh Covid-19 va
khong du nhan su dam nhan. phu trach. do vay. Cong ty da dé ra phuong dn thu hep quy
md hoat dong linh vuc nay. Doanh s6 vat liéu xay dung du kién khoang 30 ty
ddng/thang. ca nam dat 400 ty dong. Loi nhudn gdp tir viée kinh doanh vat li¢u xay dung
ude dat 45-50 ty dong.

e Kinh doanh dich vu cho thué vin phong: Cong ty tiép tuc kinh doanh mang dich vu
cho thué van phong véi wu thé 1a nha phan phoi chinh thic cua Cong ty ¢ phan Ton
Pan Ha Noi voi tda nha Thaiholdings Tower tai 210 Tran Quang Khai va 17 Tong Dan,
Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Noi. Trong thang 03 nam 2020, Cong ty da dat thoa thuén
va ky hop dong cho thué Ngan hang Buu Dién Lién Viét tir ting 1 dén tang 6 cua toa
nha nay. Ngoai ra, Cong ty cling dang xuc tién lam viée véi mot sd ddi tac nhu Cong ty
¢6 phan Enclave Phii Qudc, Tan Hoang Minh... véi dién tich cho thué khoang 1.200 m?.
Du kién dén cubi nam 2020, ty 1¢ lap ddy cua toa nha Thaiholdings dat khoang 85%.
mang vé doanh thu khoang 230 ty dong. lgi nhudn gop udce dat 40 ty dong.

e Kinh doanh ming thwe phim: Cong ty dang trong giai doan phat trién mang kinh
doanh thue phdm ¢6 nguén gbe nhap khau voi nhimg san pham gom thit bo, ga. lon. Do
la don vi mai tham gia thi truong nay, Cong ty da nhéan thire dugce nhimg kho khin va
thach thie phia trude. Vi vay. Ban Lanh dao Cong ty da chua truong tim kiém va lam
viée voi cac dbi tac da co nhiéu nam kinh nghiém trong nghé. dong thoi, chu dong dam
phan. hop tac va xem xét cac phuong an cap nguon luc tai chinh dé uy thac nhap khau
hay phan phéi san phim ra thi truomg... Mot s6 doi tac da ky hop dong nguyén tic trén
co o 1a dai 1y phan phdi cia Cong ty nhu sau:

STT . Téndonyi
1 Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Thue pham An Ha
2 ~ Cong ty TNHH Diéu tu Thuong mai Huong Truong Giang
3 ~ Cong ty ¢o phan Dau Tu Venus Bét Trang
4 | Cong Ty TNHH Xudt nhap khau Dau tw Hoa Viét

A AR

Y

e

Du kién sau anh huong cua dich bénh Covid-19. nhu cau thue pham trong nudc s€ tang
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manh do cdc hoat déng cua ngudi dan déu da tro lai binh thuong. Day ctung la thoi co 1ot

dé dat loi nhudn cao khi nguon cung thuc pham trén thi truong dang rat han ché do cac
nude khac trén thé gidi van con bi anh huong bai dich bénh. Nhu cau thue pham tir cac
nude trong khu vue hode Trung Quoc ciing rit cao. Ban Lanh dao Cong ty da dé ra
phuong an tap trung day manh kinh doanh linh vue nay ngay tir thang 5/2020. Tir thang
5/2020, doanh thu thuc pham ude dat khoang 200 ty dong. 6 thang sau do. doanh thu du
kién ¢ thé tang manh 1én mie 600 — 700 ty dong. Muc tiéu doanh so mang thue pham
nam 2020 du kién khoang 900 — 1.000 ty dong. loi nhudn gop kv vong khoang 100 ty

dong.

I'ong hop cac mang kinh doanh trén. du kién nam 2020, riéng cac mang hoat dong Kinh
doanh chinh cta Thaiholdings s&¢ mang vé cho Cong ty doanh thu khoang 1.500 ty dong.
loi nhuan gop khoang 190 ty dong. Du kién lgi nhudn sau thue dat khoang 150 ty dong

Mé rong quy mé dau tw tai chinh: Ban Lanh dao Cong ty dang trong qué trinh nghién
clru va xem xét dé dau tur vao mét sé don vi ¢6 tiém nang phat trién du én bat dong san
nghi dudng, khu t6 hop... Trong tuong lai, cic du dn nay hira hen s& mang lai nhimg
khoan thu nhép cao va 6n dinh cho Cong ty:

- Du an 16 hop khu nghi dudng tiéu chuan 5 sao Enclave Phi Quéc tai Hon Thom, Phi
Quéc, Kién Giang véi dién tich dat rong bac nhit tai Phu Qudc do Cong ty ¢d phan
Enclave Phi Quédc lam chu dau tu. Hién tai, Du 4n dang da quy hoach chi tiét va dang
thuc hién trién khai xin cap phép nhimng thu tuc can thiét. Téng mirc dau tu du kién ban
diu cua Dy an vao khoang 9.800 ty dong, Thaiholdings du kién s& déu tu tai day khoang
40-80% tong mire von doi tmg cua Dy an.

- Céc dur 4n tai trung tam Tha do Ha Noi voi vi tri ddc dia va quy mo rong 16n. Ban Dau
t va Phat trién Du 4n cia Cong ty ciing da nghién ciru va lap phuong an déau tu., phuong
an hop tac dé dam phan véi nhimg dbi tac nay dé cung tham gia xin cap phép. trién khai
va xay dung du an. Trong nam 2020, Banh Lanh dao Cong ty cling da thong qua chu
truong va dang tién hanh tim kiém cac don vi dé hop tac dau tu. Dy kién quy mé dau tu
¢6 thé 1én 161 hang nghin ty dong.

Hoat djng ciia don vi dw kién sé hop nhit sau khi Cong ty thuc hién ting von

Piu tw mua c6 phan Cong ty CP - Tap doan Thaigroup (“Thaigroup”): Cong ty du
kién mua 81,6% c6 phan cia Thaigroup

Cong ty CP Tap doan Thaigroup (“Thaigroup™) dugc thanh lap theo Gidy chimg nhan
ding ky doanh nghiép s 2700236999 cip ngay 19/09/2007, thay doi lan thir 20 ngay
19/03/2020 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ninh Binh cip. Hién tai. von diéu 1é cua
Thaigroup la 2.500 ty dong, doanh thu tinh dén thang 5/2020 dat 500 ty dong, lgi nhuan
6p dat khoang 50 ty dong. Dy kién nam 2020, doanh thu Thaigroup dat 1.200 ty dong
tir hoat dong thuong mai. lgi nhudn gdp khoang 100 ty dong.

Thaigroup da ky hop dong chuyén nhuong Nha may xi mang Thanh MY tai tinh Quang
Nam s6 01/HDKT/TGR-XMXT ngay 06/11/2019. Du kién trong nam 2020, Thaigroup
sé hoan thién cac thu tuc chuyén nhuong véi tong gia tri hop dong 1én dén 2.550 ty
dong. Bén canh do. Thaigroup cung dang tich cuc xic tién cic cong tac thuong luong




l var dor tac dé chuyeén nhugng cang Ninh Phiic voi Ky vong doanh thu tir giao dich nay
‘ dat 400 ty dong trong nam 2020.
' Ngoai ra. Thaigroup dang cung cap dich vu cho thué xe va cau cang voi doanh thu 6n
dinh wdce tinh Khoang 67.4 ty dong trong nam 2020,
' T'ong hop ké hoach Kinh doanh cua Thaigroup trong nam 2020. du kién tong doanh thu
| dat 4.217.4 ty dong.
l Ban Lanh dao Cong ty danh gia day la co hoi lon dé Thaiholdings co thé gia tang quy mo
hoat dong va ¢o loi nhuan 1om Khi hop nhat Thaigroup. Cong ty cting da dam phan vai cac
l co dong cua Thaigroup va dang trién khai cac thu tuc tang von dé dam bao nguon luc tai
chinh mua ¢o phan.
. Trong truong hop Cong ty khong thue hién dugce vige tang von nhu dy Kién, miae von di¢u

I¢ Cong ty van la 539 ty dong. ké hoach doanh thu va l¢i nhudn cua Cong ty cho nam 2020
| s€ duoc diéu chinh theo muc von thuce té cua Cong ty. Trén co so tinh toan than trong. Ban

| l. diéu hanh Cong ty udc tinh trong truomg hop nay. ké hoach doanh thu cia Cong ty sé dat
1.500 ty dong. ké hoach g1 nhuan sau thué dat khoang 150 ty dong. Day la cac udc tinh than
l trong. theo cac gia dinh cua Ban diéu hanh Cong ty va chua dugec DPHDCD thong qua.

Theo Bdo cdo tai chinh hop nhat Quy 111 nam 2020 cua Cong ty. tong doanh thu lay ké 9

thang 2020 dat trén 1.166 ty dong. ting gan 790 ty dong so voi cung ky nam 2019. Lgi

' nhuén sau thué cua Cong ty lily ké dat 71 ty dong. tang 38,6 ty dong so véi cling ky nim

| 2019. So vai ké hoach du kién riéng cua Thaiholdings nam 2020 (1.500 ty dong doanh thu

. va 150 ty dong LNST). két thuc Quy 3. Cong ty dat 77.7% chi tiéu vé doanh thu va 47.3%
vé loi nhudn sau thué.

' Ban Lanh dao Cong ty s& bam sat va can cir tinh hinh kinh doanh thuc té, can cur tién do

thue hién cac ké hoach dé ra. ciing nhu tién do thuc hién viéc tang von. Tir cac két qua dat
| duge do. Cong ty s& ¢6 nhimg su diéu chinh thich hop sau khi c6 két qua thue hién kinh
. doanh cua Quy 4 nam 2020.

. . 16. Danh gid cua to chire tw vin vé ké hoach lgi nhuin va ¢b tire

Duéi goe do cuia td chire tu van, Cong ty ¢6 phan Chimg khoan Bao Viét da thu thip va xem

xét cac thong tin vé co cu td chirc va hoat dong kinh doanh cua Cong ty ¢6 phan
' Thaiholdings do Cong ty cung cap tai thoi diém ldp Ban cdo bach. Cong ty ¢ phan

Thaiholdings dam bao va cam két rang cac thong tin va so liéu cung cap cho BVSC va cung
cap trong Ban cdo bach nay la minh bach, dung sy that va phu hgp vai tinh hinh hoat dong
kinh doanh cua Cong ty.

Theo danh gia cua T chire tr van, ké hoach kinh doanh cua Cong ty ¢6 phan Thaiholdings
dua ra ¢6 thé thuc hién dugc néu cac du doan va nhan dinh cta Ban lanh dao Cong ty vé
moi mat. bao gdm nhung khong giGi han trong phan thi truomg, vé tinh hinh kinh doanh, kha
nang M&A céic doanh nghiép. du an tiém ning la sat voi thuc té va khong c6 nhimg bién
dong 16n anh huong dén hoat dong kinh doanh ciing nhu cac muc tiéu chién luoc dai han
cua Cong ty.

Chung t6i cling xin luu y rang. cac y kién nhan xét néu trén dugce dua ra dudi goc do danh
gia cua mot to chire tu van, dya trén nhimg co s thong tin dugce thu thap ¢ chon loc va dua

BAOVIET w} S N

79




trén ly thuyét vé tai chinh chimg khodan ma khong ham v bao dam gia trj cua chimg Khoan
cting nhu tinh chac chian cua nhimg so licu L!H\‘!L dur bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham
khao vai nha dau tr khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

17. Thong tin vé nhirng cam két chua thue hién duge cua to6 chire phat hanh

Hién tai cong ty chua co thanh vién Hoi dong quan tri doc 1dp theo cac quy dinh cua phap
luat. Cong ty cam két sé kién toan Hoi dong quan tri theo quy dinh cta phdp luat tai ky hop

Dai hoi dong ¢6 dong gin nhat.
18. Cic thong tin, cic tranh chap Kién tung lién quan toi Cong ty ¢6 thé anh huong t6i
gia ca ¢o phicu phat hanh

Khong co.

CO PHIEU CHAO BAN

Can cit Nghi quyét DHDCD béat thuong lan 2 sé 11/2020/NQ-DHDCD/THD ngay
15/08/2020, T¢ trinh HDQT s6 01/2020/TTr-HDQT/ THD ngay 15/08/2020, Nghi quyét
HDPQT s6 1708/2020/NQ-HDQT/THD ngay 17/08/2020 vé vige trién khai thuc hién phuong
an phat hanh co phn.u tang von diéu 1¢ va Nghi quyét HPQT s6 2408/2020/NQ-HDQT/THD
ngay 24/08/2020 vé viéc ké hoach giai ngan von huy dong tir dot phat hanh co phiéu tang von
dicu l¢.

1. Tén ¢6 phiéu phat hanh: C6 phiéu Cong ty ¢6 phan Thaiholdings
2. Ma chung khoan: THD

3. Loai ¢6 phiéu phit hanh: C6 phan pho thong.

Ménh gia ¢6 phan: 10.000 dong/co phan.

Von diéu 1€ hién hanh: 539.000.000.000 dong

L

Tong s6 ¢o phi¢u dang lwu hanh: 53.900.000 c¢6 phiéu

> A

S6 lwgng o phif‘u du kién phat hanh: 296.100.000 c6 phiéu (Hai tram chin muwoi sdu
triéu mot tram nghin co phif;uj.

- Tbng gia tri phat hanh theo ménh gia: 2.961.000.000.000 dong (Hai nghin chin tram sdu
mucoi mot ty dong).

- Vén diéu 1¢ sau khi phat hanh: 3.500.000.000.000 ddng (Ba nghin nam tram ty dong).
8. Gia phat hanh cho ¢6 déng hién hiru: 10.000 dong/co phiéu.
9. Phwong phap tinh gii phat hanh du kién cho ¢ dong hién hiru:
Gia tri s6 sach 1 ¢d phitf‘u (BV):

Nguon von chu so hiru
BV = —_— - —

S6 lugng ¢6 phiéu dang luu hanh
BV tai thoi diém 31/12/2019 = 604.193.412.850 : 53.900.000= 11.210 dfmg-'t:p.

Pha loang BV du kién sau khi phét hanh cho ¢6 déng hién hiru = 11.215 déng/cp (theo muc
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10. Phwong thie phian phoi

SO lugng ¢o phan phat hanh

- Toéng gia tr1 phat hanh theo ménh

014

- Doi tugng chao ban

- Phuong thuc chao ban

~  Hinh thire thue hién quyén

- Ty 1€ thuc hién quyén

- Nguyén tac lam tron

-~ Chuyén nhuong quyén

296.100.000 ¢6 phan (Hai tram chin muweoi sdu

tricu mor tram nghin ¢o phdan)

2.961.000.000.000 dong (Hai nghin chin tram

sau mueat mot 1y dong).

Chao ban ¢6 phiéu cho ¢6 dong hién hiru ¢6 tén
trong Danh sach nguoi so hiru ching khoan tai
thoi diém chdt danh sach ¢o dong dé thuc hién
phat hanh ¢6 phiéu do Trung tdm luu ky Chimg
khoan Viét Nam (VSD) cung cap.

Chao ban cho ¢6 dong hién horu theo phuong
thirc thuc hién quyén mua theo ty 1¢ dé tang von

diéu l¢.

- Dbi v6i ¢6 dong da luu ky ching khoan: Nop
tién mua co phiéu phat hanh thém tai Cong ty
ching khodn noi c6 dong mé tai khoan. So tién
mua c¢6 phiéu s& duge Trung tim Luu ky chimg
khoan Viét Nam téng hop va chuyén vé Cong ty
theo quy dinh:

- D6i voi ¢d dong chua luu ky chimg khoan: CH
dong dang ky tai tru so Cong ty trong thoi han
phan phdi va ndp tién mua cd phiéu vao tai
khoan phong toa.

539:2961 (nghia la ¢ dong so hitu 01 coé phiéu
THD tai ngay chét danh sdach cé dong thuc hién
qu)f’én s¢ dwoc huwong ticong ung 01 qu_]f'e’:}? mua,
va cir 539 quyén mua sé dige mua thém 2961 ¢
phiéu phdt hanh thém).

Nguyén tic lam tron: S6 ¢6 phiéu phan phdi cho
¢d dong s& duoc 1am tron dén hang don vi va
theo nguyén tic lam tron xudng.

Vi du: C6 dong Nguyén Van A so hitu 200 co
p)'hfn tai ngay chot danh sdch c6 dong, twong
ing c¢o dong Nguyén Van A ¢6 200 quyén mua
c6 phiéu. Véi ty 1é phdn bé quyén 539:2961, ¢
dong Nguvén Van A sé dugc qu_\.’éﬂ mua
200x2961/539= 1098.7 ¢6 phiéu. Nhue vay, theo
nguyén tic lam tron, cé dong A sé dwoc quyen
mua 1098 c6 phiéu

Co dong so hiru quyén mua co thé chuyén

nhuong quyén mua thém ¢o phiéu cua minh cho
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newdi khac theo gid thoa thuan gitra hai bén.
quyén mua chi duge chuyén nhugng 01 lan.
Nguoi nhan chuyén nhugng quyeén mua khong

duoc chuyén nhugng lai.

~  Quyén mua c6 phan cua co dong : CO6 dong so hitu quyén mua c6 thé chuyén
han ché chuyén nhuong nhugng qll)'én mua thém co ph‘fm cua minh cho
nguoi khac theo gia thoa thuan gitra hai bén.

quyén mua chi duge chuyén nhugng 01 lan.

Nguoi nhan chuyén nhuong quyén mua khong

duoc chuyén nhugng lai.

- (Gia phat hanh - 10.000 dong (Muweoi nghin dong)

~ S tién du kién thu duge tir viee : 2.961.000.000.000 dong (Hai nghin chin tram
chao ban cho ¢6 dong hién hiru sdu mueoi mot ty dong)

- Han ché chuyén nhuong : €06 phiéu phat hanh cho ¢6 dong hién hiru va
ngudi nhdn chuyén nhugng quyén mua tir co
dong hién hiru khong bi han ché chuyén nhuong.

~ Phuong an xtr Iy s6 ¢6 phiéulé va : S6 lugng co phiéu I¢ hang thap phan phat sinh
¢d phiéu do cd dong khong thue do lam tron dén hang don vi va sé ¢ phiéu do
hién quyén cd déng khong thuc hién quyén. DPHDCD uy

quyén cho HPQT Céng ty thuc hién phan phoi
theo tiéu chi va lua chon nha dau tu ¢6 nhu cau
va nang luc tai chinh voi gia khong thap hon gia
chao ban cho ¢ dong hién hiru (dong thoi dam
bao didu kién chao ban, diéu kién vé quyén.
nghia vu ctia ¢6 dong khong thuén lgi hon so voi
diéu kién chao ban cho ¢ dong hién hiru).

Viée xur 1y ¢d phiéu 1é va c¢b phiéu do ¢6 dong
khong thuc hién quyén phai dam bao tuan thu '
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh s6
58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 duge sia doi,
bd sung boi Khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh sb
60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 va tuan thua quy
dinh vé diu tu 2op von cua cong ty me, cong ty
con theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 189 Luat
doanh nghiép.

S6 ¢d phiéu khong chao ban hét (¢ phiéu lé va
¢6 phiéu do ¢6 dong khong thuc hién quyén) khi
phan phdi tiép s& bi han ché chuyén nhugng
trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot
phat hanh.
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I[rong vong 90 ngay K¢ tr ngay UBCKNN cap gidy chimg nhdn dang ky chao ban ¢o phicu

CTCP Thaiholdings ra cong chiing.
12. Dang ky mua ¢6 phan

a. Cong bo bao chi

I'rong thoi han 07 ngay sau ngay nhan duogc gidy phép phat hanh, t6 chirc phat hanh sé cong

bd viée phat hanh trén cac phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh hién hanh

cua

phap ludt vé chimg Khoan va thi truong chimg khoan: dong thoi. cong bo ngay chot danh

sach ¢o dong, ngay giao dich khong huong quyén va thoi gian. dia diém thue hién quyén.

b. DPing ky mua ¢6 phin

Cac ¢O dong hien tai dang Ky thue hién quyén hodc chuyén nhuong quyén va ndp tién mua

cO phan tai cic cong ty chimg khoan noi mo tai khoan giao dich trong vong t6i thiéu 20

ngay theo quy dinh cua phap luat.

¢. L trinh du kién

Nhan Gla\e chng nhian dang ky chao ban chung khoan do T
UBCKNN cap

( ong bo thong tin vé dm chao ban trén cac phu'cmg tién th(mg T den l+7

tin dai chung

Xat. dinh ngay chot Danh qach SO huu cubi cung, lap va cung T+10
Lap danh sach so hiru cudi cunf,

Ph01 h(rp Cung VSI) BVSC phan bo va thong de quyén mua T+10 den T+13

dén cac ¢ dong X 5

;r 5 Dang,, l\y thuce h;en_qu;er; ch—l;zl;e_n_ nhuong éuxen va nop tién T+13 dén T+33 |
| mua ¢6 phan vao tai khoan phongs toa :
6_ Ku ly o phan.i\l_agr_ag ban ht,t - o D l +3:denm¥+35 IIIII K
7 Bao cao kelquaphat hanh g UBL KNI\E | - T +36 R

Lo trinh néu trén la dgr kién. l(_") trinh 1hgrc & ¢o thé dugc diéu chinh phu hop voi cac
dinh cua phap luat va sy xem xét cua cac co quan ¢6 lién quan.

3. Xic dinh ty I¢ thanh cong cua d¢t chao ban

quy

Do dot chao ban ¢b phiéu 1a chao ban cho ¢6 déng hién hitu theo phuong thire thuce hién
quyén, va ciing c6 nhiéu nha dau tu quan tim dén ¢6 phiéu cta Cong ty, nén Cong ty du
kién dot chao ban s¢ dat ty 1¢ thanh céng 100% va thu dugc s6 tién tdi da nhu du kién:
2.961.000.000.000 dong. Tuy nhién, trong truong hop do mdt s nguyén nhan khach quan
dan dén dot chao ban khong dat ty 18 100%. va sd tién thu vé khong dat duge nhu du kién,
Cong ty s& bu dap cho phuong an sir dung von bang ngudn huy dong khac phu hgp quy dinh

cua phap luat.

Sau khi tién hanh chao ban ¢6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu, von diéu 1¢ cua cong ty du kién
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tang 1én: 3.500.000.000.000 dong.
14. Luu Ky va niém vét bo sung

Cong ty cam két sé luu ky boé sung va niém yét bo sung ¢6 phiéu cua Cong ty ¢O phan
Thaiholdings (THD) lan luot tai Trung tdm Luu ky ching khoan Viét Nam (VSD) va So
Giao dich Chimg khoan Ha Noi (HNX) sau khi két thae dot chao ban.

15. Gioi han veé ty 1¢ nam gilr doi véi nguoi nude ngoai

Gidi han ty 16 nim giir ctia nha dau tr nude ngoai tuan theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 1
Nghi dinh s 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ctia Chinh phu sira doi, bo sung mot s6 didu
cta Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot sd diéu cta Luat Ching khodn va Ludt stra doi. bd sung mot s6 diéu
cua Luat Chung khodn: Thong tu s6 123/2015/TT-BTC ngay 19/08/2015 cua B Tai chinh
huéng dan hoat dong dau tu nude ngoai trén thi truong chimg khodn Viét Nam. Cam két
thuong mai dich vu cua Viét Nam trong WTO va cac ludt chuyén nganh theo quy dinh cua
phap luat Viét Nam.

Hién tai, ty 1¢ s& hitu cua nha du tu nudc ngoai tai cong ty t6i da 1a 49%.
Thong tin chi tiét vé ty 1& so hitu ctia nha dau tu nude ngoai ddi véi cic nganh nghé kinh
doanh ma Céong ty dang ky dugc thé hién tai Cong vin dinh kém s 1708/2020/CV-THD
ngay 17/08/2020 vé thong tin dang ky doanh nghiép va ty 1& so hiru cua nha dau tu nudce
ngoai tai Cong ty.
16. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong:
Khong cé.
17. Cac loai thué ¢6 lién quan
Cong ty ¢6 nghia vu ndp cic khoan thué sau day:
~ Thué gia tri gia tang la 10%.
— Céc loai thué khéc: Cong ty tudn thu theo Ludt thué hién hanh ctia Nha nudée.
18. Ngin hang mé tai khoin phong téa nhén tién mua c6 phiéu

Tai khoan phong téa nhan tién mua c6 phiéu:

e Téntai khoan : Cong ty ¢6 phan Thaiholdings
e S tai khoan: 1016488660
e Tai Ngan hang: Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi, chi nhanh Thiang Long

e Diachinginhang: S 91 Nguyén Chi Thanh. Phuong Lang Ha, Quén Déng Pa. Ha
Noi
VI. MUC PiCH CUA VIEC CHAO BAN

Muc dich tang von diéu 1¢ cua Cong ty: Pau tu mua c6 phan Cong ty CP — Tép doan
Thaigroup va Bo sung von luu dong.

VII. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU TU DQT CHAO BAN

i
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[ong khoi luong von huy dong du Kién la: 2.961.000.000.000 dong (Hai nghin chin tram
sau mueoi mor 1y dong). Theo phuong dn sur dung s6 tién thu duge tir dot chao ban da duge
DHDCD bt thuong lan 2 théng qua tai Nghi quyét sé 11/2020/NQ-DHPCD/THD ngay
15/08/2020. 1o trinh HPQT sd 01/2020/TTr-HDQT/THD ngay 15/08/2020. Nghi qu_\u
HDQT s6 1708/2020/ NQ-HDQT/THD ngay 17/08/2020 vé viée trién khai thue hién phuong
dn phdat hanh ¢ phiéu tang von diéu 1¢ va Nghi quyét HDQT sé 2408/2020/NQ-
HDQT/THD ngay 24/08/2020 vé viée ké hoach giai ngan von huy dong tir dot phat hanh ¢6
phiéu tang vén diéu 1¢&. Cu thé:

Vén thu duge tir dot chao ban duge dung dé thue hién dau tr so hitu ¢6 phan tai Cong tv CP
- Tap doan Thaigroup (Sau day goi tat 1a ~“Thaigroup™) — la doanh nghiép ¢6 tiém nang phat

trién trong linh vue kinh doanh bat dong san. khach san. du lich...

Trong do:

du kién mua

Tong gia tri ¢6 phan Thaigroup ma

Tong s6 tién (tir nguon von luu don;;,) ma THD da terc hlen
dat coc dé mua co phan Thaigroup (tinh den 03f8f”020)

- So tién du kién huy dong theo phuorng an phal hanh dé mua 2.954.000.000. 000
|‘ ¢ phan Thaigroup ((3) (1) (2)) |

Theo phuong an phat hanh. tong khéi | luong von huy dong du’ kién tir dort chao ban 1a
2.961.000.000.000 dbng (hai nghin chin trim sdu muoi mét ty dong). Sé tién thu duge tir
dot chao ban nay Cong ty co ké hoach sé& str dung nhu sau:

g tlell d?ﬂm .

(doug)
2.954.000.000.000

1 Dau tu mua ¢6 phan Cong ty CP - Tap doan Thaigroup tir
ngudn von duge huy dong thém:
~  S6 luong ¢6 phin can mua tai Cong ty muc tiéu: toi da
204.000.000 ¢6 phan (twong duong 81.6% von diéu 1é
Cong ty CP - Tap doan Thaigroup).
- Gia mua: 15.000 dong/cp !

2 Du kién s vén huy dong con du d'm;c bo sung_ nguon von ~7.000.000. 000
I luu donrI cua Cong ty ]
Tong cong - 2 961 .000. 000 000

b(’) luong ¢6 phan Cong ty CP - Tap doan Thaigroup hién do THD nam giir dén 03/8/2020: 0
co phan, twong trng 0% von diéu 1¢ Thaigroup.

Trén co s gia tri cac tai san cua Thaigroup va tham khao chimg thu tham dinh gia sb
40/2020/CT-TDG/ADAC ngay 20/06/2020 do Céng ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia
Asia Dragon phat hanh. DHDCD CTCP Thaiholdings da phé duyét viéc mua co phin
Thaigroup véi ty 1¢ mua tdi da 81.6% von diéu 1 va gia mua la 15.000 dong/co phan.

Thaiholdings du kién s& su dung von thu duge tir dot phat hanh ¢6 phiéu ra cong ching
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trong vong 60 ngay ké tir ngay UBCKNN ¢6 van ban chap thudn Bdo cdo ket qua phat hanh
cua Thaiholdings. Cu thé:
Ké hoach giai ngan 2.954.000.000.000 dong (hai ngan chin tram nam muoi fue ty dong)

dé diu tw mua cé phan Cong ty CP — Tap doan Thaigroup (“Thaigroup”)

No¢i dung cong \’l&‘ B Ngay du kién

——
| Uy Ban C ]]Ll’ﬂ” Khoan Nha Nudc ¢6 van ban l..hdp thuan Bdo cao RLl T

' qua phat hanh cua Thaiholdings.

Ihmdlnus thllYﬂ" thao, dam phan Hop dong mua o phan Vi cdc ¢o I —(T+15)
dung Thaigroup

Thaiholdings ky két Hop dong dat mua ¢o phin voi cac co dong (T+16) -
Thaigroup (T+20)

Thaiholdings chuyén tién mua ¢6 phan cho cac ¢6 dong Thaigroup theo | tir ngay T+21

quy dinh tai cac Hop dong dat mua ¢ phan. I ‘

(Luwu y: Ngay T dwoc tinh la ngay thuong. Thoi gian thuc 1¢ trién khai co thé diéu chinh
thay déi phu thuéc vao két qua lam viée thuce 1¢ gitta THD véi cdc ¢é dong Thaigroup)

Ké hoach giai ngan 7.000.000.000 dong (bay ty dong) dé bo sung von luu dopng

S tién thu tir dot chao ban dé bo sung von luu dong du kién 7 ty VND, duge Cong ty ding
dé thanh toan ng phai tra ngén han lién quan dén mang thuong mai thuc phém cho Cong ty
¢d phan Xuét nhap khau Dau tr An Binh trong vong 60 ngay ké tir ngay Uy Ban Chimg
Khoan Nha Nude ¢6 van ban chép thuan Bao cao két qua phat hanh cua Thaiholdings (theo
Bdo cdo tai chinh sodt xét 6 thang 2020 cua Cong ty ¢6 phan Thaiholdings, tinh dén ngay
30/06/2020, cong no ngan han ciia Thaiholdings tai CTCP X udt nhdp khau Pau te An Binh
la 72.867.758.200 dong. Can cir tinh hinh thuc té, HPOT Thaiholdings quyét dinh giai ngan
s6 tién huy dong tic dot phat hanh c¢é phiéu tang von diéu 1é cho muc dich bo sung von luu
dong dé thanh toan cong no tai CTCP Xudt nhap khau Dau tw An Binh).

Ngoai ra, gia tri 3.060 ty dong THD du kién mua c6 phan Thaigroup hién dang vuot qua
35% tong gia tri tai san cua THD trén BCTC gan nhat cua Cong ty, cin clr quy dinh tai
Piém d Khoan 2 Diéu 135 Luat doanh nghiép va Diém 1 Khoan 2 Diéu 15 Diéu 1é Cong ty
vé viéc quyét dinh dau tu tai san c6 gid tri tir 35% trd 1én tong gid tri tai san cua Cong ty
dugc ghi trong BCTC gan nhét va Piéu 162 Luat doanh nghiép vé Hop dong, giao dich phai
duoc DPHDCD chép thuan. Tai Nghi quyét DHDCD bét thuong lan 2 s6 11/2020/NQ-
DHDCD/THD ngay 15/08/2020, PHDCD CTCP Thaiholdings da chép thuan giao dich Dau
tu mua cd phan Thaigroup theo phuong an str dung von néu trén.

Thém vao d6. PHDCD Cong ty ¢6 phan Thaiholdings cing da thong qua viéc chép thudn
giao dich cua Cong ty véi cac ¢ dong cua Thaigroup dé thuc hién phuong an st dung von
néu trén, du kién nhu sau:

s ' SO [ So cb ph‘m“
013125555 332% 8. 000.000
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ol o ' Ty I¢ so hiru S6 ¢o pllﬁn
2 Trinh Van Thiém 037078000637 8.0% 20.000.000
3 Nguyén Vin Tan 164049395 8.0% 20.000.000
4 Nguyén Van Ha 037093000618 6.0% 15.000.000
5  Trinh Van Quynh 164321876 6.4% 16.000.000
6 \'gu_\f‘n Cao Cuong 036093003305 4.8% 12.000.000
7 Trinh Thi Hoai 164347403 3.6% 14.000.000
Phuong

8  Dinh Duy Quynh 164513711 4.8% 12.000.000
9  Trinh Van Hai 164513822 4.8% 12.000.000

Tong cong 81,6% 204.000.000

Méi quan hé giira Cong ty CP — Tap doan Thaigroup va nhirng nguoi ¢ lién quan véi
CTCP Thaiholdings va nhirng ngudi ¢6 lién quan

Hién tai. trong danh sach nhimg ngudi ¢o lién quan véi Cong ty ¢o phan Thaiholdings. nhimg
ca nhan ¢6 quan hé vai Thaigroup nhur sau:

- Ong Nguyén Chi Kién, Chu tich HDQT Thaiholdings 1a Phé Tong Giam doc kiém Ké
toan truong cua T hdlgmup

= Ong Nguyén Van Thuyét, thanh vién HDQT Thaiholdings la nguoi ¢6 lién quan voi
ong Nguyén Dirc Thuy (c6 dong 16n cia Thaigroup).

= Ba Nguyén Thi Vu, Truong Ban kiém sodt Thaiholdings do ¢6 dong 16n cua
Thaiholdings ¢6 lién quan dén Thaigroup — 6ng Nguyén Dirc Thuy - dé cir vao Ban kiém soat.
Ba Nguye én Thi Vu trude 10/4/2020 la thanh vién ban kiém soat tai Thaigroup.

- Ong Vii Ngoc Dinh, ¢o dong cua Thaiholdings hién dang 1a Tong Giam doc cua
Thaigroup. (dang s¢ hiru 1% thaiholdings)

- Theo danh sach c6 dong cua Thaiholdings chdt ngay 03/08/2020, ¢6 10 ¢ dong dong
thoi 1a ¢6 dong cua ca Thaiholdings va Thaigroup. Danh sach cac c¢o dong do cung ty 1€ so
hiru tai Thaiholdings nhu sau:

N guven Duc ThU\

|1 '10.780.000
j _2 _ Nguyén Chi Kién ) 1 _' _ _ _ 1.078.000
3 NguyénVanTan ] 2.156.000
4 NewénVinHa 1.078.000
S Trinh Van Quynh 2.156.000 0% |
6 Nguyén Cao Cuong 2.102.100 3.90% |
7 | Trinh Thi Hoai Phuom_ _'i_._('}_';'S.O'OO i_.O_O_"{»
8  DinhDuyQuynh 1.886.500 3.50% |
9  Trinh Van Hai 2.425.500 4.50% |
10 Trinh Van Thiem 539.000 1.00% |
Tong cong 25.279.100 46,90% |

(Theo danh sdch ¢é Jmu{ Thmha!dmg\ chot ngay 03/ {)%”'7020)

MOT SO THONG TIN VE CONG TY CP - TAP DPOAN THAIGROUP
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1. Gioi thi¢u chung ve Cong ty
- Tén Cong ty:

- Tén giao dich qudc 1é: Thaigroup Joint Stock Company

—  Tén viét tat:

- Logo Cong ty:

~  Vén diéu 1 hién tai: 2.500.000.000.000 dong (Hai ngan nam tram ty dong)
- Dia chi tru so chinh: S6 nha 8. Pudng 1. Phé 9. Phuong Pong Thanh, Thanh phd

- Dién thoai:

~  Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép s6 2700236999 do S& Ké hoach va Diu tu
tinh Ninh Binh cép. dang ky lan dau ngay 19/09/2007, thay dbi lan thi 17 ngay

19/05/2015.

~ Nganh nghé kinh doanh chinh:

Mai Nganh, Nghé
kinh doanh

Cone ty CP - Tap doan Thaieroup
£ 1) . g

Thaigroup.. ISC

Thajgroup

Ninh Binh, Tinh Ninh Binh, Viét Nam
030.3888 388 Fax: 030.3888 668

Tén nganh, nghé kinh doanh

Xiy dung cong trinh Ky thuit din dung khac

|
‘ 4299 (Chinh) Chi tiét: Giao thong, thiy lgi, cong nghiép,n(w vét cic tuyén song va
1__%% - cong_rrinh thuy loi, khoan phut, gla co de d:eu -
.‘ 4101 Xay dung nha dé & _ .
4102 _ Xay dung nha khong de-or S
i 2395__ o San :u;; I;e_to-n_&. v cac san pham tu be tm;gq xi mé_n;___\f; lth[; c;)— ]
_ —4;]2 | )&dy dl.mg C(;n_g,_l_rmh duan& bo . -
) 2394 San xuat xi mang, voi va lhach cao - -
: - 68] 0 Kmh doanh—b;lt down; ..s.dn quy(,n st dung:, ddt thuoc chu SO eru chwu su | |
dung hoac dl thué |
466“ Ban budn vat Ilcu thiét bl lap dat khac; tr(-)ng xa) dLrng3 |
- Ban bubn lh_l.;(_t _pham _ -
Chi tiét: Ban buén thit va cdac san pham tir thit, gcf'm.' - Ban buon thit gia |
4632 stic, gia cam tuwoi, dong lanh, so ché; Bdn buén cdc san pham tic thit gia

BAOVIET (J

suc, gia cam, noi tang thit tir gia suc, gia cam, trie ban buon gia sic, gia |
cam song.
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7710 Cho thué xe ¢o dong co

4511 Ban buon 0 16 va xe ¢o dong co khac

4659 Ban buén may moc. thiét bi va phu ting may khac
0810 Khai thac da. cat. soi. dat sét

~  Neuoi dai dién theo Phap luat: Ong Vit Ngoe Dinh

Tém tat lich sir hinh thanh va phat trién
Cong ty CP — Tap doan ThaiGroup tién than 1a Cong ty ¢d phﬁn Pau tu va Phat trién Xuan
Thanh, dugc thanh 1ap va hoat dong theo mé hinh Céng ty ¢d phan. duge So Ké hoach va
Pau tu tinh Ninh Binh cip Gidy Chimg nhan ding ky kinh doanh sé 2700236999, cap lan
dau ngay 19/09/2007. Cong ty dugc doi tén va s dung tén hién tai tir ngay 19/05/2015.
Cong ty CP — Tap doan ThaiGroup duoc thanh 1ap véi nganh nghé chinh la san xuat, kinh
doanh thuong mai. bt dong san va xay lap. trong do cong ty da thuc hién nhiéu du an xay
dung cac cong trinh dan dung. cdng nghiép, cac cong trinh giao thong, thuy loi. co so ha
tang ky thudt, cong trinh van héa, du lich, cong trinh thé thao, cong trinh thuong mai. xay
lip duong day tai dién va tram bién ap tir 0.4 dén 320 KVA....
Cong ty ¢6 bé day kinh nghiém véi doi ngii nhiéu can by nhén vién, cong nhan k¥ thuat lanh
nghé, giau kinh nghiém trong linh vue xdy ldp. dac biét l1a cac cong trinh nhom A. B. cong
ty da hoan thanh nhiéu cong trinh Ién doi hoi tién do thi cong k¥ my thudt cao co thé ké dén:
Khu du lich Tam cbc Bich dong; Cong trinh Nha thi dau thé duc thé thao tinh Ninh Binh.
Bénh vién 700 givong tinh Ninh Binh; San van dong thi xa Ninh Binh; Cong trinh ké bo tay
Song Van: Khu d6 thi Chua tre thi xa Ninh Binh,.....
Vi thanh tich hoat dong ndi troi, cong ty dd nhin dugc su ghi nhan tir nhidu co quan chinh
quyén, ¢6 thé ké dén Bang Khen cua UBND tinh Ninh Binh cho doanh nghiép ¢ Thanh tich
xuat sic trong phong trao thi dua Khéi doanh nghiép nam 2008. 2009; Bang chimg nhan
Doanh nghiép tiéu biéu nam 2010, 2012, 2014.

3. Co cau to chie va B) may quan Iy cua Cong ty

3.1. Co cAu t6 chire
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Tén Cong ty Mis thué

o S 5 -7 pho Dao Duy Anh,
Coéng ty CP du lich  Phuong Phuong Mai, Quan

- : 243% |
[y & Déng Da, Thanh phd Ha 0100107067  69.571.530.000  52.43% | .
Noi S
. . S6 17 Tong Dan, phuong '
g (CongtyCPTON e Tidn, quin Hodn 0106590609 727.380.000.000  80.45% |
Dan Ha Noi i
Kiém, HN -
s Thon Bf)ng Lang, xa Thanh
3 Congty TNHH -~ huyén Thanh Liém, 0700757927  20.000.000.000  88%
dau tu va PT THD : .
tinh Ha Nam
R S6 9 Lé Hong Phong, TT
4 Sl?ngtyéfP Belve  buong Dong, huyén Phi 1702089392 250.000.000.000  98% .
i QUbc, tinh Kién Giang 7
. . T6 4, ap 4, xa minh tam, |
g LCICPF Ximing huyén hén quan, tinh binh 3801096940  38.000.000.000 80%
Kaito Ha Tién : l
= ~ phude S — - |
| iﬁﬁﬁ ?’i;NH” V' “p84, Ap 4, xi Minh Tém, |
6 . . huyén Hén Quan, tinh Binh 3801172856  388.000.000.000  100% |
Thaigroup Binh 3 .
| ; Phudc, Viét Nam
- 5-7 Bao Duy Anh, Phuong i
| ; CongtyCP Phuong Mai, Q Déng Da. 2700346166  388.688.000.000 5% '
| | Thailand S AtAT uFia
. _|'_[_S_ir_N(,)l_. Viét Nam - - S
: ) S6 308, dudng Hai Ba
ﬁ‘:ﬂﬁ%ﬁ::“N L Trung P.LéHong Phong, 4300812232 20.000.000000  40% l
o e TER TP Quang Ngai, VN . R
3.2 So' dd by miy quiin Iy ciia Thaigroup '
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Lao Cai 1. Cam doc cly phanh | Cnaw doc clu nhaph I Crimnnr doe ol nhand;
1. Guam déc ol nhanli 2 Chi huy mmong = Chu buy trong 2 Chi oy tnrong
I LKy thua th cong Ky thudr il cong iKY thuat ta cong
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Ghichi: —— Chidao <p Quan hé hop tac

Nguon: CTCP Thaiholdings

4. Danh sich ¢6 dong CTCP — Tap doan Thaigroup B _
| 7 Ngay chot 19/3/2020

|'TT | Tén ¢ dong N il e
| " | % | Tong tién (VND) | S6 ¢6 phan
1 | \Igu_vén Duc Thuy ) 50,0% | 1.250.000.000.000 | 125.000.000 |
2 | Nguyén Chi Kién ~ 1 1.0% | 25.000.000.000 | 2.500.000 |
3 | Trinh Van Thiém 0.6% | 15.000.000.000 | 1.500.000
4 | Trinh Van Thi¢m | 8,0% | 200.000.000.000 | 20.000.000
5 | Nguyén Van Tén 8.0% | 200.000.000.000 | 20.000.000

Nguyén Van Ha

6.4% | 160.000.000.000 | 16.000.000

6 6.0% | 150.000.000.000 | 15.000.000
7 | Trinh Van Quynh il

8

:

| 8 [ Nguyén Cao Cuomg 4.8% | 120.000.000.000 | 12.000.000
Trinh Thi Hoai Phuong 5.6% | 140.000.000.000 | 14.000.000
10_| Pinh Duy Quynh | 48% | 120.000.000.000 | 12.000.000 |

|11 | Trinh Van Hai 4.8% | 120.000.000.000 | 12.000.000

1 100% | 2.500.000.000.000 | 250.000.000

Tong cong ) (
Nguon: CTCP Thaiholdings

Danh sach ¢6 dong cia Cong ty CP — Tap doan Thaigroup gdm 11 ca nhan so hitu tong cong
250.000.000 ¢6 phan. So véi thoi diém chét danh sach ¢d dong gan nhat, so lugng b dong
va s luong ¢6 phiéu so hiru hgp phap cta cac ¢ dong tai thoi diém hién tai khong thay doi
va duoc thé hién tai bang trén. Tét ca cdc ¢o phfm dang luu hanh cua Thaigroup la ¢o phan
tur do chuyén nhuong.

5. Hoat dong kinh doanh cua Thaigroup
Cong ty CP — Tap doan Thaigroup co bé day kinh nghiém trong céac linh vuc: Thi cong xay
dung cong trinh giao thong, thuy lgi. nha cao tang. tai chinh, thuong mai. Cong ty c6 bd
may diéu hanh gon nhe. ning dong. bam sat co ché thi trudong. tap hop déi ngil can bd, ky
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su. cong nhan kv thudt lanh nghé. ¢6 trang thiét bi chuyén dung hién dai va khong ngimg

duge doi mai. Dén nay. Thaigroup ¢o trén 1.500 thict bi va gan 17.000 can bd cong nhan

dau da nang tinh Ninh Binh: San van djng tinh Ninh Binh: San van dong tinh Ha Nam:
Cong trinh Doan Dai biéu Quéc Hoi va Hoi dong nhan dan tinh Ninh Binh: Ha tang ky thudt
lién co quan tinh Ninh Binh: Khu ¢ong nghi¢p Gian Khau — Ninh Binh: Bénh vién da khoa
700 giwong tinh Ninh Binh: Khu dé thi Chiia Tré thanh pho Ninh Binh: Khu dé thi Canh Va
tinh Ninh Binh:. Khu d6 thi phia dong Nha thi dau tinh Ninh Binh.....
Hién nay. Thaigroup da va dang dau tu manh vao cic linh vue quy hoach xdy dung khu tai
dinh cu, cong trinh dan dung. duong giao thong. nao vét song. gia ¢d dé diéu. xay dung nha
mdy xi mang. nha may thuy dién. khoang san. cang nudc sau, khu vui choi giai tri. thé
thao... Mot s dur an dau tu. xay dung tiéu biéu cua Thaigroup bao gbm:
- Dau tu Nha may xi mang Xuan Thanh tai Ha Nam cong suat 3.6 triéu tdn/nam (hoan
thanh nam 2011): Nha may xi mang Thanh My tai Thach My - Huyén Nam Giang.
tinh Quang Nam ¢ cong suat 3.6 triéu tan/nam (hoan thanh nam 2013): Nha may xi

mang tai Binh Phudc cong suat 12 triéu tan/nam; Nha may xi mang tai Kién Giang

cong sudt 6 triéu tin/nam da duoc Chinh Phu cép phép....

- Diu tr xay dung khu resort khu vui choi giai tri Thac Pa huyén Ba Vi — thanh phé Ha
Noi trén dién tich 200ha

~ Cum dy an thiy dién Sudi Pap tinh Son La ¢ cong suat 70.9 MW (hoan thanh nam
2012)

- Cung Tap doan Xuan Thanh dang dau tu xdy dung du an thuy dién tich nang dau tién
duge ap dung xay dung tai Viét Nam tai Dong Pha Yén tinh Son La cong suat 1.500
MW (hoan thanh nam 2018)

~ Cang Ninh Phic gdbm 2 khu: Bén cang va khu cong nghiép phu can. Dién tich cang
khoang 3ha, chiéu dai cang 750m gdém 7 bén bdc xtic. Dién tich khu cong nghiép
khoang 18,7ha

~  Déu tu 56 hiru 2.7ha dat tai Khu d6 thi Xuan Thanh, phuong Ninh Khanh, thanh phd
Ninh Binh

- Gan day, cong ty cha trong vao dau tu cac khu nghi dudng va khach san cao cép nhu
dur 4n khu nghi dudng Phiic hop Enclave Phu Quéc tai 4p bai Thom va ap da Chdng .
tai Kién Giang: dy an khach san 5 sao Park Hyatt Ha Noi tai quan Hoan Kiém Ha
Noi....

Thé manh cua Thaigroup la viée quan ly. xay dung cac cong trinh trong diém, cip bach

cua cac tinh va quoc gia nhu: Xay dung cac khu d6 thi méi. nha cao tang, khach san cao

cap. cac hang muc vé xdy dung. giao thong. thuy loi va xay dung nha may xi mang. Dic

biét. Thaigroup c6 doi xe oto tai ben vin chuyén dé (trong tai 10 — 23 tin). xe may chuyén

dung (xe dau kéo. xe bon. xe xitecs, bha dong coc. khoan nhdi, can ciu, ciu thap. van

thang....), may cong trinh (may xtic, may ui, may lu, may san....) va cac thiét bi chuyén

dung thi cong nao vét sdng, nha cao tang nhu may bom bé tong, can truc thap, thiét bi ép

coc. khoan coc nhéi. tau hat bun. potron, sa lan véi nhiéu chung loai khac nhau. cac loai

|
vién. Nhitng cong trinh tiéu biéu ma Thaigroup da tham gia xay dung c¢6 the ké dén: Nha thi

tram tron bé tong, bé tong atfan va day chuyén san xuat cong ly tim déu dang trong tinh
trang su dung tot.
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Ngoal ra. cong 1y did on dinh ma

duge cong ty mh cue mo n)ng.

Tinh hinh tai chinh

sau:

STT

Chi ticu
A l.u s:dan ntum han

Ti u.n va cac khoan uum” LIIIHI]\‘

|

ng NN N aoanh 1

wong mai thy

.....

. I'hong tin tom tat Bang cdn doi ké toan Cong ty me
5.‘

16.909.524.390

3.727.000.000 |

A I(}'\ 249.548. 416 |

4. 71] 529.952.021

e ]\]\,,m

Cong ty me
1.412.840.510.352

250.923.719.968 |
1(’1 030. 71? ‘\?8

1.688.716.265.048 |

vat licu xdy dung.

¢ than thict dang

Hop nhét cua Thaigroup nam 2019 nhur

Do vi: [)r_;r_{g
Hop nhat
2.267.241.043.354

36.073.890.838

3.727.000.000
1.865.135.902.754
252.283.628.122
1110.020.621.640 |
7.174.684.647.573 |
55.550.000.000 |

©2.679.684.501.157 |

105.495.281.990

105.495.281.990 |

324.864.871.647 |

332.658.410.719

2.546.537.922.410 |

212.698.380.584

45.915.610.926

3.788.598.073.122

6.124.370.462.373

9.441.925.690.927

4.236.340.138.425

6.755.978.257.401

3.381.244.138.425

4.223.955.033.583

855.096.000.000

2.532 (]"1."" 818

~ 1.888.030.323.948

2.685.947. 433.526

2.500.000.000.000

2.500.000.000.000 |

(611.969.676.052)

(641.139.962.143)

|
|

| ticn |
| 2 Daututaichinhnginhan |
| 3 |Céc l\hlhl” plnu thu ngén han
| 4 | Hang ton kho
5 le san ﬂL‘..lI] Imn khac i
B | Taisan dai han
I | Cac khoan phai thu dai han
o ' Tai an_m_d;nh
3 | Bat dong san dau wr
4 | Tai san do dang dai han
5 | Déu tu tai chinh dai han
6 | Tai san dai han khac
Tong tai san
C | No phai tra
| No ngﬁn han
2 Nq dai han
D | Von chu so hiru B
] Von gop cua Lhu sO hiru
| 5 | Loinhuén sau thué chua phan
“ | phéi
3 | Loi ich ¢6 dong khong kiém soat

827.087.395.670

STT | Chi ll(‘ll

!\fgm)n BCTC kiém toan hop nhat va cong tv me 2019 cua Thaigroup

Théng tin tom tit Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh Cong ty me / Hop nhit cua
Thaigroup nam 2019 nhu sau :

Pon vi: ;E)fif:g

Céng ty me |

Hop nhat

1 _nll__DQanh thu thuan

2.357.037.424.014

3.580.287.969.557 |

khac™ ¢ dé cap

AOVIET | 3 I

2 | Loi nhudn gop 124.687.014.816 113.984.421.607 |
3 Loi nhuan trude thué (283.711.367.822 (389.702.687.901)
4 | Loi nhudn sau thué (283.?1 1.367.822) (383.557.264.087) |
5 | Ty lL !m nhuam’ cO tire 0% 0%

Theo BCTC kiém toan nam 2019 cong ty me cua Thaigroup. thuyét minh s6 35
“Tai thoi diem nqm 31/ ! /2019, no ngan han dang hm hon !cu san ne.r.m
han la 1.968.403.628.073 VND., 16 lay ké 611.969.676.052 VND chiém 24% von gop cua
chu so hiru. Nhitng su kién nul cho .'hm i 10n 1ai cua wu 16 khong Lhm chan tr ong | yéu
dan dén nghi ngo dang ké vé kha nang hoat dong hcn tuc cua Cong ty’
hop nhét 2019 ctia Thaigroup. muc thuyét minh sé 39 “Théng tin khac™ cling dé cap “Tai
thoi diém ngay 31/12/2019, no nqcm han hop nhat dang lém hon tai san ngan han hop nhdt

’\qmm BCTC kiém todn hop nhat va cong tv me 201 9 cua Thaigroup

“Thong tm

. BCTC kiém toan

9
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la 1.956.713.990.229 I'ND, 16 liiy ké trén Bao cao 1ai chinh hop nhar ld 641.139.962.143
UND, chiém 23.6% von gop cua chu so hitu. Nhimg sy Ki¢n nay cho thay sy 100 tai cua yéu
t6 khong chic chan trong yéu dan dén nghi ngo dang k¢ vé kha nang hoat dong lién tyc cua
Cong ty™. Tuy nhién. sy chénh I¢ch néu trén chu yeu la do Thaigroup tap trung dau tu vao
cac 1ai san ¢o dinh ¢o gia tri 1on (nhu nha may xi mang. bén cang....) va dau tu dé so hiru ¢o
phan tai cac doanh nghiép co nhiéu lgi thé kinh doanh nhu CTC P l)u lich Kim Lién (don vi
trién khai du 4n ¢6 quy mé 3.5 ha tai s6 5-7 Dao Duy Anh. Dém" Da. Ha No1). CTCP Ton
Pan Ha No§i (so hiru toa nha Thaiholdings Tower)... Theo BCTC kiém toan nam 2018 va
2019. dong tién tir hoat dong kinh doanh cua Cong ty me va qu nhat Thaigroup ludn
duong. dam bao kha nang ho trg cho hoat dong kinh doanh binh thuong cua Cong ty.

Lién quan dén van d¢ nghi ngo hoat dong lién tuc cua (ung ty CP — Tap doan Thaigroup.
Thatholdings da xin y Ln:n cua don vi kiém toan bao cdo tai chinh ]hmynup la Cong ty
TNHH }{am_ kiém toan va Dinh gid ATC — Chi nhanh Ha Ihanh (“ATC"). Tai cong van s6
1210.2020/CV/ATC-CN ngay 12/10/2020. ATC giai trinh vé van dé nay nhlr sau: * Trong
qud trinh kiem todn, Kiem toan vién da thuc hién day du cdc thu tuc ku'm toan va xét doan
theo quy dinh cua Chudan muc kiém toan s6 570, Kiém todn vién nhan fhul Ban Tong Giam
doc Cong ty thuyet minh trong Bdo cdo tai dunli riéng va hop i nhdt viéc van dc danh gia no
ngdn han cao hon so véi tai san ngan han, 16 liiy ké lom dan dén nghi ngo vé kha nang hoat
dong lien tuc cua cong ty la ddu hié¢u chung theo quy dinh cua Chuan muc ké toan Viét
Nam, nhmrg Cong ty van dang hoat dong san xudt kinh doanh binh thmmg va lién tuc, song
song vai viée danh gia tr ong qua trinh khao sat, kwm ké tai san cua C ong ty... theo xét doan
cua Kuzm toan vién thi cac su kién da néu cho thdy su ton tai cia yéu 16 khrmg chac chan
dan dén nghi ngo dang ké vé kha nang hoat du.-?g hen tuc cua Cong 1y nhung khrmg trong
yéu. Vi vay, Kiem toan vién khéong trinh bay van dé vé hoat dong lién tuc trén Bdo cdo kiém
toan.

Ngodai ra, cac dw an cua C (mg y van i ‘ong giai doan moi dwa vao hoat dong (Dw an Van
phm?g cho thué tai 210 Tran Quang Khai, Ha Néi) hodc trong giai doan dau tw (nhie nha
may xi mang, bén cang, ...) va C ong ty dan‘g dau tu dé so hitu co phan tai cac doanh :1ghup
c6 nhiéu loi thé kinh doanh nhwe Cong ty Co phun Du lich Kim Lién (don vi trién khai diw an
6 quy mé 3,5 ha tai 56 5-7 Dao Duy Anbh, {)rmg Da, Ha Néi), Cong ty Co phan Ton Pan Ha
Noi (so hitu toa nha Thaiholdings Tower), Cong ty Co phan Enclave Phu Quoc (don vi trién
khai du an quy mo 352ha tai Phu Quoc Kién Giang) do do tai san dai han chiém ty trong
lon trong mng tai san cua C ongy, lo Iuy ké la do chi phi lai vay cua Cong ty lon.

Mat khac, Cong ty cing da va dang co cac bién phap dé tang cuong kha nang thanh toan va
tinh hinh tai chinh trong nam 2020 nhu:

- Cong ty dang tién hanh tdi co cdu doanh ngh:ep va tién hanh thanh Iy mot sé tai \an dai
han (Nha may xi mang Thanh My va Mo nguyén liéu da véi, mang kinh doanh taxi: 2,7ha
dat tai KPT Xudn Thanh, Ninh Binh: Cang Ninh Phic) cua Cong ty dé c6 dong tién thanh
toan cdc khoan ng dén han;

- Cong ty van tiép tuc lam viéc va nhdan duwoc su ho tro cua cdac Ngan hang va cdac nha cung
cap (la cac bén lién quan cua Cong ty va bén lién quan cua thanh vién chi chot Cong ty),
cdc ca nhan cho muwon von dé thuc hién gia han no, gian ng, kéo dai thoi gian thanh toan
cdc khoan no dén han.™

Tai muc Ihuyél minh s6 17 “Phai tra ngudi ban n;;,én han”, s6 21 “Phai tra_khac” BCTC
kiém toan cong ty me 2019 va muc thuyét minh s6 19 “Phai tra nguoi ban ngan han™, s6 23

“Phai tra khac™ BCTC kiém toan hgp nhat 2019, Thaigroup dang ton tai mot so khoan ng
ua han chua thanh toan tai thoi diém 31/12/2019, cu thé nhu sau:

~ Gid trj ng qué han (VND)

Nanjing C-Hope Cement Engineering Group Co.. Ltd o 44.672.866.969
Cong ty CP Pai Thién Puong - 20.668.946.000 |
| I-o_ng Cong ty Bao hiém Xuan Thanh | 5.360.000.000 |
Phai tra khac 11.003.289.846 |

Tong cong ) 81.705.102.815
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Newon: BCTC kicm toan hop nhar va cong (v me 2019 cua Thaigroup
DOi voi khoan ¢ong ng vai N anjing C-Hope Cement Engineering Group Co.. Lid: Day la
khoan no vé mua may moc thiét bj cho day chuyén nha may xi mang tai Quang Nam. Tuy
nhién, trong qua trinh van hanh c6 phat sinh mot so 10i KV thug it ma nha cung cap chua bao
hanh sua chita nén khoan ny nay {um' ty gitr lai va chura tién hs inh thanh toan. Do vai
khoan cong ng voi CTCP Dai Ihién lru:‘rnlT day la _don vi thi cong cau cho 3 tuyén duong
tai Quang Nam thudc Dy an Thang Binh. Do chu dau tu chua thanh toan cho € Ong ty nén
Cong ty chua thanh toan cho Dai Thién Truong.

Ngoai ra. dé tang hi¢u qua hoat dong ctia nguon von khi ¢é nguon tién méat nhan roi tir hoat
dong kinh doanh. Iiw'umup da thuc hien cl m vay tai chinh. Cong ty da hoan thi¢n cac thu
e deé thuc hién cac giao dich cho vay nay. Cac khoan phai thu ngan han vé cho vay tai
31/12/2019 nhu sau:

=k e A L
ia =2

Bala Thuay An | o 15.000.000.000 6 thang 11%/nam

Ba Pham Thanh | Idﬂ;'_ B _ 15.000.000.000 6 thang  11%/nam
Ba i)mh Thanh Loan 18.000. UQ(_)_()()() 6 thang  11%/nam
()m_ Nguyén Chi Kién 15.000.000.000 12 thang  0%/nam !
_Ona Trinh Van qunh _ 14.500.000.000 12 thang  0%/nam
Cdng ty TNHH Pau tu T hu(me mai Sunrl-u. 27.096.875.000 1 I thang 7.7%/nam |
Céno ty TNHH Dau tu va Phat trién long hop  30.000.000.000 11 thang 7.5%/nam

' Ninh Binh .
Tong ) 134.596. 875 000

BAOVIET \ J e

N qmm BCTC kiém todn hnp nhat 2019 cua Thmqmup

Ké hoach kinh doanh ctia Cong ty CP — Tép doan Thaigroup
Thaigroup dit ké hoach kinh doanh trong nam 2020 va 2021 (don vi: ty VND) nhu sau:
| Chi tiéu 2020 2021
| Doanh thu - 42174 |  2.390,0
Hoat dong thuong mai - 1.200 1.500 |
Thué xe+ cau cang 67.4 ~ 80
Bdn nha may Xi mang Thanh My tai tinh ()uang o Nam 2.550 - -
Chuyén nhuong . 7ha KDT Xucdn Thanh o - ~ 810
Chuyén nhuong cang Ninh Phiic - _ 400 ---
 Chi phi o 3.239  1.877
- L¢i nhuan tir Hl)l\l) - 9784, 513
. Loi nhudn sau tl_lue 782,7 4104
Lo Iy I\t_ (641)
' Lgi nhudn luy k_f 17 882,1

Co 56 dat duge ké hoach kinh doanh:

- Dbi vai mang kinh doanh thuong mai. Thaigroup da xay dung dugc co so khach hang
than thiét 16n ¢6 nhu cau nhap hang hoa déu nén da mang lai doanh thu 6n dinh. Trén
khia canh thin trong, cong ty xay dung ké hoach doanh thu dén cha yéu tir cac khach
hang cit ma Thaigroup dang cung cép hang hoa trong nhimg nam qua.

- Mang cho thué xe va cau cang cling dang hoat dong vai so luong khach hang 6n dinh va
cho doanh thu déu. _

~  Thaigroup da ky hop dong chuyén nhugng nha may xi mang Thanh My tai tinh Quang
Nam, do do. doanh thu du kién tir giao dich nay ¢6 nhiéu co so dé ghi nhin trong nam
2020.
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- Do6i vai cang Ninh Phiic. Thaigroup dang thuce hién dam phan va thuong lugng cic dicu
khoan vai doi tac. ky vong ¢6 thé chuyén nhuong trong nam 2020,

- Ngodai ra. Thaigroup ciing dang tich cye tim kiém, thuong lugng vai cac doi tac de
chuyén nhugng 2.7 ha dat tai dy an Khu do thi Xuan Thanh. Ninh Binh. Dy Kién.
Thaigroup ¢o6 thé hoan thién giao dich nay trong nam 2021.

8. Két qua dinh gii ¢o phfm Cong ty CP - Tap doan Thaigroup
Ihaigroup hién dang so hiru nhiéu tai san lon. trong dé6 mt so tai san ¢6 kha nang chuyén
nhuong sinh 101 nhu: Nha may xi mang Quang Nam: 2.7 ha dat do thi tai KDT Xuan Thanh.
Ninh Binh: 18.7 ha dét tai Cang Ninh Phiic: 80.45% c0 phan tai CTCP Ton Dan Ha Noi (so
hitu toa nha Thaiholdings Tower); 52.43% ¢4 phan CTCP Du lich Kim Lién (don vi trién
khai du an c6 quy mo 3.5 ha tai sb 5-7 Dao Duy Anh. i)éng Da. Ha Noi) va 98% co phfm
CTCP Enclave Phi Qudc (don vi trién khai dy an khu phire hop tai Bai Thom. Phi Qude).
va nhiéu tai san ¢ gia tri khac... Doanh thu tinh dén thang 6/2020 cua Thaigroup dat
khoang 500 ty dong. loi nhuan gop dat khoang 50 ty dong. Du kién nam 2020, doanh thu
Thaigroup dat 1.200 ty dong tir hoat dong thuong mai. loi nhuan gdp khoang 100 ty dong.
Thaigroup d3a ky hop dong chuyén nhugng Nha may xi miang Quang Nam s6
01/HPKT/TGR-XMXT ngay 06/11/2019. Du kién trong thang 08/2020, Thaigroup s& hoan
thién céc tha tuc chuyén nhuong véi tong gia tri hop dong 1én dén 2.550 ty dong. Thaigroup
du kién chuyén nhugng Du an Cang Ninh Phuc cho déi téc trong Quy 4/2020.
Téng hop ké hoach kinh doanh ctia Thaigroup trong nam 2020, du kién doanh thu thuén dat
khoang 1.200 ty dong, doanh thu tir viéc chuyén nhuong tai san khoang 2.800 ty dong. Loi
nhuan du kién khoang trén 750 ty dong.
Theo Chimg thu tham dinh gia sb 40/2020/CT-TPG/ADAC do Cong ty TNHH Kiém toan
va Tham dinh gia Asia Dragon ban hanh ngay 20/06/2020, két qua tham dinh gia tri doanh
nghiép Cong ty CP — Tép doan Thaigroup vao thoi diém 31/12/2019 1a 15.505 dong/co
phin.
Mot s6 thong tin co ban tai Bao céo thim dinh gia tri doanh nghiép Cong ty CP — Tap doan
Thaigroup (Duoc dinh kém Ban cao bach nay) nhu sau:

8.1. Chi tiét ciin cir tham khio phap Iy dé thim dinh gia:
a) Ho so Phap Iy Cong ty ADAC:
Giay Ching nhan Diang ky kinh doanh Cong ty TNHH Kiém toan & Tham dinh gia
Asia Dragon.
Giay chimg nhén du diéu kién kinh doanh Dich vu tham dinh gid s& 127/TPG ngay
24/09/2015 ciia Bo truang B Tai Chinh cép.
Thong bao s6 1240/TB-BTC ngay 31/12/2019 cua B Tai Chinh cong bd danh sach
Tham dinh vién vé gia hanh nghé va Danh sach Doanh nghiép tham dinh gia cé du
diéu kién hoat dong tham dinh gia nam 2020. i
b) Nhirng vin ban quy pham phap luit ¢6 lién quan do co' quan Nha nuéc ¢6 tham
quyén Trung wong, dia phwong ban hanh:
Luat gia: S6 11/2012/QH13 ngay 20/06/2012 do Qudc hdi nuée Cong hoa xa hdi chu
nghia Vi¢t Nam khoa XIII, ky hop thir 3.
Nghi dinh: S& 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 V/v quy dinh chi tiét mét sé diéu
ctia Ludt gia vé tham dinh gia.




Nghi dinh: S6 177/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 V/v quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 diéu cua Ludt gia
Quy &1 dinh:

« Quyeét dinh so 44/QD-BXD ngay 14/01/2020 cua B§ Xay dung ~Cong b6 sudt von
dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan két cau cong trinh
nam 2018".

« Quyét dinh SO 57/1999/QD-TDC Ngav 11/03/1999 cua Tong cuc do ludmg chat
lrong vé viée ban hanh quy trinh tam thoi tham dinh k¥ thuat thiét bi da qua sur
dung.

Cac Thong tu:

e SO 45/2013/TT-BTC. ngay 25/04/2013 V¢ viée ban hanh ché do quan ly. sur dung
va trich khau hao tai san ¢6 dinh cua Bo Tai Chinh.
S6 06/2014/TT-BTC ngay 07/01/2014 V/v ban hanh tiéu chuan thim dinh gia sé
13.
. SO 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 ctua Bo Tai chinh. V/v ban hanh tiéu chuan

tham dinh gia 01. 02. 03 va 04.

. S628/2015/TT-BTC ngay 06/03/2015 cua Bo Tai chinh, V/v ban hanh tiéu chuan
tham dinh gia 05. 06 va 07.

« S6 126/2015/TT-BTC ngay 20/08/2015 cua B¢ Tai chinh, V/v ban hanh tiéu
chuén tham dinh gia 08, 09 va 10.

« Théng tu s6 145/2016/TT-BTC ngay 06/10/2016 ctua Bo Tai Chinh vé viéc ban

hanh Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam so 11.
o Thong tu s6 122/2017/TT-BTC ngay 15/11/2017 cua B¢ Tai Chinh vé viéc ban
hanh Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam so 12.

Tham khao Tiéu chuan tham dinh gia Quoc t¢ hién hanh khéac.

¢) Phap Iy lién quan dén Tai san dwoce dé nghi Tham dinh gia:
Hop dong tham dinh: 40/2020/HD-TDG/ADAC ngay 02/06/2020 giita Cong ty ¢6 phan
ThaiHoldings va Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gid Asia Dragon.
Bao cao tai chinh nam 2019 chua dugc kiém todn cua Cong ty CP - Téap doan
ThaiGroup:
Cac tai liéu co lién quan khac vé du an bat dong san cua Cong ty CP - Tap doan
ThaiGroup:

‘ TT Tén vian ban S6 ngay Noi dung oo fiuan fap/
xdc nhan
01 | Cong van So: 495/ Quyél dinh chu truong dau tu du
'. lfBND-\"P4 an l-;‘hu dﬁf? cu E\hi.a tay (iéng f\i:. UBND tinh '
| Neay phuong Ninh Khanh. thanh pho Ninh Binh
1 09/06/2010 Ninh Binh (khu do thi Xuan '
) | Thanh) o
02 | Ban do quy hoach Ban do mat hﬁng diéu chinh quy I Phong Quan |
chi tiét hoach chi tiét st dung dat ty 1¢ | 1y do thi
1/500 khu dan cu phia tay ('(:HI_}__' | thanh Phé




Co quan cap/

TT I'én van ban SO ngay Noi dung , .
) xde nhan
T ~ | Ai. phuong Ninh Khanh. thanh | Ninh Binh
i pho Ninh Binh (khu dé thi Xuén |
| ‘ | Thanh) o | -
| 03 —Gifi.\ chimg nhan Danh siach 74 giay ching nhan |
Quyén s dung Quyén sir dung dat cua Cong ty
dat Quyén so hiru ¢ phan - Tap doan ThaiGroup tai
nha o va tai san khu dan cu phia tay Cong Ai.
khac gan lién voi phuong Ninh Khanh, xa Ninh .
| dat , Nhat. thanh phf\ Ninh Binh (khu :
. B B | do thi Xudn Thanh) ! ll
04 1 Bao cdo tai chinh | Ngay | Bdo céo tai chinh da kiém toan | Cong ty hang |
' | da kiem toén 31/12/2019 | cua Céng ty ¢d phan Ton Dan Ha | Kiém toan va
| Noi Dinh gia
| B . | ATC.
05 | Bao cdo kiém toan | Ngay Bao cao kiém toan déc 1ap vé bao |
' doc lap vé quyét | 23/04/2020 c4o quyét toan du 4n hoan thanh
'toan du an hoan Dy an: Toa nha van phong lam Cong ty
thanh viée va cho thué tai sé 210 ph(‘) TNHH PKF
Tran Quang Khai va s6 17 Tong Viét Nam
Dan, phuong Trang Tién. quan
Hoan Kiém, Ha Noi |
06 | Gidy chimg nhan | Sé: CH | Chimg nhan Cong ty c¢d phan Ton
Quyén st dung | 570853 | Pan Ha Noi dugce quyén sir dung
dit Quyén so hiru | Ngay 3.551m? dat TMDV va 47.250m’ So Tai
nha & va tai san | 24/07/2017 | san sir dung cong trinh, tai thira | nguyén va
khac gan lién v&i | Cap nhat ngay | dat Khu A, Khu B: T ban db 71- | Moi truong
dat 28/04/2020 [11-15; toa lac tai s6 210 phé Tran | thanh phd Ha
Cap nhat ngay | Quang Khai va s6 17 Tong Dan, Noi
29/04/2020 phuong Trang Tién, quan Hoan
Kiém, Ha Noi.
07 | Bao cédo tai chinh | Ngay Bao cdo tai chinh da kiém toan | Cong ty hing
da kiém toan 31/12/2019 ctia Cong ty ¢6 phan Du lich Kim | Kiém todn va
Lién Pinh gia
ATC.
08 | Quyét dinh So: 4587/QD- | Vé viéc cho cong ty ¢o phan Du :
UBND lich Kim Lién thué 34.936m2 dat
Ngay tai 5-7 Dao Duy Anh., phuong .
05/09/2014 | Phuong Mai, quin Déng Da, Ha | UDKD thanh
SRR e : B A pho Ha Noi
Noi dé sir dung cung vai cong
trinh da xay dung kinh doanh
_ nganh nghé khach san |
09 | Cong van So: Xin diéu chinh chirc nang str dung \ '
88/2016/CV- | khu dit thanh cong trinh xay dung | Cong ty ¢d
KL 55 tang, mat do xay dung 40%. phan Du lich
, i Ngay Kim Lién |
] 01/072016 | L
-[ 10 | Cong van So: | Vé quy hoach kién tric khu dét tai g _
4387/QHKT- |6 5-7 Pao Duy Anh, phuong |  SOQW, |
- | : h 2 - | hoach Kién
P2 | Phuong Mai. quan Bong Da. Ha e Ha Noi
) Ngay | Noi (khach san Kim Lién) tric Ha o

P o) =T 3
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I'én van ban

' Cong van

Cong van

ke Cong van

- So:

Cong van

n

Cong van

So:

Cong van

Cong van

09/10/2019

S0 ngay

09/08/2016

e =

2195/VQH-

I
| Ngay

18/10/2016

68/2019/CV-

| KL

Negay
05/07/2019 |
So:

| 3902/QHKT-

KHTH
Ngay
17/07/2019

Noi dung

Vé cung cap so li¢u cua ha tang |
Ky thuat cua khu dat tai s6 5-7 |

Dao Duy Anh. phuong Phuong
Mai. qudan Dong Da. Ha Noi

| (khach san Kim Lién)

Co quan ('ﬁ;}f

xice nhan
|

Vién Quy

hoach Xay

| -
dung Ha Noi

Xin dicu chinh chire nang siur dung

| khu dat thanh cong trinh xay dung

55 tang. mat do xay dung 50%.

V¢ Cong ty ¢6 phan Du lich Kim

Lién d¢ xuat du an dau tu xay
dung t6 hop cong trinh thuong

[ mai, dich wvu., khach san. van
phong va khach san can ho tai khu |

| dat s6 5-7 Dao Duy Anh, phuong

Phuong Mai. quan Dong Da, Ha
Ngi (khach san Kim Lién)

Sé: 1043/TB-
UBND

Ngay
05/09/2019

Két luan cua tap thé lanh dao

UBND thanh phé vé viéc chi tiéu
quy hoach xay dung du an to hop
cong trinh thuong mai, dich vu,
khach san. van phong va khach
san cin ho tai khu dat sé 5-7 Dao
Duy Anh. phuong Phuong Mai,
quén i)fmg Pa, Ha Noi

Cong ty co
| phan Du lich |
Kim Lién

S& Quy
hoach Kién
tric Ha Noi

UBND thanh
phé Ha Noi

5438/QHKT-
KHTH

Ngay
26/09/2019

Ngay

VI L |
| S6: 1216/TB- |
UBND

Hudng dan lap quy hoach du dn
tai khu dat 5-7 Pao Duy Anh,
phuong Phuong Mai, quan Dong
Pa, Ha Noi

So Quy
hoach Kién
truc Ha Noi

Két _luzjn cua tap thé lanh dao

UBND thanh phé vé viéc chi tiéu

quy hoach xay dung du an t6 hop |

cong trinh thuong mai, dich vu,
khach san. van phong va khach
san can ho tai khu dat s 5-7 Dao
Duy Anh, phuong Phuong Mai.
quan Déng Da, Ha Noi

SoH:
5994/QHKT-
KHTH

| Ngay
| 21/10/2019 |

Hudémg dan 1ap quy hoach du an
tai khu dat 5-7 Pao Duy Anh.
phuong Phuong Mai. quéan Dong
Pa, Ha Noi

| Cac tai liéu kem

theo

Danh muc tai san co dinh tai cac

don vi truce thudce cua Cong ty ¢
phan - Tap doan ThaiGroup: Chi
nhanh Ha Noi, Ninh Binh, Quang
Nam, Da Ning.

UBND thanh
pho Ha Noi

So Quy
hoach Kién
truc Ha Noi

Cong ty ¢
phan - Tap
doan
ThaiGroup
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8.2. Cac gia thiét va gia thiet dic biét lién quan dén tham dinh gia:

- Tai thoi diém tham dinh. Doanh nghiép dang hoat dong binh thuomg. k¥ vong xu thé phat

.
|
| trién 16t cho Nganh san xudt kinh doanh cua Doanh nghiép.

- Tai thoi diém tham dinh gia. thi truong mua ban cac loai tai san trong hoat dong san Xuat
kinh doanh cua doanh nghiép la 01 “thj truong Canh tranh hoan hao™. Tai do. cac Quy &t
dinh mua ban trong cic giao dich la quyét dinh ctia ngudi mua. va ngudi ban quy ét dinh
thoa man tat ca cac yvéu cau ndi tai cua timg doi tuong bén ban va mua. khong ¢ bat cir 01
ly do nao tac dong bén ngoai lam anh huong dén cac quyét dinh cudi cuing khong thoa man
t6i da cac quyét dinh mua ban cta ngudi mua va ban. Céc yéu 13, lue lugng Cung va Cau
tham gia tai thi truong nay tuan thu va bi chi phf')i 01 cach tu nhién cua cac Dac trung cua
Thi truong canh tranh hoan hao va dang xay ra cac giao dich Kinh té cac loai san nay mot
cach “tu nhién™.

- Gid tri cua tieng loai tai san phai dwgc dat trong moi quan hé tuong hd voi gia tri cua cac
tai san nam trong hé thong may moéc thiét bi cia Doanh nghiép. Gia tri nay phu thuge rat
nhiéu vao trinh dé su dung tai san vé khia canh hoat dong san xuat kinh doanh (véi muc tiéu
(6i da héa loi nhudn, 16i thiéu héa chi phi nham tao ra loi ich cao nhat cho Doanh nghiép)
va khia canh K¥ thudt (duy tu, bao dudng dinh ky. khai thac t6i da hi¢u qua sir dung tai san
vé mat K¥ thudt). Cu thé gia tri Tai san dang dugc tién hanh tham dinh bi tac dong rat 16m
boi tinh hiéu qua mang lai trong hoat dong san xuat hién tai (Khdc véi gid tri Tai sin dang
dwoc mua bdn tai thi truong khong dat trong moi quan hé tuong ho ciia hé thong mdy
méc, trinh dj khai thic sir dung trong hoat dpng san xuat kinh doanh cu thé nao do).

- Gia tri Tai san dugc tham dinh phai dugc xét dén trong boi canh “ Sy hoat dgng lién tuc*
cua Doanh nghiép (dugc hiéu theo chuan mue s6 570 — Chuan muc Kiém toan Viét nam
(Ban hanh theo Quyét dinh sé 195/2003/0D-BTC ngay 28 thang 11 nam 2003 cua Bo
truong Bo Tai chinh).

- Gia dinh, nguoi tham gia hoat dong san xuét kinh doanh, ludn ludn ky vong su hoat dong
cua minh mang lai loi ich tét nhat trong muc tiéu kinh doanh da dugc dé ra.

- Tai thoi diém tién hanh thdm dinh. tinh hinh Kinh té - xa hoi khong c6 bién dong, dang phat
trién binh thuong, khong lam anh hudng dén thi truomg dang giao dich loai tai san nay tai
khu vuc.

8.3. Quy trinh thuc hién, dp dung trong tinh toin:

8.3.1. Quy trinh thue hién:
Toan bd cong viée tham dinh gia duoc tién hanh theo quy trinh tham dinh gia Viét Nam bao
gdm 6 budce - Tiéu chuan Tham dinh gia Viét Nam s6 05 (TPGVN 05) duwoc ban hanh kém
theo Thong i §6 28/2015/TT-BTC ngay 06/03/2015 cua Bo Tai chinh.
' - Buwéc 1: Xac dinh tong quat vé tai san can tham dinh gia va xac dinh gia tri thi truong
hoac phi thi truong lam co so tham dinh gia.
- Buwaéce 2: Lap ké hoach Tham dinh gia.
- Bude 3: Tién hanh khao sat tai san trén thi truomg voi dac diém thong s6 kv thuat giong
nhu tai san yéu cau tham dinh gia. Thuc hi¢n thu thap thong tin vé céc tai san so sanh,
tinh hinh thi trudng.
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' Buwde 4: Phan tich via xu IV thong tin veé tai san tham dinh gia va cdc 1ai san so sanh. tinh
hinh thi truong. phan tich gid cua cac 1ai san so sanh. xu Iy hinh anh. {mg dung cac

' phuong phap tham dinh gia. E
Bude 5: UGe tinh gid tri cua tai san tham dinh gia. :
Bude 6: Hoan chinh bao cao. cip chimg thu. thanh 1v hop déng.

l 8.3.2. Ap dung trong tinh toin

8.3:2.1. Ude tinh gia tri doanh nghi¢p theo phwong phap tai san:

l 8.3.2.1.1.  Tai san ¢6 dinh hiru hinh: Nha cua — vat kién tric, May moc thiét bi,
Phuong tién van tai, Cong cu dung cu quan Iy

l a) Phuong phap Chi phi: Bao gom /
Doi voi cong trinh xac dinh duoe quy mo cong trinh va don gia hodc sudt von dau tu: .
xdc dinh theo phuong phap chi phi tdi tao tai Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam vé °

I cach tiép can tir chi phi. \
DGi voi cong trinh méi hoan thanh dau tu xay dung trong 03 nam trude thoi diém tham

| I dinh gia thi sur dung gia tr qu_\'él toan cong trinh da dugc co quan c¢6 tham quyén phé
. duyét. Truomg hop chua ¢ gia tri quyét todn thi sir dung gia tam tinh trén s6 sach ké
toan. dong thoi phai néu rd han ché nay trong Chimg thu thim dinh gia va Béo céo két

l qua tham dinh gia.

- Ddi voi cac cong trinh dac thi khong xac dinh duge quy md cong trinh hodc don gia xay
‘ l dung, suat von dau tu: tinh theo nguyén gia s6 sach ké toan ¢6 tinh dén yéu t6 trugt gia
trir di gid tri hao mon tai thoi diém tham dinh gia.
| l . Ddi voi tai san ¢d dinh 1a may moc, phuong tién vén tai. thiét bi truyén din. thiét bi.
| dung cu quan ly:
- Dbi vai tai san dac thu la tai san khong co tai san tuong duong giao dich trén thi trudmg.

l khong c6 di hd so dau tu, hd so k¥ thuat va khong con duge san Xuat: gia tri cac tai san

| nay duoc xdc dinh theo nguyén gia so sach ké toan trir di gia tri hao mon tai thoi diém
‘ l tham dinh gia.
- Ap dung huéng din trén ADAC tinh toan Gia tri mdi tai san ¢d dinh hitu hinh nhu sau:

I ’ «  DPoivoi TSCD hitu hinh la cong trinh xiy dung
Déi voi cdc cong trinh xdy dung trong 3 nam tro lai tinh dén thoi diém tham dinh gia.

l don vi tr van ghi nhén theo nguyén gia so sach ké toan.

Déi voi cac cong trinh chua co dﬁ_\-‘ du hd so Don vi tu véan tinh toan nguyén gia lai dua
trén gid tri sO sach c6 xét thém yéu to truot gia xay dung.

l Nguyén gia xac dinh lai (tai thoi diem hodc g(fn nhat véi thoi diém tham dinh gid) duge
Don vi tu van tinh toan nguyén gia lai dua trén gia tri s6 sach co xét thém yéu t6 trugt /

I gia xay dung (dwa trén chi s6 gid xay dung trén dia ban tinh dwoc ban hanh qua cdc X
nam/ giai doan).

l . Cach tinh ty 1& chit lwgng con lai cua tat ca cic cong trinh xay dung va nha cura vat
kién tric. ADAC cin ctr theo hién trang thuc té cua Tai san tham dinh gia — Phuong R
phap théng ké kinh nghiém trong dé ap dung:

l - Thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua Bo Tai chinh vé viée Huong

dan ché do quan 1y, sir dung va trich khiu hao tai san ¢6 dinh.
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- Thong wr s0 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua Bg Tai chinh vé vigc sua
doi. bo sung mot s diéu cua Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam
2013 cua Bo Tai chinh hudng dan ché do quan ly. st dung va trich khau hao tai
san ¢o dinh.

- Théong tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 cua Bo Tai chinh vé vi¢e sura doi.
bo sung mdt s diéu cua thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013
va thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cua Bo tai chinh
hudéng dan ché do quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san ¢6 dinh.

Ap dung cdc nguyén (ac trén t6 chire e van dinh gia xac dinh gia tri thiee 1€ cua tai san trong

do:
Gia tri xac dinh lai = Nguyén gia xac dinh lai x (nhan) % Chat lugng con lai.

= Doi voi May moc thiét bi, Phuwong tién vin tai,

“Gia tri xac dinh lai cua tai san bang (=) Nguyén gia tinh theo gia thi truong tai thoi diem To
chie dinh gia (x) Chat lugng con lai thuc té cua tai san tai thoi diém dinh gia.

Trong do:

- Gia thi trwong: “La gia tai san mdi cung loai dang mua. ban trén thi truomg bao gbm ca

chi phi van chuyén lap dat (néu co). Néu la tai san dac thu khong ¢ trén thi truomg thi
gia mua tai san dugc tinh theo gid mua moi cua tai san twong duong, cung nude san
Xuat, ¢6 cling cong suat hodc tinh nang tuong duong. Truomg hop khong ¢6 tai san tuong
dwong thi tinh theo gi tai san ghi trén s6 ké toan.”
Vé nguyén gia tham dinh ciia May méc thiét bi va phuong tién van tai duge xdc dinh lai
theo nguyén gia s6 sach bai vi: Hién tai khong c6 tai san cling nam san Xuat. cling
model. ciing cong nghé,... dé so sanh; Tai san thim dinh la tai san khong ¢6 tai san
trong duong giao dich trén thi truomg, khong c¢6 du hé so dau tu, hd so k¥ thuat va
khong con dugce san xuét: gia tri cic tai san nay dugce xéc dinh theo nguyén gia xac dinh
lai (nguyén gid so sach ké todn) trir di gia tri hao mon tai thoi diém tham dinh gia.

- Chit lrgng ciia tai san: “Puoc xic dinh bang ty 1é phan trim so voi chét luong cua tai
san cung loai mua sim mdi hodc diu tu xay dung mai, phi hop véi cac quy dinh cua
Nha nuée vé diéu kién an toan trong sir dung, vén hanh tai san; dam bao chét lugng san
pham san xut; vé sinh mdi truong theo huéng din cua cac B quan Iy nganh kinh té kv
thuat. Néu chua ¢6 quy dinh ctia Nha nude thi chét luong tai san 1a may moc thiét bi.
phuong tién van tai dugce danh gia lai khong thap hon 20% so véi chit luong cua tai san
cung loai mua sim maéi.”

Tai san ¢ dinh da khau hao thu hdi di von; cong cu lao dong, dung cu quan ly da phén
bo hét gid tri vao chi phi kinh doanh nhung cong ty ¢d phan tiép tuc sir dung phai danh
gia lai dé tinh vao gia tri doanh nghiép theo nguyén tic khong lhfip hon 20% gia tri tai
san, cong cu, dung cu mua moi.

Tham khao Mitc danh gia chét luong con lai cia May. thiét bi tai Bang tham khao danh
gia chat luong con lai ciia may. thiét bi (Ban hanh kém theo Tiéu chuan tham dinh gia
Viét Nam sb 09 — Théng tie S6 126/2015/TT-BTC ngay 20/08/2015 cua Bé Tai chinh,
VA ban hanh tiéu chudan tham dinh gia 08, 09 va 10.




28/09/2011 cua BO Giao thong van tai vé vice hudme dan kiém ké. danh g1a la1 gia i tai
san 13 phuong tién van tai. thiét bi chuyén nganh giao théng van tai. Thoi gian khiu hao
doi voi phuong tién van tai la 10 nam.Quy¢t dinh s6 5807/BCT-TC ngay 29/06/2011 cua
Bo Cong thuong veé viée quy dinh hudng dan kiém ké. danh gia lai gia tri tai san la may
moc thiét bi To chire Tu van dinh gia xac dinh v I¢ chat luong con lai cua cac phuong
tién van tai. may moc thiét bi theo phuong phap kinh t¢ k¥ thuat.
v Két qua tong hop tinh toan tai PL1: PL2: PL3: P14
8.3.2.1.2.  Taisan ¢6 dinh v6 hinh:

Bao gom cac khoan muc:

+ Hé thong phan mém, phf‘m mém ké toan: Tai khoan muc nay, phﬁn mém la cac phﬁn

mém chuyén dung. phuc vu hoat dong cua doanh nghiép. Do do. don vi tham dinh gia

- Tham khao cdc nguyén tac theo hudng dan tai Cong van so 6096/BGTVT-KHON ngay
tham dinh lai cac hang muc phan mém theo Nguyén gia xac dinh lai (theo nguyén gia
| theo sd sach) * chat luong sir dung con lai theo thuc té. dua theo Thong tu sb
‘ '. 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ctua Bo Tai chinh vé viéc Huéng dan ché do quan
Iy. str dung va trich khau hao tai san ¢6 dinh, két hop phuong phap théng ké kinh
nghiém. c6 xét dén tinh hinh thuc té sur dung tai thoi diém tham dinh gia.
| + Quyén sir dung dét tai 06 L6 dat (da cé Gidy chirng nhan Quyén sic dung dat Quyén so
| hitu nha o va tai san khde gan lien voi dat) tai khu dé thi Xuan Thanh, phuong Ninh
! Khanh. TP. Ninh Binh, tinh Ninh Binh. Don vi tham dinh gia tién hanh tham dinh gia
| tri 06 Quyén sur dung dat nay theo gia thi truomg. Tiur do, tham dinh lai hang muc nay
tai khoan muc tai san c6 dinh vo hinh cta doanh nghiép
v Két qua tdng hop tinh toan tai PL5 & PL 5.1.
8.3.2.1.3.  Tién va ciac khoan dau twr tai chinh ngin han:
 Phwong phap tinh

- Can ctr Diém d. diéu 5.4, khoan 5, muc I, Thong tu s6 122/2017/TT-BTC ngay
15/11/2017 cua Bo Truong B Tai chinh vé tiéu chuan tham dinh gia so 12

. “Tién mat dwoc xadc dinh theo bién ban kiém quy cua doanh nghiép can tham
dinh gia.
Tién gui dicge xac dinh theo so dw da doi chieu xac nhan hodac so phu voi ngan hang noi
doanh nghié¢p can tham dinh gia mo tai khoan tai thoi diém xac dinh gia tri doanh
nghiép.
Tien mat va tién gui la ngoai 1¢é dwgc xdc dinh theo nguyén tac tai Muc 5.2 Tiéu chuan
nay. "
- Can ctr Dicu 5.2, khoan 5. muc II, Thong tu so 122/2017/TT-BTC ngay 15/11/2017 cua

Bo Truong Bo Tai chinh vé tiéu chuan tham dinh gia s6 12
* Doi voi tai san dicoc hach toan bang ngoai t¢: Ty gia ngoai (¢ dieoc xac dinh theo ty
gia mua ngoai 1¢ cua ngan hang thiwong mai noi doanh nghiép co gia tri giao dich ngoai
1é I6m nhdt tai thoi diém tham dinh gia. Truong hop doanh nghiép can tham dinh gia
khong co giao dich ngoai (¢ tai thoi diém tham dinh gia thi xac dinh theo ty gia trung

tam do Ngan hang nha nweoc cong bo ap dung tai thoi diem tham dinh gia. ™
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- Tai cudc tham dinh nay. khoan muc tién dugce tién hanh kiém ké thue 1¢ va doi chiéu vai
s0 lidu cua so sach ké toan tai thot diém 31/12/2019.
v Két qua tong hop ghi nhan tai PL7 & PLS.
3.2.1.4.  Cic Khoan phai thu:

r Phuwong phap tinh

- Can cr Diém d. diéu 5.4. khoan 5. muc II. Thong tu s6 122/2017/TT-BTC ngay
15/11/2017 cua Bo Truong B Tai chinh v ¢ tiéu chuan tham dinh gia s 12
“Gida tri cac khoan phai thu dwoc xac dinh theo $0 dhe thiee 16 trén s6 ké toan”
Két qua tong hop ghi nhan tai PL9.

8.3.2.1.5.  Hang héa ton kho:

- Can cir Diém c. diéu 5.4, khoan 5. muc Il. Thong tu sé 122/2017/TT-BTC ngay
15/11/2017 cua Bo Truong Bo Tai chinh vé tiéu chuan tham dinh gia s0 12

- Xdc dinh gia tri doi vai chi phi san xuat kinh doanh do dang, nguyén vat licu, hang ton
kho:

- Chi phi san xuat kinh doanh do dang dwgc xac dinh theo chi phi thuc 1é phdt sinh dang
hach toan trén so ké todan. Truong hop chi phi san xudt kinh doanh do dang trong xay
dung co ban gan lién véi viée tao ra cdac bat dong san hinh thanh trong twong lai thi
duge xac dinh lai theo cac tiéu chudan tham dinh gia Viet Nam vé cach tiép can tie thi
trieong va/ hodc cdch tiép can tic chi phi va/hodc cdach tiép can tie thu nhép va/ hodc theo
tiéu chuan tham dinh gid bt dong san.

- Nguyén vdt liéu, hang ton kho

- Hang hoa ton kho, nguyén vdt liéu, cong cu dung cu ton kho phuc vu nhu cau hoat dong,
san xudt binh thuong, dang lugn chuvén duoe xdc dinh bang chi phi thuc té phat sinh
trén so ké toan.

+ Truong hop hang ton kho la hang héa, thanh pham bdt déng san thi gid tri cdc bat dong
san nay co thé duwoc xdc dinh theo cdc tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam vé cach lié})
can tie thi truomg, cach tiép cdan tie chi phi, cach tiép can tie thu nhd@p, tham dinh gid bat
dong san.

+  Truong hop hang ton kho, nguyén vat liéu, cong cu dung cu ton kho lau ngay do 16i san
xudat, san pham do dang khong tiép tuc hoan thién do khéng tiéu thu dwoc, do thay doi
san pham san xudt ... dan dén kém pham chat can yéu cau doanh nghiép phan loai dé
tham dinh theo gia tri thu héi theo nguyén tac sir dung (6t nhat hiéu qua nhat.”

- Theo dé. do tinh chét ludn chuyén cua hang ton kho trong qué trinh hoat dong san xuét
kinh doanh cua doanh nghi¢p & tai thoi diém xdc dinh gia tri doanh nghn,p sau thoi

diém c6 thé tryrc tiép kiém ké hang hoa ton kho. Do d6. don vi thim dinh gia xac dinh
gia tri hang tén kho theo gi4 tri trong sb sach ké toan:

v' Két qua tong hop ghi nhan tai PL10
8.3.2.1.6.  Tai san ngin han va dai han khac:
- Tai cudc tham dinh nay. duoc ghi nhén theo so du tai khoan duoc phan anh tai so liéu
cua s6 sach ké toan tai thoi diém 31/12/2019.
v Két qua tong hop ghi nhan tai PL11 & PL15.
8.3.2.1.7.  Taisan do dang dai han:
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a1 san do dang dai han bao gom cac kKhoan muc Chi phi san xuat. kinh doanh d¢ dang
dai han & Chi phi xay dung co ban do dang dai han.
Can cir Diém g. didu 5.4, Khoan 3. muc Il. Théong tr so 122/2017/TT-BTC ngay

15/11/2017 cua Bo Truong Bo Tai chinh veé ticu chuan tham dinh gia so 12
Gid tri cac khoan chi phi xay dung co ban do dang. chi phi san xudt kinh u’uunh dor
dang. dai han theo so sach ké toan dwoe xac dinh theo sé due thiee 16 trén s6 ké toan™

v' Két qua téng hop ghi nhan tai PL13.

8.3.2.1.8. Bt dong san diu tu:

Bao gom 74 Quyeén su dung dat nam gitr cho tang gid (da co Giay chieng nhan Quyén sie

dung dar Quvén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dar) tai khu do th1 Xuan
Thanh. phuong Ninh Khanh, TP. Ninh Binh. tinh Ninh Binh. Don vi tham dinh gia tién
hanh tham dinh gia tri 74 Qmm su dung dit nay theo gia thj truong. Tu do. tham dinh

lai hang muc nay tai khoan muc Bat dong san diu tu cua doanh nghiép

v Két qua tong hop tai PL12 & Bang tinh toan gia tri 74 Quyén st dung dét

8.3.2.1.9.  Diu tu tai chinh dai han:

Cac khoan dau tu tai chinh dai han bao gom: dau tu gop von vao cac cong ty con & dau
tu gop von vao cong ty lién doanh lién két (véi ty 1é % nam giir trén von theo thong ké
tai bang ké chi tiét dau tw tai chinh dai han)

Tai cudc tham dinh nay, don vi thim dinh gia tinh toan, xac dinh lai gia tri cua cac
khoan muc néu ¢ trén theo dung quy dinh tai Tu.,u chuan thim dinh gia Viét Nam s6 12:
Tham dinh gia doanh nghiép: Muc 5.4 diém e

“Truong hop doanh nghiép (ma doanh J?g;’mp can rham dinh gia_ dau twe gép von, mua
6 phan) khéng ¢é cdc giao dich u"mwn nhuong von hodc ¢é phan thanh cong trén thi
(rieomg, gid tri cdc khoan dau e gop von, mua o phm? dugc xdc dinh nhue sau:

+ Truong hop doanh nghiép can tham dinh gia nam giir 100% phan von cua cdc doanh
nghiép duoc dau t, aop von: gid tri khoan dau tw duoc xdc dinh theo gid tri cua doanh
nghiép duoc dau tu, gop von va duoc xdc dinh theo cdc phicong phdp néu tai Muc 2 cua
Tiéu chuan nay.

+ Truong hop doanh nghiép can tham dinh gid ndm giie tie 51 % dén dwoi 100% phan
von ciia cdc doanh nghiép duwoc ddu tir, gép von: Gid tri cdc khoan dau tir dwoc xac dinh
theo gid tri thi truomg von chu so hitu cua cdc doanh nghiep ma doanh nghiép can tham
dinh gid da dau ne trong do gid tri thi truong von chi s hitu cia cde doanh nghiép ma
doanh nghiép can tham dinh gia da dau tie duoc xdac dinh theo cdc phuwong phap néu tai
Muc 2 cua Tiéu chuan nay, ngoai ra co thé duoc xdc dinh theo huéng sau:

(i) Doi voi phicong phap chiét khau dong .fwn thudan von chui: chi phi su dung von chu
50" hitu ¢o thé duoc wde linh trén co so ty suat loi nhudn trén von chii so hitu binh quan
5 nam gan nhat, dong f.'en thudn von chu ¢o thé duwoc du bado trén co so 56 liéu loi nhuan
danh cho chii so hitu, toc do tang 1y sudt loi nhudn trén von chu so hitu 5 nam gan nhat.

(ii) Déi voi phweong phdp 1y s6 P/B; P/E binh quan: cdc 1y sé P/B; P/E binh quan ¢
thé dwoc wde tinh trén co so 1y s6 P/B; P/E cua it nhat 03 doanh nghiép ¢6 cimg nganh
san xuat, kinh doanh.

(iii) Truong hop khong xdc dinh dwgc theo 2 phwong phap trén, gia tri khoan dau t
o thé dwoc xac dinh trén co so: 1y ¢ von dau tie cua doanh nghiép can tham dinh gia
trén vén diéu I¢ hodc tong s6 von thue gop tai cac doanh nghiép khdc va gid tri von chii
so hitu tai cac doanh nghiép khac theo bao cao tai chinh da dwoc kiém toan. Truong
hop chira kiem todn thi can cit vao gid tri von chu so hitu theo bdo cdo tai chinh tai thoi
diem gan nhat cua doanh nghiép do dé xdac dinh.
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Tricong hop doanh nghiép can tham dinh gida nam gitr dwai 31°% phan von cua cac

doanh nghiép duoc dau i, gop von: gid tri cdc khoan ddau te ¢ thé diege xdce dinh theo

Tueomg dan tai diém (iii), dong r!;m phai néu ro trong phan han ché cua Chirng thie va
Bdo cdo két qua tham dinh gid. ™

Tai cudc tham dinh nay. don vi tham dinh gia tinh toan. xac dinh lai gia tri cua céac

khoan muc dau tu gop von vao cic cty con. cty lién doanh lién két theo ty 1¢ nam giir

trén von chu so hitu tai Bao cdo tai chinh duoce kiém toan cua cac cong ty tai thoi diém

gan nhat vai thoi diém tham dinh gia;

I'ai khoan muyc dau tu tai chinh dai han, Doanh nghié¢p ¢6 gop von dau tu vao:

+

+

Céc cong ty con: Cty ¢6 ph:m Du lich Kim Lién - Cty ¢6 phun Xuan Thanh Phi
Quoc - Cty TNHH Xudt khau Xi mang Xuan Thanh - Cty ¢6 phan Ton Dan Ha Noi
- Cty ¢6 phan Xudn Thanh Binh Phudc:

Pau tu gop von vao cac cong ty lién doanh lién két: Cty ¢6 phan Xi mang Kaito Ha
T'ién - Cty ¢6 phan ThaiGroup Quang Ngai:

Dau tu mua cb phiéu: Cty ¢é phan Xudan Thanh Land:

- Danh gia cac hang muc dau tu nhu sau:

+

Pau tu vao Cty ¢6 phan Xudan Thanh Phii Quoc: Dw dan khu du lich nght duong
phitc hop Enclave Phii Quoc tai dp Bai Thom va ap Pa Chong, xa Bai Thom,
huyén Phu Quoc, tinh Kién Giang; Tai thoi diém tham dinh. du an Enclave Phu
Qudc chua thuc hién dén bu giai phong mat bang. du 4n dang trong giai doan hoan
thién cac thu tuc phap 1y cén thiét theo quy dinh cua phap luat dé trién khai du an
& don vi thAm dinh gia chua nhan duge day du cac ho so phéap ly vé du an. Do do,
don vi tham dinh gia ghi nhan gia tri khoan dau tu nay theo gi tri trén s6 sach ké
toan.

Dau tu vao Cty INHH Xudt khau Xi mang Xudn Thanh: Tai thoi diém Lham dinh
gia, don vi tu van tham dinh chua nhan dugc day du cac hd so phap 1y vé tai san
cling nhu bao céo tai chinh cia Cty TNHH Xuat khau Xi mang Xuan Thanh. Do
do, don vi thim dinh gia ghi nhan gia tri khoan dau tu nay theo gia tri trén so sach
ké toan.

Pau tu vao Cty ¢é phan Xudn Thanh Binh Phuée: Tai thoi diém tham dinh gia.
don vi tu van thim dinh chua nhan duoc ddy du cac ho so phap 1y vé tai san cling
nhu bdo cdo tai chinh cta Cty ¢6 phan Xuan Thanh Binh Phudc. Do d6. don vi
thiam dinh gia ghi nhan gi tri khoan dau tu nay theo gi tri trén s6 sach ké toan.
Péu tu vao Cty ¢ p:’mn Xi mang Kaito Ha Tien, Cly cé phan ThaiGroup Quang
Ngai: Tai thoi diém iham dinh gia, don vi tu van thim dinh chua nhan duge day du
cac hd so phap 1y vé tai san ciing nhu bao cdo tai chinh cua doanh nghi¢p &
ThaiGroup chua gép da vén vao 02 doanh nghiép nay. Do do. don vi tham dinh gia
¢hi nhén gia tri khoan déu tu nay theo gi tri trén s6 sach ké toan.

Dau tu vao Cty C6 phan Xudn Thanh Land (ndm giit 5% vén gop): Tai thoi diém
lhém dinh gia. don vi tu van tham dinh chua nhan duge d““l\-* du céac hd so phap ly
vé tai san cling nhu bdo cdo tai chinh ctia doanh nghi¢p. Do do, don vi tham dinh
gia ghi nhén gia tri khoan dau tu nay theo gia tri trén so sach ké todn.

Pau tu vao Cry C 6 phan Du lich Kim Lién: Tap doan ThaiGroup dau tu nam gitr
52.43% co phan tai Cty ¢d phan Du lich Kim Lién. Cty ¢ phan Du lich Kim Lién
hién dang diéu hanh hoat dong khach san Kim Lién toa lac tai So 5-7 DBao Duy
Anh, phuong Phuong Mai. quan Déng Da. Ha Noi. Hién tai, Cty cd ph’m Du lich
Kim Lién dang tién hanh cac thu tuc dau tu xdy dung du an “T6 hgp cong trinh
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Duy Anh. phuong Phuong Mai.
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quan Dong Da.

LT
o K14

ch san can ho 1ar So >-7 Dao

Ha Noi.

Do do. Gia tr1 khoan dau tu nay dugce xac dinh bang cach tién hanh tham dinh gia

tri doanh nghiép/ Von ¢

hu s& hiru cua Cty CO phan Du lich Kim Lién théng qua

tham dinh gia tri dy an ~To6 hop cong trinh thuong mai. dich vu. khach san. van
phong va khach san can hd™ tai SO 35-7 Dao Duy Anh. phuong Phuong Mai. quén

Dong Da. Ha Noi.

e Chi 1iét xem tai bao cdo tham dinh gid trj Von chu so hitu Cty ¢6 phan Du lich

Kim Lién kém theo.

+  Dau wr vao Cny co phan Ton Dan Ha Noi:

80.45% c6 phan tai Cty ¢ phan Ton Dan Ha Noi.

ap doan ThaiGroup dau tu nam gitr

Do d6. Gia tri khoan dau tu nay duge xac dinh bang cach tién hanh tham dinh gia
tri doanh nghiép/ Von chu so hiru cua Cty ¢d phan Tén Dan Ha Noi thong qua
tham dinh gia tri a1 san trong yéu cua Cty ¢6 phan Toén Dan Ha Noi nhu: Tai san
c¢d dinh la ()mm sw dung dat va cong trinh téa nha van phong cua Cty Ton Pan™

toa lac hu s6 210 Tran Quang Khai va 17

Hoan Kiém, Ha Néi.

Tong Dan, phuwong Trang Tién, quan

e Chi tiét xem tai Phu luc tham dinh gia tri Von cha so hiru Cty ¢6 phan Ton Dan

Ha Noi kem theo.

Liét ké tinh hinh thue hién tham dinh/ghi nhan két qua cac hang muc nhu sau:

~ ~ A
Tén cong ty dwge dau tw

A -+ -

Cty ¢6 phan Du lich Kim Lién

Cty ¢6 phan Xudn Thanh Phii Quéc

Cty TNHH Xudt khau Xi mang Xudn
Thanh

Cty ¢6 phan Ton Pan Ha Noi

Cty ¢6 phan Xudn Thanh Binh
Phueoe

b. Dau tw vao cong ty lién doanh
lien ket

Cty co phan Xi mang Kaito Ha Tién

Cty ¢6 phan ThaiGroup Quang Ngai

¢ D.iu tu goép von vao don vi khac
-Co phlcu

Cty ¢6 phan Xudn Thanh Land

.J

d i e

Ty 1é niim giir (%)

Tham dinh/
Ghi nhan gia tri

98,0%

88, 0%

0,25%

13,61%

13,00%

L}
N

Tham dinh lai gia tri dau tu
tai Cty ¢6 phan Du lich Kim
Lién

Ghi nhan theo gia tri s6
sach ké toan kiém toan

Ghi nhan theo gia tri 56
sdach ké todan kiém todn

Tham dinh lai gia tri dau tw
tai Cty ¢é phan Ton Pan Ha
Noi

Ghi nhan theo gia iri so
sach ké toan kiém toan

Ghi nhan theo gia tri s
sach ké toan kiem toan

Ghi nhan theo gia tri so
sach ké toan kiém todn

Ghi nhan theo gid tri 86
sach ké toan kiem toan
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v Két qua tong hep ghi nhan a1 PL14.

(Kém theo Phuy lue/ Bao cdao Tham dinh gia trj Cty ¢6 ]1':'1;"m Du lich Kim Lién & Cty ¢o ]*.hfm
I'on Ban Ha No1) I
8.3.2.1.10. Cac khoan n¢ phai tra: I ‘
- Tai cudc tham dinh nay. dugce ghi nhan theo s6 du tai khoan duge phan anh tai s6 lidu

cua soO sach ké toan tai thai diém 31/12/2019. Tham dinh vién kiém tra giao dich cua mét

s6 nha cung cdp co gia tri giao dich lon trong k¥ dua theo sO dur theo bédo céo tai chinh l

tai ngay 31/12/2019.

v Két qua tong hop ghi nhan tai PL16

8.3.2.1.11. Kt qua tham dinh gia doanh nghié¢p theo phuwong phép tai san: ‘
bvt: dong
Chi Gow | Sbliguse Sé liéu Chénh léch Ghi chii
' j sach ke toan xiac dinh lai S
(1) | 2) (3) 4=32)
A. TAISANDANG | ¢ 15 4.370.462.373 | 8.112.514.660.966

DUNG

1.988.144.198.593

L. TSCD va Pau e
dai han

4.711.529.952.021

6.699.674.150.614

1.988.144.198.593

1. Tai san ¢o dinh

1.688.716.265.048

2.008.469.533.207

319.753.268.159

Phu luc 1.2.3.4

a. Tai san c0 dinh hiiu
hinh

1.680.412.347.398

1.921.077.477.207

240.665.129.809

b. Tai san co dinh vo

hinh

8.303.917.650

87.392.056.000

79.088.138.350

Phuluc 5-5.1

2. Ciackhoandautv | .

tai chinh dai han |

2.546.537.922.410

3.436.188.134.834

889.650.212.424

- Pau nir vao cong ty
con

2.572.564.355.032

3.462.214.567.456

889.650.212.424

Phu luc 13

- Dau twr vao cong ty
lien doanh lien ket

7.773.401.881

7.773.401.881

- Dau tw gop von vao
domn vi khac

19.435.000.000

19.435.000.000

- D phong DPau tw
tai chinh dai han

(53.234.834.503)

(53.234.834.503)

3. TS Do dang dai
han

324.864.871.647

324.864.871.647

4. Bat dong san dau
tur

105.495.281.990

Phu luc 12

884.236.000.000

778.740.718.010 |

Phu luc 11

5. Tai san dai han
khac

45.915.610.926

6. Tai san thue thu
nhap hoan lai

7. Céac khoan phai thu
dai han

45.915.610.926

Phu luc 14

1. TSNH va dau ti

1.412.840.510.352

< 1.412.840.510.352 -
ngan han o
1. Tién ! 16.909.524.390 16.909.524.390 | - Phu luc 6
) = TR 1 . -
% B L1 ehinh 3.727.000.000 3.727.000.000 .| Phulucé
ngan han -

3. Céc khoan phai thu

ngan han

. —_ Y
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1.105.249.548.416

1.105.249.548.416

Phu luc 8
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" . 'Nl:l licu so
Chi ticu . '
siach ké toan

| < Phai o Khtich

I hidine

974.755.339.692

- Tra trieoe cho - o
26.056.785.655

| ngueoi ban

e
III'J'LH thu vé cho van 77 500.000.000

U ngan han

- Cac khoan phai thu I
A."I(h_'_ . g
- D phong phai thu
kho doi

- Tai san thicu chi
xirly

33 TIYNUG 666

(6.824.341.967)

1.868 370

4. Hang ton kho

5. Cong cu dung cu
da phan bo het vao

chi phi [

250.923.719.968

SH licu e & ;
. e as Chenh lech
xac dinh lai !

074.755.339.692
26.056.785.655
77.5300.000.000
33.759.896.666

(6.824.341.967)

[.868.370 |

250.923.719.968 |

6. Tai san ngan han ]
khac [

N 1

7. Chi phi su nghi¢p -

B. TAI SAN
KHONG CAN .
DUNG _
C. TAI SAN CHO
THANH LY

36.030.717.578

36.030.717.578 -

E. TONG GIA TRI
TAI SAN CUA
PON VI (A + B+
C+D)

6.124.370.462.373

8.112.514.660.966 | 1.988.144.198.593

TONG GIA TRI
THU'C TE CUA DN
(A)

6.124.370.462.373

G.NOQ PHAI TRA
(G1+G2)

4.236.340.138.425

8.112.514.660.966 | 1.988.144.198.593

4.236.340.138.425 -

GL Npthyc € phdl | 4 536 34p.138.425

tra

4.236.340.138.425 =

G2. Nguon kinh p_fu
su nghiép

TONG GIA TR
PHAN VON CHU
SO HU'U [A-G] .

1.888.030.323.948

3.876.174.522.541 | 1.988.144.198.593

Ghi chn

Phu luc 10

Phu luc 9

Phu luc 15

8.3.2.2.

Uéc tinh gia tri doanh nghiép theo phwong phap hé s PB:

- Khao sat cac cong ty xay dung va khai thac mo, san xuat xi mang, vat li¢u xay dung co

giao dich trén san chimg khoan ¢6 quy mo tuong duong duge giao dich trén san chimg

khoan c¢6 cung nganh nghé:

VLB

Chi ti¢u CSC YBC Trung binh
Gia dong
cua tai 31/12/2019 21.800 32.300 29.700

2w - 2h




BookValue
EPS

P/E

P/B

- Udec tinh gia tri von chu so hitu cua Cong ty CP - Tap doan ThaiGroup nhu sau:

| Hang muc

Gia tri 5O sach

15.900 14.270 700
1.430 4.690 2670
15.24 6.89 11.12

.37 2.26 2.54

Nguon: http://s.cafefivn

Gia tri woe tinh

(l]l;Hl}_’_)

1.888.030.323.948

| Hé s6 P/B (lan) ap dung

| Gia tri thue 1€ cua von chu so hitu

| Tong s6 ¢O phan

Gia tri 01 ¢6 phan

*  Két luin vé Két qua thim dinh gii doanh nghiép theo phuong phap hé s6 PB:

- Cac nganh nghé hoat dong cua cac doanh nghiép so sanh 1a kha rong va da dang. .

- Cac chi tiéu cta cac doanh nghiép so sanh nhu: Quy mé: Chi s6 phan anh kha nang tang
truong; Chi s6 phan anh hiéu qua hoat dong cua doanh nghiép chua tuong dong;

Do dé. Két qua theo phuong phap so sanh PB chu yéu ding dé tham chiéu dbi véi phuong

phép chu dao ap dung trong tinh toan 1a phuong phap danh gia tai san. Pon vi thim dinh gia

1.54 |

2.913.712.501.755

250.000.000 |
11.655

lwra chon két qua tham dinh gia tri doanh nghiép theo phuong phap tai san

8.4. Két qua tham dinh gia va cic diéu kién kém theo

8.4.1. Két qua tham dinh gia:

Trén co s& cac tai liéu do Cong ty cd phan ThaiHoldings cung cép. Qua khao sat thuc té tai

hién truong, va vai phuong phap duge ap dung trong tinh toan. Cong ty TNHH Kiém toan

ThaiGroup tai thoi diém 31/12/2019 nhur sau:

va Thiam dinh gia Asia Dragon udc tinh gia tri doanh nghiép Cong ty ¢b phan - Tap doan

6.65

1,54

Dvi: dong

Chi tiéu

A gen A

So liéu so0

- £ -
sach ke toan

A gen
So liéu
xiac dinh lai

Chénh léch

@

@3

Ghi cha

(4=3-2)

A. TAI SAN PANG
DUNG

6.124.370.462.373

8.112.514.660.966

1.988.144.198.593 |

L TSCP va Pau tw
dai han

4.711.529.952.021

6.699.674.150.614 | 1.988.144.198.593

1. Tai san co dinh

1.688.716.265.048 | 2.008.469.533.207

hinh

a. Tai san ¢o dinh hiru

b. Tai san co dinh vo
hinh

8.303.917.650

2. Cac khoan dau tu
tai chinh dai han

BAOVIET (J

2.546.537.922.410

1.680.412.347.398

319.753.268.159

Phu luc 1.2.3.4

1.921.077.477.207

240.665.129.809

87.392.056.000

3.436.188.134.834 L

79.088.138.350

Phu luc 5 -5.1

889.650.212.424

Phu luc 13
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1 e chinh dai han

C'hi ticu

- Dau tir vao cong n

! cean

- Dau i vao cong y
:fh.f-‘i'?u‘f/r wnh /r'n"u_'k(f!

i - Daw ne gop von vao
b dom vi khdc

- Die phong Ddu tie

{ 3. TS Do dang dai

{ han B
i 4, Bat dong san dau
i tur

5. Tai san dai han
khac _
6. Tai san thué thu
nhap hoan lai

So licu so

sich ke toan

. 572.564.355.032

J——

3. A0LNN]T
19 435.000.000)
(53234 834.503)

| 324.864.871.647 |
|

———rn T

105.495.281.990 |

45.915.610.926 |
|
-

dai han

7. Cac khoan phai thu

I1. TSNH va diu tu
ngan han

1. Tien

So licu
viae dinh lai

_‘. -lJI(F_‘_ : .l'l 4 \‘_(.l __ ‘J‘{(r'

7773401881 |

19.435.000.000

(33.234.5834.5013)

324.864.871.647 |

884.236.000.000 !

45.915.610.926

1.412.840.510.352

1.412.840.510.352 ‘

Chénh léch

SNU 650212424

778.740.718.010

Ghi chn

Phu |

Phu |

Phu |

uc 12
uc 11
uc 14

16.909.524.390

16.909.524.390

2. Pau tu tai chinh

PI_IU luc 6

khac

7. Chi phi su nghiép

| B. TAI SAN
KHONG CAN
DUNG

C. TAI SAN CHO
THANH LY

TAI SAN CUA

PONVI(A+B+

o W | e m %
BACVIET % j

E. TONG GIA TRI

: 3.727.000.000 3.727.000.000 Phu luc 6
ngan han - R B _
3. Cac khoan phai thu . o o e s )
P 1.105.249.548.416 | 1.105.249.548.416 Phu luc 8
| ngan han o B
- Lt thvy Macel 974.755.339.692 | 974.755.339.692
hang B B
= g e £io 26.056.785.655 | 26.056.785.655 ,
| nguot ban B | N Y
- Phaithuvé chovay | 49 500.000.000 | 77.500.000.000 |
ngan han |
- Cdc khoan phaithu | 33 559 006 666 | 33.759.896.666
khece )
< Buplongphati (6.824.341.967) |  (6.824.341.967) |
(khodoi o | -~ |
- Tai san thiéu cho o s .
: 1.868.370 | [1.868.370
xwly B | - -
4. Hang ton kho 250.923.719.968 | 250.923.719.968 Phu luc 10
5. (‘ﬁng cu dgng cu
da phan bo het vao
(chiphi | | o
6. T8 sanngin han 36.030.717.578 36.030.717.578 Phu luc 9

1.988.144.198.593
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[ C+D)

| TONG GIA TRI | |
| THUC TE CUADN | 6.124.370.462.373 | 8.112.514.660.966 | 1.988.144.198.593
@

_NO PHAI TRA

sor o SO licéu so So licu < R p sty .
Clh ticu . AR . - Chénh léch Ghi chu
siach k¢ toan xac dinh lai

_ i —— | =5 L ' —

4.236.340.138.425 | 4.236.340.138.425 -

[(1“'(:)

G1. No thue 1é phai

e 4.236.340.138.425 | 4.236.340.138.425 - Phu luc 15 |
ra T - ‘ "
G2. Nguon kinh phi ) i
sw nghiép - | B | - B
”l()'\( (I-\'IRI ‘
l’l_lf\.\ VON CHU 1.888.030.323.948  3.876.174.522.541 | 1.988.144.198.593
SO HU'U [A-G] | |
Chi tiét nhuw sau:
- Dién giai tai ngay 31/12/2019 - Pvt: (dong) ‘

Tong gld tri thuce té tai san cua ia doanh nghiép

Tong le tri von chu so hiru ldl doanh nﬂhup

8.112.514.660.966 |

| 3.876.174.522.541 |

' SO luong c6 phan dang luu hanh 250.000.000
Gia tri s6 sach 01 ¢o phén (dundcp) o _ 15.505
8.4.2. Cic diéu lién kém theo lién quan dén két qua thim dinh:

e

i

) = ]

Két qua tham dinh gia trong chimg thu nay c6 gia tri trong thoi han, theo timg loai tai
san dugc tinh theo ngay ghi trén ching thu tham dinh gia, gom:

+ 06 thang ddi véi bat dong san.
+ 03 thang dbi vdi may, thiét bi va cong cu dung cu.

+ 06 thang do6i véi gia tri doanh nghiép.

Chimg thu thim dinh gia do ADAC cip chi sur dung ban chinh, s6 lugng ban chinh dﬁ
bh: rd trong chimg thu tham dinh gia va Lh] cap cho ngudi yéu cau. Khi khach hang can
cip thém ban sao phai ¢6 van ban yéu ciu, néu rd muc dich va két qua tham dinh gia
phai con trong thoi han cho phép néu tai chimg thu nay. Cong ty ADAC khong chiu
trach nhiém vé viéc khach hang sir dung chimg thu photocopy dé chimg minh gia tri tai
san.

Cac nhan xét vé tinh trang thuc té cua dong san/bat dong san cho muc dich tham dinh
gia da néu ma khong nhim mo ta cac bi mat riéng tu hay khuyét tat ciia n6. Co quan
dinh gia khéng chiu trach nhiém vé bit ky hau qua nao phat sinh qua viée trich dan cac
nhan xét, danh gia néu trén.

Chimg thu thim dinh gia khong c6 gia tri thay thé bat cir loai gidy chimg nhan quyén so
hiru nao cua khach hang yéu cau.

Tinh trang dong san/bat dong san da co trude thoi diém tham dinh gia. Tham dinh vién
khong chiu trach nhi¢m néu co phat sinh cac hu hong. pha bo. thay doi két cau hién




=

- }\LI qua tham dinh gid trén chi xace nhin gia tri thi truong cho tai san lh-"lm dinh ¢o dac

diém Kinh té - k¥ thuat. vi tri. dién tich va hién trang dugc mo ta chi tiét o trén theo yéu

diém tham dinh gia va muc dich tham dinh gia ghi tai Ching thu nay.
- Khach h’m” cam doan va chiu trach nhi¢m v¢ tinh hup phap cac chirng tu. tai licu., ho so

. cau va muc dich tham dinh gia cua Cong ty ¢6 phan ThaiHoldings tai thai diém. dia
. ;nmp v vé doanh nghiép. v¢é tai san thi im dinh gia bang ban photocopy. ciing nhu thong
tin vé tai san tham dinh gia da cung cap.
- }\ul qua Tham dinh gia tri dugc udce tinh & mie gia tri t6t nhat cho Doanh nghi¢p. chi su
' dung cho muc dich tlmm dinh néu trong chimg thu. Khach hang da thue hién day du cac
quy dinh cua Phap luat d6i véi viée st dung va khai thac Tai san.
- Chimg thu chi mang vy nghia tr van cho Hoi dong quan tri va Ban Giam doc Cong ty ¢o
' phan ThaiHoldings. ADAC khong chiu trach nhiém vé cac giao dich cua Cong ty ¢o
phﬁn ThaiHoldings voi cac bén lién quan nhu hoat dong chuyén nhuong. thé chap. gop
von, lién doanh. v.v... d6i véi tai san néu trén cting nhu cac nghia vu vé thué phat sinh
I. cho céac giao dich néu trén khi sir dung Chimg thu nay. Cong ty ¢6 phan ThaiHoldings
va cdc bén lién quan chi sir dung bao cdo cho muc dich tham khao két qua tu van doc lap
cua ADAC thay vi la co so dam bao chic chin cho mei giao dich kinh té phat sinh.
Cong ty ¢o ph.f:in ThaiHoldings va cac bén lién quan tu chiu trach nhi¢ém trén mirc gia
hay gid tri thong nhét sau cung khi cic bén tién hanh giao dich voi nhau. ADAC duge
QU}LH mién trir trach nhiém hoan toan trong cac su viéc tranh chip, kién tung. thanh ly,
thé Lhap giai chip, xir Iy mua ban ng, v.v... lién quan dén tai san néu trén (néu co).
- Khuyén nghi khi str dung két qua:
+ Két qua tham dinh gia nay. duge Ching t6i trinh bay rd vé Co sO gia tri, phuong phap
tinh. cic yéu td nhan dinh lam co so dé tinh toan Gia tri Tai san, khong che day bat cur
thong tin nao va da giai thich, lam rd céac van dé lién quan dén viéc tham dinh cho khéch
hang (don vi s dung dich vu), nham dé khach hang hiéu o va chiu trach nhiém khi st
dung két qua Chimg thur trong cac quyét dinh ¢6 lién quan ciia minh. Theo quy dinh cua
Phap luat hién hanh ( Thong tu 28/2015/TT-BTC ngay 06/03/2015: 126/2015/TT-BTC
. ngay 20/08/2015: 06/2014/TT-BTC ngay 07/01/2014 cua B¢ truong Bo Tai Chinh ban
hanh). “Khdch hang tham dinh gia va bén thir ba sw dung két qua tham dinh gia (néu cé)
theo hop dong tham dinh gid da ky két phai cé nhitng hiéu biét cdn thiét vé cac quy dinh

dinh gia”
Pdng thoi. lién quan dén cic van dé can lam rd tai chimg thu tham dinh gia. Cong ty TNHH
Kiém todn va Tham dinh gia Asia Dragon da giri cong van s6 01/ GT-ADAC ngay 12/10/2020
t&i Uy ban chimg khoan Nha Nudc dé giai trinh mot sé ndi dung tham dinh gid tri doanh
nghiép Cong ty ¢6 phan Tap doan Thaigroup.

VIIL.CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN
. T6 chire tw vin
Cong ty ¢6 phian Chirng khodn Biao Viét (BVSC)

Dia chi: Tang 2&3. téa nha s6 72 Tran Hung Pao. phuong Tran Hung Pao, quan Hoan
Kiém, Ha NoI

BAOVIET ( > . e
n)r—i@ i § b 1 13

l trong tiéu chudn nay dé hop tdac voi doanh nghiép tham dinh gia trong qua trinh tham
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|
|
1.
Z:

S

12.

14.

Dién thoai: (84-24) 3928 8080 Fax: (84-24) 3928 9888

. T6 chire kiém toan

Cong ty TNHH PKF Vi¢t Nam
Dia chi: Tang 10. toa nha Center Building. Hapulico Complex. S0 01 Nguyén Huy Tuong.
phuong Thanh Xuan Trung. quan Thanh Xuan. thanh pho Ha Noi. Viét Nam

Dién thoai: (84-24) 6664 4488 Fax: (84-24) 6664 2233

IX. PHU LUC

Phu luc I: Ban sao hop 1é Céc Quyét dinh cua Dai hoi dﬁng ¢6 dong va Hoi dong quan
tri lién quan dén dot phat hanh.

Phu luc 11: Ban sao hop 1¢ Bao cdo tai chinh da dugc kiém toan nam 2018, 2019 va
Béo céo tai chinh riéng, bao cdo tai chinh hgp nhat Quy 111/2020.

Phu luc I1I:  Ban sao hop 1€ Bao cdo tinh hinh sur dung von thu duge cua dot chao ban
gan nhat

Phu luc IV:  Ban sao hop 1é Diéu 1é cong ty CTCP Thaiholdings.

Phu luc V:  Ban sao hop ¢ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh CTCP Thaiholdings.

Phu lue VI:  Ban sao hop I€ van ban xac nhan tai khoan phong téa nhéan tién mua cd
phiéu

Phu luc VII: Ban sao hop 1é cong van sd 1708/2020/THD-CV ngay 17/08/2020 cia
CTCP Thaiholdings v/v thong tin dang kv doanh nghiép va ty I¢ so hiru cua
nha dau tu nudc ngoai.

Phu luc VIII: Ban sao hop 1é vin ban s6 7726/BCT-CT ngay 14/10/2020 cua Bé Cong
Thuong v/v ho so thong bao tap trung kinh té ciia CTCP Thaiholdings va
CTCP Tap doan Thaigroup

Phu luc IX:  Ban sao hop 1é Gidy chirg nhén dang ky kinh doanh. Diéu 1& hoat dong
cua CTCP Tap doan Thaigroup.

.Phuluc X:  Ban sao hop 1é Bao céo tai chinh kiém toén riéng va hop nhat nam 2019

cua CTCP Tap doan Thaigroup va Cong van 56 2020.08.10/CV/ATC-CN
ngay 08/10/2020 v/v giai trinh y kién cta kiém taosn BCTC nam 2019 cua
CTCP Tép doan Thaigroup

Phu luc XI:  Ban sao hop 1é Chimg thu thim dinh gia s6 40/2020/CT-TGD/ADAC ngay
20/06/2020 do Céng ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia Asia Dragon
thuc hién dinh gia CTCP — Tap doan Thaigroup (kém theo Béo cio két qua
tham dinh gia s6 40/2020/BC-TGD/ADAC ngay 20/06/2020 va Cong van
s6 01/GT-ADAC ngay 12/10/2020 v/v giai trinh mét sé ndi dung tham dinh
gia tri doanh nghi¢p CTCP Tép doan Thaigroup

Phu luc XII: Ban sao hgp 1¢ Cong van s6 2508/2020/CV-THG ngay 25/08/2020 v/v xéc
nhan so hitu ¢6 phan cua cac ¢d dong va truong hop mién nhiém thanh vién
Ban kiém soat.

. Phu luc XIII: Ban sao hop 1é Cac hop dong dat coc chuyé én nhuong ¢b phan cho cac ¢b

dong Thaigroup (kém theo chimg tir chuyé én tién).
Phu luc XIV: Ban sao cac Ban cam két cua cac ¢d dong Thaigroup v//v ban ¢6 phan
CTCP Tap doan Thaigroup.

53 o »
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