‘iliLili‘1‘i’—-—-——ll—j'___-i.'__.jL.-J_‘_._._".___j'__l__,-ll‘__,__jl____,__.l

"~ Signature Not Verifig

Duoc ky béi NGUYEN TR LE TRAM
Negay k¥: 04.12.2020 10

BAO CAO TAI CHIiNH GIUA NIEN DO

CONG TY €6 PHAN DAU TU VA THUGNG MAI
DAU KHI NGHE AN

Cho ky ké toan tif ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020
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Cong ty Cé phdn Diu tr va Thuong mai DAu Khi Nghé An
Dia chi: Tang :

5 Vinh, Nghé An
23 - 24 192 nha DAu khi Nghé An, 56 7 Quang Trung, thanh pho
212 chi: Tang 23 - 24 toa nha Diu khi Neh

NQIDUNG

Bdo cdo cia Ban Téng Gism déc

Béo cdo sodt xét thdng tin tai chinh gilta nién do
Bdo cdo tdi chinh d% dugce soat xét

Bing cén d6i ké ton gifta nién ds

Béo c4o két qua hoat d8ng kinh doanh gitta nién 4
Béo cdo luu chuyén tidn g gilta nién 4o

Thuyét minh Bao céo tai chinh gifta nién do
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Céng ty Cb phiin DAu tr vd Thuong mai Diu Khi Nghg An )
Dia chi: Ting 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, sé 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Gidm déc Céng ty C4 phin DAu tr v Thuong mai Diu khi Nghé An (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh
bay Bdo cdo clia minh va Bdo cdo thi chinh giita nién d9 ciia Cong ty cho ky ké todn ti ngay 01/01/2020 dén ngay
30/06/2020.

CONG TY

Céng ty C4 phin DAu tir va Thuong mai DAu khi Ngh¢ An dugc thinh 1ip va hoat dgng theo Gidy chimg nhin dzng

ky kinh doanh s6 2900872462 ngay 25/02/2008 do S& K& hoach va Diu tr tinh Nghé An chp, thay déi 1&n 15 ngdy
04/07/2019.

Tru s chinh cda Céng ty tai: TAng 23-24, tda nha DAu khi Nghé An, sé 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, tinh Nghé
An,

HOQI DONG QUAN TR], BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quan trj trong ky v tai ngdy I4p bdo cdo ndy bao gbm:

Ong Trin Luong Son Chu tich

Ong Trin Pinh Quang Thanh vién
Ong Phan Huy Hoan Thanh vién
Ong Puéng Diing Tién Thanh vién
Ong Lé Pic Loc Thanh vién

Céc thanh vién cila Ban Téng Giém déc d2 diéu hanh Céng ty trong ky va tai ngdy 14p bio co nay bao gbm:

Ong Trin Luong Son Téng Gism dbc
Ong Trén Hoang Pat Phé Tdng Gism déc

Céc thanh vién Ban Kiém so4t bao gdm:

Ba Nguyén Thj V&n Khanh Truéng ban
Ba Bing Thi Quynh Nga Thanh vién
Ba Duong Thanh Ngoc Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém to4n AASC da thyc hign so4t xét c4c Béo céo tai chinh giita nién 49 cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VGI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN
PO

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 13p Béo cdo tai chinh giira nién do phan 4nh trung thuc, hep
1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat d¢ng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t€ cita Céng ty trong ky. Trong qué
trinh 1ap B4o cdo tai chinh gifta nién d¢, Ban Téng Giim déc Cdng ty cam két d tufin thi céc yéu chu sau:

- Xay dyng v& duy tri kiém soét ndi by ma Ban Téng Gi4m déc va Ban quén trj Cong ty x4c dinh I cin thiét dé
dam béo cho viéc 18p va trinh bay Bdo céo tii chinh giita nién d§ khéng con sai s6t trong yéu do gian 14n hoic do
nhém l4n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cAc chinh sach niy mét céch nhét quan;
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Céng ty C6 phiin Diu tur vd Thuong mai DAu Khi Ngh¢ An g
Dia chi: Ting 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, sb 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

- Duara céc dénh gid va dy dodn hop Iy va thén trong;

- Néu 18 cic chudn myc ké toan duge 4p dung cé dugc tudn tha hay khéng, cé nhimg 4p dung sai l§ch trong yéu
dén mirc cAn phai cong b va giai thich trong Béo céo tai chinh giffa nién d¢ hay khéng;

- Lgp va trinh bay céc Béo céo tai chinh gifta nién dj trén co s& tuéin thi cic Chudn myc ké toan, Ché d6 ké todn
doanh nghiép Vi§t Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh by béo cdo tai chinh giita
nién do; .

= Lép céc Bdo céo tai chinh gilta nién d6 dya trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khéng thé
cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm @c Céng ty dam bio ring cac s ké toan dugc I gitt d& phan &nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty,
v&i mirc d9 trung thyc, hop 1y tai bt cir théi diém nao va dim bao ring Béo c4o tai chinh giita nién 49 tuan thi céc
quy dinh hi¢n hanh ciia Nha nuée. Ddng thoi c6 trach nhiém trong vigc bdo dam an toan tai san ciia Cong ty va thuc
hién cdc bign phap thich hop d& ngan chan, phat hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cdng ty cam két ring Béo cdo tai chinh giita nién d6 44 phén 4nh trung thwc va hop Iy tinh hinh
tai chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 30/06/2020, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t&
cho ky ké todn 06 thang két thic ciing ngay, phi hep véi Chudn myc ké toén, Ché d5 ké todn doanh nghiép Viét
Nam va tuén thd céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lp va trinh bay béo céo tai chinh gitta nién d¢.

Cam két khic

Ban Téng Gidm déc cam két ring Cong ty tuan thu Nghi djnh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din v& quan

trj cong ty 4p dung ddi véi cong ty dai chiing va Céng ty khong vi pham nghia vy céng bé théng tin theo quy dinh o=
tai Thong tw s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 clia B Tai chinh huéng din cong b6 théng tin trén Thi truong -
chimg khoén. PR
ST
Thay m3t Ban Téng Giim déc JEM
AS
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- Ching t6i chura thu thap dugc cdc bién ban xéc nhan
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since 1991

S6é: 011220.001/BCTC.KTS

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh gii:  Quy C& déng, Hpi ddng Quéin trj va Ban Téng Gidm adc
Céng ty C0 phéin PAu tr va Thwong mai DAu Khf Nghé An

Chiing t6i da sodt xét Bao céo tai chinh kém theo clia Cén,

g ty C6 phén Thuong mai va DAu khi Nghé An
duoc 18p ngay 01/12/2020, tir trang 07 dén trang 41, bao gbm: Bang cAn ddi ké tosn giira nién d¢ tai ngdy 30

thang 06 nam 2020, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién dg, Bo céo lwu chuyén tién té gitra nién
d9 cho ky ké toan 06 théng két thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh B4o céo tai chinh gitra nién .

Trdch nhigm ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Cong ty C5 phin Déu tw va Thuong mai DAu khi Nghé An chiju trach nhiém vé viéc lap
va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo c4o tai chinh gilfa nién do cuia Cong ty theo Chuln myc ké toan, Ché do
ké todn doanh nghiép Vit Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay Bao céo tai
chinh giita nién d6 va chiu trach nhi¢m vé kidm so4t ndi bo ma Ban Téng Gidm déc x4c dinh I cin thibt dé

dam bao cho vige 13p va trinh bay B4o c4o tai chinh gita nién d§ khong cé sai s6t trong yéu do gian l4n hoic
nhim 14n.

Trdch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhigm ciia chiing t6i 1a dwa ra két ludn v& Béo céo tai chinh gitra nién d6 kém theo. Tuy nhién, do cac
vén d& mo ta tai doan “Co s& cia vige tir chdi dwa ra két lugn”, ching toi da khéng thé thu thip duge diy da
bang chimg thich hop dé 1Am co s dua ra két lun vé Bdo cdo tai chinh giira nién do,

Co 56 ciia vige tir chdi dira ra két lugn

Tai Béo cdo kiém todn doc 1ap s6 100620.001/BCTC.KTS 1

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019, ching t6i da

chiing t6i ciing khong thé thu thap dugc céc bing chimg bd

da khong thu thip dwoc cac bing chimng thich hep vé cac

hudng ciia céc vén dé sau:

- Céng ty khong tién hanh kiém ke d6i véi sb dur tién mat, hang
tu tai thei diém 30/06/2020, chiing t6i da thyc hién cdc thi tu
co s& dé khing dinh tinh hién hitu ciing nhu diy dii cia cac k
va 30/06/2020). S6 du lan lugt cia céc khoan muc néu trén
tri¢u VND; hang ton kho 76,16 ty VND; nguyén gi4 tai sin
bat dong san ddu tir 8,98 ty VND.

gay 10/06/2020 vé bao céo tai chinh cia Céng ty
tir chdi dira ra y kién. Trong cudc soat xét k¥ nay
sung vé cc vAn dé nay. Dong thor, chiing tsi ciing
khodn muyc néu trén tai ngay 30/06/2020 do anh

tn kho, tai san cé dinh va bét déng san diu
¢ 50dt xét can thiét nhumg vin khéng ¢6 di
hoan muc nay tai ngay béo cdo (01/01/2020
tai ngdy 30/06/2020 13: Quy tién mit 72,15
¢6 dinh hiru hinh 20,08 ty VND, nguyén gia

an s6 du tai ngay 30/06/2020 ciia céc khoan: Phi thu
ngén han ciia khéch hang (M2 sé 131) 12 17,41 ty VND; Tra true cho ngudr ban ngén han (M sé 132) 1a

6,76 ty VND; Phai thu ngén han khac vé tam {mg va {mg tién thi ¢Ong cong trinh 12 48,15 ty VND (Thuyét
minh 6.1); Phai trd ngudi ban ngin han (Ma s6 311) 1a 16,95 ty VND va Ngudi mua tra tién truéc ngin
han (M2 56 312) 14 13,2 ty VND, Phai tra khic (Ma s 17) 1a 10,66 t§ VND. Cc th tuc soat xét bd sung
cing d& khong cung cdp duoc bing chimg thich hop vé gid trj ghi s6 cda cdc sb du duge trinh bay néu
trén,

Cong ty tiép tyc chua thuc hign xem xét du phong ng phai thu khé doi tai
cac khoan ng phai thu tdn dong duoc trinh bay tai
chinh giita nién 4% kém theo. Biing c4c thi tyc cin ¢
gid tri dy phong no phai thu cin trich Iap tai thai did

thoi didm 30/06/2020 déi véi
thuyét minh s6 4,5,6 phin Thuyét minh bdo cdo tii
hiét da thyrc hién, chiing toi khong thé dénh gia dugc
m 30/06/2020 cuia cac khoan cong ng nay, dic biét a

T: (84)24 3824 1990 | F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Viethnam A member of m International
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céc khoan phai thu vé tam {mg va img vbn thi cong cong trinh tai ngdy 30/06/2020 véi tong gid trj 48,15 ty
VND (Thuyét minh 6.1).

Bling c4c thl tuc sot xét d thyc hién, ching t6i khong thé thu thip bd sung c4c bing chimg vé gié trj ghi
sd tai thoi diém dAu nam, céc vn d& phét sinh trong ky va sb dv cubi ky cia cic khon myc néu trén. Do
d9, chiing tdi khong thé xc djnh dugc liu c6 chn thiét phai didu chinh c4c chi tiéu nay va céc anh hudmng
néu cé dén B4o céo tai chinh gifta nién 49 kém theo hay khéng.

Chiing t6i 84 khéng thé thu thip dugc c4c bing chimg thich hep va ddy dii vé céc sb liéu trinh bay trong

bdo céo tai chinh gilta nién d§ lién quan dén Dy 4n Nghi Phii vd Dy 4n Téa nha DAu khi Nghé An, do d6

chiing t8i khéng thé x4c dinh dugc liéu ¢6 cn thiét phai diéu chinh c4c chi tiéu ndy va cc 4nh huéng néu
c6 dén béo céo tai chinh giita nién 4 kém theo hay khéng. Cu thé nhr sau:

+ Cong ty 44 hoan thanh ban giao nha, d4t cho khich hang thugc 02 dy 4n tir nim 2018 tr&r v& tnrée, todn
b6 gi vén thudc phin d& ban cia 02 dy 4n cling 42 dugc Cong ty ghi nhén toan bd vao két qua kinh
doanh céc nam trréc ddy, tuy nhién, doanh thu clia 02 dyr 4n vAn chua duge Céng ty ghi nhén diy 4y,
ding ky ma Céng ty dy kién s& tiép tyc ghi nhin va diéu chinh doanh thu khi xuit héa don tai chinh
trong céc ky tiép theo. Viéc ghi nhan doanh thu, gi4 vdn cia céc dyr 4n néu trén 14 chua phi hop véi
huéng dan ciia ché 49 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh. Ddng thoi, trong ky nay Cong ty 4
thye hién didu chinh gidm doanh thu ban can hd thufe 02 dyr 4n d4 ghi nhén trong nim 2018 va 2019
véi sb tidn 12 2,40 ty VND vao doanh thu ky nay (Thuyét minh 21), tuy nhién ching t5i chua dugc
cung cép cac bing chimg thich hop vé viéc didu chinh ndy. Bing céc thu tyc soat xét da thyc hi¢n,
chiing t8i khéng thé dua ra céc ditu chinh hoic thuyét minh d8i véi cdc nghiép vu 44 ghi nhin va diéu
chinh v& doanh thu, gi4 vén bén nha, d4t va cung cp dich vy x4y lip trong c4c nim truéc ddy va trong
ky ndy ciia hoat d6ng bén hang tai 02 dyr 4n ndy.

+ Céc nghiép vy ghi nhin doanh thu, gi4 vén néu trén ciing bao gdm nghiép vy Céng ty hach toén tam
trich mét phin doanh thu va gi4 vén ciia 02 dy 4n tai ngdy 31/12/2017 véi gi4 tr 1dn lugt Ia 35 ty VND
vi 37,7 ty VND, Céng ty chira xuit héa dom tii chinh nhung da tam hach todn tién thué GTGT tuong
tmg 12 3,6 ty VND (Thuyét minh 17.2). Tuy nhién, Cong ty chwa chi tiét dugc cic nghiép vu tam trich
nay cho timg hop ddng, cin ho va khach hang din dén sé du phai thu khéch hang ciia 02 dyr 4n tai ngy
01/01/2020 va 30/06/2020 véi gi4 tri 1n lwot 12 14,81 ty VND vi 12,39 ty VND (Thuyét minh 4.1)
chura dugc chi tiét theo d6i tugng cy thé.

+ Phén gi4 trj ddu tu phén b cho tAng 15 dén 22 ctia dyr 4n Tda nha DAu khi Nghé An duge Céng ty trinh
by tai khoin myc Hang tdn kho tai ngdy 01/01/2020 va 30/06/2020 véi cling gi4 trj 12 72,56 ty VND
(Thuyét minh 8.2) va phin bd cho ting 10 ciing tda nha (dang cho thué) trén khoin muyc BAt dong sin
dAu tur véi Nguyén gia 1a 8,98 ty VND (Thuyét minh 11). Ching t6i khong thu thip dugc ddy di bing
chimg 1am co s& x4c dinh gié trj dAu tu 44 phan bé cho c4c khoan myc bt d9ng san diu tir va hang tén
Kkho néu trén. Ngoai ra, ching t6i ciing khdng thé thu thap dugc bing chimg thich hop vé muc dich sir
dung ciia tAng 15 dén 22 ciia tda nha tai thdi diém 30/06/2020, do 6 chiing t6i khéng c6 co s& d4nh
gi4 viéc phén loai gi4 trj cdc tAng néu trén 12 Hang héa bét dong san tén kho hay Bét dong sin dhu tu.

+ Tai Thuyét minh 16.2 ciia Béo cdo tai chinh gifta nién d¢ dang trinh by khoén Céng ty tam trich truéc
thué GTGT d4u ra sb tién 12 27,5 ty VND lién quan dén giao dich chuyén nhuong mét sé ting thuong
mai ciia tda nha Dau khi cho PVCombank dé cén trir ng géc vay PVFC - chi nh4nh Thanh Héa (nay 13
PVCombank - Chi nhanh Thanh Héa). Giao dich chuyén nhugng d phat sinh va ghi nhin doanh thu tir
nim 2012, tuy nhién Cong ty vin chira xuét héa don va ké khai nép thué GTGT. Ching tdi khéng thé
thu thép dugc diy du céc bing chimg thich hop v& viéc ghi nhén doanh thu va tam trich truéc dbi véi
thué GTGT déu ra ciia nghiép vu néu trén, do d6 ching t6i khong thé x4c dinh dugc liéu ¢ cln thiét
phai didu chinh b4o c4o tai chinh gitta nién d6 kém theo lién quan dén cic vén d¢ nay hay khéng.

- Béo c4o tai chinh giifa nién d¢ kém theo dang phan 4nh céc khoan no Phai tra ngudi bén ngén han (Thuyét ~

minh 13); Ngudi mua tra tidn truéc ngén han (Thuyét minh 14) va céc khoan tam xéc dinh thué GTGT
(Thuyét minh 16.2 va 17.2) tén dong trong nhiéu nam. Ching t6i chwa dirge cung cép céc tai liéu lién
quan 4& xem xét liéu c6 cAn didu chinh lai gi4 trj clia c4c khoan ng phai tra ndy hojc thuyét minh b8 sung
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trong B4o céo tai chinh giita nién dd vé cac ndi dung cb lién quan (néu ¢6) bao gdm: ng qué han thanh
toan, tin chdm tra hoic cdc khoan ng tiém tang hay khéng.

- Cbng ty 44 thu tidn dién, nuéc, tidn thué nha, phi dich vy phét sinh véi s t=én 12 8,58 ty VND (Trong 46:
Tién thu cta ky 6 thdng nam 2020 13 443 triéu VND va tir ndm 2019 tré v& truée 1a 8,13 ty VND), tuy
nhién Céng ty chura xuAt héa don, ghi nhén doanh thu i véi cic nghiép vy ndy ma theo doi trén khoan
myc Ngudi mua tra tién treéc ngin han ('Ihuyét minh 14,1), Ngoai ra, Cong ty ciing chua ghi nhin du
doanh thu trong ky ciia cAc hoat d6ng ndy véi gié trj 12 471 triéu VND 14 s6 tidn a4 thu duge tai ky ké todn
sau. Do anh hudng ciia.vAn d& ny, trén Bang cn déi ké todn gilta nién 46 tai thoi diém 01/01/2020 va
30/06/2020, chi tiéu Ngudi mua tra tién truéc ngén han (M2 sb 14) dang phén 4nh thira Iin luqt 12 7,74 ty
VND va 8,58 tj VND, chi tiéu Thué va c4c khodn phai nép Nha nuéc (M sé 313) dang phén 4nh thiéu
14n hrot 12 725 triéu VND va 827,23 triéu VND va chi tiéu Loi nhujn sau thué chua phin phéi (M2 sb
421) dang phan 4nh thiéu 14n lugt 12 7,2 ty VND va 8,23 ty VND. Chi tiéu Phii thu khich hang (M1 sé
131) trén Bang c4n déi ké toén gitta nién 49 tai ngdy 30/06/2020 dang phén 4nh thiéu 518 trigu VND. Trén
Bio céo két qua kinh doanh 6 thang d4u nim 2019 v 6 thang d4u nm 2020, chi tiéu Doanh thu bén hing
va cung cép dich vy (M3 s 01) dang phan &nh thiéu 14n lugt 12 1,9 ty VND va 873 triéu VND, chi tiéu

Tbng 1¢i nhusn ké ton trrde thué (M4 sb 50) dang phin 4nh thiéu tuong img 14n luet 12 1,9 ty VND va
873 triéu VND.

Ching t6i chwra dwge cung cip céc i ligu vé&: (i) tinh trang cla céc cbng trinh d& dang dang trinh bay tai
khoin myc Chi phf san xut kinh doanh d& dang tai ngay 30/06/2020 véi gi4 trj 12 3,6 ty VND (Thuyét
minh 8.1); (ii) tinh trang va kha ning thu hdi ciia chi phi x4y dymg co ban dé& dang dy 4n Khu D6 thj Vinh
Tan va dy 4n Resort Clra Ld véi gié trj 12 655,9 triéu VND va (iii) c4c hd so lién quan dén khoan trich
trrée chi phi véi gid trj 12 436,7 triéu VND (Thuyét minh 16). Do 46, chiing t8i khéng x4c dinh dugc ligu

¢6 cin thiét phai didu chinh béo cdo tai chinh gilta nién d¢ kém theo lién quan dén cic vén d& nay hay
khéng,

- Tai thdi diém 30/06/2020, Béo c4o t2i chinh gifta nién 49 clia Cong ty dang phan 4nh: 13 liiy ké 12 119,63
ty VND (tai ngay 01/01/2020 1 168,26 ty VND), Céng ty cling chwa c6 ké hoach thanh to4n c4c khoin ng
dén han nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh s6 1. Nhimg su kién nay cho thiy sy tdn tai ciia cac yéu t6
khéng chéc chin trong yéu c6 tinh chét quan trong ddi véi tdng thé béo cdo tAi chinh din dén nghi ngd
d4ng k& v& kha ning hoat djng lién tyc cla Cong ty. Do dé, ching t6i khéng thé dua ra d4nh gia v& viéc
13p béo céo tai chinh giita nién 9 trén co s& gid dinh hoat ddng lién tyuc cia Ban Tong gidm d8c Cong ty.

Tir chéi dua ra két lufin

Do thm quan trong ciia céc vén dé néu tai doan “Co s& cia viée tir chéi dua ra két luén”, ching t6i khong thé
thu thap dugc ddy di bing chimg thich hep d& lim co s& dua ra két lugn v& B4o céo tai chinh gitta nién do.
a-d4_chiing t6i khong dura ra két lufn ndo vé céc Béo cdo tii chinh gifra nién d§ dinh kém.

Phé Tong Giam dbc

Gidy chimg nhin ding ky hanh nghé
ki&m todn s6: 0659-2018-002-1

Ha Ngi, ngay 01 thdng 12 ndm 2020
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Cong ty C6 phin Phu ¢

Bia chi: Tdng 23 - 24 toa nha Diu ki Ngh¢ An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

wvA Thuong mai Diu khi Nght An .
Ky ke todn tir ngay 01/01/2

Bfio cdo taj chinh gilra nitn dp

020 dén ngay 30/06/2020

Mai
s6

100

110
111

130
131
132
136
137

140
141

150
153

200

220
221
222
223

230
231
232

240
242

260

261

270

BANG CAN POI KE TOAN GIT'A NIEN 310)

Tai ngdy 30 thdang 06 ndm 2020

TAI SAN

A.TAI SAN NGAN HAN

L Ti&n v c4c khoin twong dwong tidn
L. Tidn

IL Ciic khoan phii thu ngin han
1. Phai thu ngfn han cita khich hang
2. Trd truée cho ngudi bin ngin han
3. Phai thu ng#in han khéc

4. Dy phong phai thu ngén han khé ddi

II1. Hang tdn kho
1. Hang tdn kho

IV. Tai sin ngén han khéc
1. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nuéc

B. TAI SAN DAI HAN

I. Tai san c6 djnh

1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid trj hao mon lup ké

IL Bfit @fng sdn diu tir
- Nguyén gis
- Gi4 trj hao mon lu§ ké

IIL T3i sin d& dang dai han
1. Chi ph{ x4y dung co ban d& dang

IV. Tai sdn dai han khdc
1. Chi phi tra trirde dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

v

10

11

12

30/06/2020 01/01/2020
VND VND
116.867.019.453 119.013.984.123
105.234.983 218.482.925
105.234.983 218.482.925
40.603.213.033 42.639.179.762

17.769.322.777
6.693.729.637
49,359.289.102
(33.219.128.483)

76.156.321.436
76.156.321.436

2,250.001
2.250.001

37.116.904.601

14.838.476.622
14.838.476.622
20.081.114.822
(5.242.638.200)

7.338.362.526
8.982.934.277
(1.644.571.751)

20.055.299.260
6.488.566.137
49.314.442.848
(33.219.128.483)

76.156.321.436
76.156.321.436

36.063.236.764

14.971.557.130
14.971.557.130
20.081.114.822
(5.109.557.692)

7.504.713.158
8.982.934.277
(1.478.221.119)

14.894.589,279 13.549.551.765
14.894.589.279 13.549.551.765
45.476.174 37.414.711
45.476.174 37414711
153.983.924.054 155.077.220,887
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Céng ty CB phin Piu twva Thuong mai Diu khi Nghé An
Dia chi: Tang 23 - 24 tda nha Déu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

_ Bdo cfo taf chinh giia nién @9
KY ke toan tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

BANG CAN DOI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdang 06 nim 2020

(tiép theo)

Ma NGUON VON Thuyét 30/06/2020 01/01/2020
sé minh VND VND
300 C.NQ PHAITRA 120.615.159.491 170.337.169.089
310 L No ngin han ) 87.615.159.491 148.257.169.089
311 1. Phai tra ngudi bé:i ngén han 13 17.052.538.719 16.738.459.327
312 2. Ngu¥imua tra tién truéc ngin han 14 13.657.290.993 13.023.603.067
313 3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nuéc 15 122.461.006 921.224.993
314 4.Phii tré ngudi lao dong 2.414.796.367 2.270.294.289
315 5. Chi phi phai trd ngan han 16 27.966.922.990 74.138.056.886
319 6. Phai tra ngén han khéc 17 23.975.004.962 22.679.386.073
320 7. Vay vang thué i chinh ngén han 18 2.290.184.204 18.350.184.204
322 8. Quy khen thudng, phiic lgi 135.960.250 135.960.250
330 IL Ng dai han 33.000.000.000 22.080.000.000
338 1. Vay va ng thué tai chinh dai han 18 33.000.000.000 22.080.000.000
400 D.VON CHU SO HU'U 33.368.764.563 (15.259.948.202)
410 I Vén chi s& hivu 19 33.368.764.563 (15.259.948.202)
411 1. V6n gép ciia chil s& hitu 150.000.000.000 150.000.000.000
411a  CG phiéu phd thong c6 quyén bidu quyét 150.000.000.000 150.000.000.000
412 2. Thing du vén ¢b phén 861.600.000 861.600.000
418 3. Quy dau tr phat trién 2.134.352.218 2.134.352.218
421 4. Logi nhuan sau thué chira phén phéi (119.627.187.655) (168,255.900.420)
42]a LNST chua phén phéi lity ké dén cudi ndm trieéce (168.255.900.420) (160.855.280.241)
421b  LNST chuea phdn phoi ky ndy 48.628.712.765 (7.400.620.179)
440 TONG CONG NGUON VON 153.983.924.054 155.077.220.887

Thdi Thj Huong
K& toén truéng

Tran Lwong Son

Thai Thi Huong
Ngudi 1ap biéu

o —  \
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Cong ty C8 phin DPiu tw v Thwong mai Diu khi Ngh§ An
Dia chi: TAng 23 - 24 tba nha Diu khi Nghé An,
sé7 Quang Trung, thinh phé Vinh, Nghé An

Bio c4o tii chinh gitra nién dd
Ky ké todn tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 30/061'2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DO
K ké todn tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

Ma CHi TIEU Thuyét 6 thing dhu 6 théng diu
s6 minh nim 2020 nim 2019
' VND VND
01 1. Doanh thu bén hang va cung cp djch vy 21 1.485.339.053 4.424.427.887
10 2. Doanh thu thudn bén hang va cung céip djch vu 1.485.339.053 4.424.427.887
11 3. Gi4 vén hang bén 22 3.117.642.333 2.971.306.348
20 4. Loi nhudn gdp v& bén hang va cung cfp djch vy (1.632.303.280) 1.453.121.539
21 5. Doanh thu hoat d9ng tai chinh 92.917 326.452
22 6. Chi phi tai chinh 23 1.007.252.970 1.810.617.250
23 Trong dé: Chi phi ldi vay 1.007.252.970 1.810.617.250
25 7. Chi phi ban hang 24 1.077.505.654 619.217.591
26 8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 1.437.123.567 1.928.569.728
30 9. Lginhufn thuln tir hogt dpng kinh doanh (5.154.092.554) (2.904.956.578)
31 10. Thu nh8p khic 26 53.921.386.866 100.610.000
32 11. Chi phi khéc 27 138.581.547 3.694.295
40 12. L¢i nhufn khic 53.782.805.319 96.915.705 E
s
50 13. Téng lgi nhudn ké todn truée thué 48.628.712.765 (2.808.040.873) A
wK
51 14. Chi phf thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 28 3 . i
60 15. L¢i nhudn sau thué thu nhap doanh nghigp 48.628.712.765 (2.808.040.873) E
70 16, Lai co ban trén cd phiéu 29 3.242 (187)
Thai Thj Huong Théi Thj Hwong 'rrén Lu‘o‘ng Son
Ngudi 1ap biéu K¢ toén trudmg ne-Giks
\M" thang 12 nam 2020
NGHEAN
9 VTR NG GIAM DOC

win Suting Son
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Cong ty C6 phin Diu tu vd Thuong mai Ddu khi Ngh¢ An
Dia chi: Tdng 23 - 24 tda nha Diu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
K ké todn tir ngay 01/01/2020 dén ngdy 30/06/2020

(Theo phuwong phdp gidn tiép)

. Biio cdo tai chinh gitra nién 0§
Ky ke todn tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

Mi CHi TIEU Thuyét 6 thing adu 6 thing diu
sb : minh nim 2020 nZm 2019
VND VND
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhudn trde thué 48.628.712.765 (2.808.040.873)
2. Diéu chinh cho cdc khodn (52.614.795.673) 2.114.554.440
02 - Khéu hao ti sin c8 dinh vA Bét ddng sin dAu tu 299.431.140 304.263.642
05 - Lai, 18 tir hoat d9ng dAu tr (92.917) (326.452)
06 - Chi phi 1i vay 1.007.252.970 1.810.617.250
07 - Céc khoan didu chinh khéc (53.921.386.866) -
08 3. Lgi nhu@n tic hogt dpng kinh doanh tricde (3.986.082.908) (693.486.433)
thay d6i vén heu dgng
09 - Ting, giim c4c khoan phai thu 2.033.716.728 1.375.395.191
11 - Tang, gidm c4c khodn phai tra (khéng ké 12i vay 520.269.984 (713.954.952)
phai tra, thué thu nh4p doanh nghiép phai ndp)
12 - Tang, giam chi phi tra truée (8.061.463) 48.623.342
20  Luru chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh (1.440.157.659) 16.577.148
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1, Tién chi d& mua sim, x4y dyng tai san c6 dinh (276.183.200) (179.589.545)
va tii san dai han khac
27 2. Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuén duge 92917 326.452
chia
30  Luu chuyén tién thudn tir hogt djng ddu (276.090.283) (179.263.093)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 1.800.000.000 300.000.000
40  Luu chuyén tién thudn tic hogt djng tai chinh 1.603.000.000 211.000.000

® Trong d6, chénh léch giira sb tién géc vay Ngan hang TMCP Déu tw va Phét trién - Chi nhanh Nghg An va Céng
ty nhan ng Céng ty TNHH Nga Hong Khanh 13 s6 gbc vay duge x6a ng cin cir trén Hop déng mua ban t3i san déu
gid gitta BIDV Ngh¢ An v6i Cong ty Nea Hong Khanh va Bién ban lim viéc giira Céong ty v6i Cong ty Nga Héng
Khinh 12 6.743.000.000 VND (Chi tiét tai Thuyét minh 18).
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Cong ty C6 phin DAu tw vd Thuong mgl DAu khi Ngh§ An
Dja chi: Tdng 23 - 24 tda nha Ddu khi Ngh¢ An,
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s6 7 Quang Trung, thinh phé Vinh, Nghé An

Biio cdo tai chinh gitra nitn a9
Ky ké todn tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

K) ké todn 1ix ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020
(Theo phirong phdp gidn tiép)

(1iép theo)

Ma CHITIEU Thuyét 6 thang adu 6 thang iu
sb minh nim 2020 nim 2019

VND VND
50 Luu chuyén tidn thuln trong ky (113.247.942) 48.314.055
60 Tikn va twong dwong tidn dlu niim 218.482.925 263.204.114
70 Tiln va twong dwong tikn cubi ky 3 105.234.983 311.518.169

Thai Thj Huong Théi Thj Hwong Tran Luong Son

Ngui 14p biéu K¢ toén truéng Téng Gidm adc

S —

\_ sk —
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Cadng ty C6 phin Piu tu vi Thuong mal DAu khi Ngh¢ An Bdo cfio tdi chinh gifra nién 4§ -

Dia chi: Tang 23 - 24 t6a nha Dau khi Nghé An, Ky ké todn tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Ngh¢ An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
KD ké todn tix ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

1. DACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hiru vén

Céng ty C8 phin DAu tw va Throng mai DAu khi Nghé An dugc thanh 13p va hoat ddng theo Gifly chimg nhén dang

ky kinh doanh s8 2900872462 ngay 25/02/2008 do S& K& hoach va Ddu tur tinh Nghé An cAp, thay a3i 14n 15 ngay
04/07/2019.

Tru s& chinh cda Céng ty tai: TAng 23 - 24, Tda nha Diu khi Nghé An, s6 7 Quang Trung, thinh phé Vinh, tinh
Ngh¢ An.

Vén didu 1¢ cia Céng ty 1: 150.000.000.000 VND, tuong duong 15.000.000 cb phin, ménh gid mot cb phin 1A
10.000 VND.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng chinh elia Céng ty 1a: Kinh doanh bAt d0ng san va hoat ddng xay Jip.

CAu tric doanh nghigp
Cong ty c6 céc don vj trye thufe sau:

Tén don vj Dija chi Hoat d§ng kinh doanh chinh
X{nghiép PVIT 10  Tdanha DAu khi Nghé An, TP Vinh, tinh Nghé An Hoat dong x4y lap
Xinghiép PVIT 11  Tdanha Diu khi Nghé An, TP Vinh, tinh Nghé An Hoat ddng xay lip
Xinghiép PVIT 12 Toanha Diu khf Nghé An, TP Vinh, tinh Nghé¢ An Hoat dong xay Iip

Pic diém hoat dfng ciia doanh nghiép trong ky ké ton c6 anh hwéng dén Bio cdo tai chinh gitra nién dp

Trong ky, do chwa cé dy 4n holic céng trinh xdy lip méi ndo dugc trién khai vA cac cong trinh cii @2 hoan thanh, nén
Céng ty va cic Xi nghiép ciia cng ty khéng c6 doanh thu x4y 1p phét sinh trong k. Céng ty chil yéu tap trung vao
cung cfp c4c dich vu cho thué va quén ly van hanh tai dy 4n t6 hop Nghi Phi va tda nha Diu khi Nghé An. Ngoai
ra, Céng ty vA che X1 nghiép cling tip trung ¢ gidi quyét céc vén d& tdn dong cia cic céng trinh, dy 4n thyc hién tir
¢cAc nim truéc va trién khai dAu tu dy 4n Hung Léc.

Ngay 24/04/2020, Ngan hang TMCP Déu tur va Phét trién - Chi nhanh Nghg An (BIDV Nghé An) d bén toan b
nghia vu ng cia Cong ty (gém: ng gfuc vay 12 39.789.000.000 VND, ng lai vay 14 46.669.490.896 VND va 1ai phat 13
508.896.000 VND tinh dén ngay 31/03/2020.ciia Hop dong vay sb 01/2009/HDTD-TNDK ngay 31/03/2009) cho
Céng ty TNHH Nga Hong Khénh véi gid ban 12 30.831.000.000 VND. Ngay 23/05/2020, Céng ty va Céng ty
TNHH Nga Hdng Khénh d4 ky bién ban 1am viéc, theo d6 Céng ty Nga Hong Khéanh ddng y x6a toan bd phin 14i va
mét phin ng gde tinh dén thdi diém thoa thusn, 2 bén da théng nhit khoin ng cdn lai sau khi x6a 12 33.046.000.000
VND (xem tai Thuyét minh 16 va 18), phin ng duge xda vai gid trj 53.921.386.866 VND &4 dugc Cong ty ghi nhin
vao Thu nhip khéc (Thuyét minh 26) dn dén két qua kinh doanh ky ndy ciia Cong ty bién dong ting manh so vé&i
cling ky nim trurée,

Tai thoi diém 30/06/2020, Béo céo 1ai chinh gifta nién do cia Cong ty dang phén 4nh: L3 1dy ké 12 119,63 ty VND
(tai ngdy 01/01/2020 1a 168,26 ty VND); Céng ty chwa x4y dung dugc k& hoach cu thé d¢é thanh todn cho: (i) céc
khoan ng phi trd qué han thanh todn (Thuyét minh 13 va 18); (ii) cc khoan thué phai ndp tam xéc dinh (Thuyét
minh 16.2 v& 17.3). Nhifng sy kién ndy cho thdy c6 nhidu yéu t§ khong chéc chén trong yéu c6 thé din dén nghi ngdy
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Cong ty C§ phin DAu tu vd Thuong mgi Diu khi Ngh§ An . Bdo cdo thi chinh gia nién a9
Bja chi: Ting 23 - 24 16 nha DAu khi Nght An, Ky ke totn tir ngy 01/01/2020 dén ngay 300612020
$0 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

dang ké vé& kha ning hoat dng lién tyc ciia Cong ty. Tuy nhién, Béo céo ti chinh gilta nién d§ cho ky ké toén tir ngay
01/01/2020 dén ngdy 30/06/2020 ciia Céng ty vin duge trinh bay dya trén co s& gia dinh hoat dfng lién tuc do Céng ty
di c6 céc ké hogch trién Khai thye hién Dy 4n Khu nha & cho ngudi thu nhap thdp va cén bo cong nhén vién tai x4
Hung Léc, thanh phd Vinh. Dy 4n d& dugc UBND tinh Nghé An phé duyét chép nhén chi truong dAu tr theo Quyét
dinh 58 670/QD.UBND-XD ngay 22/02/2016 v phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg, giai phong mit bing theo
Quyét dinh sb 3546/QD-UBND ngay 17/06/2017. Dén nay, dy én d& hodn thanh dén b giai phong mit biing, dang
thyce hién san 14p myt bing va thi cong hg tAng cong trinh, Céng ty dyr kién dyr 4n s& thu dugc lgi ich kinh té Ién, bu
déip 18 1y ké va tao tién d& cho viéc thyc hién céc dy 4n tiép theo.

2. CHEDQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vj tidn t@ sir dung trong ké todin

Ky ké toan nim ciia Cong ty theo nam dwrong lich bét du tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vj tién t€ sir dung trong ghi chép k& todn 12 Pdng Viét Nam (VND).

2.2. Chuéin myc va Ché d¢ ké tosn 4p dyng

Ché dp ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché d$ Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia

B{ Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh v& viéc sira ddi, bd sung mét sb
diéu ciia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 vé viéc tudn thit Chudn muc ké todn va Ché dp ké todn
Cong ty di ap dung cdc Chufin myc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng din Chuén myc do Nha nwéc da ban

hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc I§p va trinh bay theo dling moi quy dinh clia timg chuén muc, théng tir huéng din
thye hién Chuén muc va Ché 46 ké toén doanh nghiép hién hanh dang ép dung.

s A

2.3. Co'sd' lap Bdo cdo tai chinh

Biéo cdo tai chinh dirge trinh bay theo nguyén tic gia gbe.

—

Béo céo tai chinh ciia Céng ty duge 14p trén co s& tbng hop céc nghiép v, giao dich phat sinh va dugc ghi sb ké
todn tai cac don vj thanh vién hach to4n phy thugc va tai Vin phéng Cong ty.

Trong Béo cfo tai chinh ciia Cong ty, cic nghiép vu giao dich ndi bd va sb du ndi b ¢6 lién quan dén tai san, ngudn
vén va céng ng phai thu, phai trd ngi b da dugc loai trir toan bg.

2.4. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban déu

Tai s&n tai chinh

Tai sén tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cc khoan tuong dwong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khéc. Tai thoi diém ghi nhén ban dfu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gi4 mua/chi phf phét hanh céng céc
chi phi phat sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dd.

Ng phéi tra tai chinh
No phai tra tai chinh cia Céng ty bao gdm céc khoin vay, cac khoin phai trd ngudi ban va phai trd khéc, chi phi

phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n diu, c4c khoan ng phai trd tai chinh dwge xdc dinh theo gid phat hanh cfng céde
chi phi phét sinh lién quan tnre tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.
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Céng ty C6 phin Pdu tu vd Thuong mgi Diu khi Ngh¢ An __ Bdocio tai chinh giwa nién a9
Bja chi: TAng 23 - 24 tda nha Dau khi Nghé An, Ky ke todn tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020
s0 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

Gid tri sau ghi nhgn ban déu
Hién tai chua c6 céc quy dinh cy thé vé dénh gié lai cdng cy tai chinh sau ghi nhén ban dau.

2.5, Tién
Tién bao gdm tién miit tai quy, tidn giti ngan hang khéng ky han.
2.6, Cic khoiin ng phai thu

Céc khodn phai thu duge theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, logi nguyén té phai thu, va céc
yéu té khéc theo nhu cAu quén Iy ciia Céng ty.

Dy phéng ng phai thu khé doi duge trich 14p cho céc khoan: ng phéi thu qué han thanh toan ghi trong hep déng kinh
té, cam két hop ddng hoiic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khé cé kha ning thu hbi.
Trong dé, viée trich 1ap dyr phong ng phai thu qué han thanh to4n dugc cin cir theo d4nh gia ciia Ban Tdng Gidm
dbc va thai gian trd ng gbc theo hgp ddng mua bén ban diu, khéng tinh dén viée gia han ng gifta cdc bén va ng phai

thu chra dén han thanh toan niumg khch ng d& 1m vdo tinh trang phi sin holic dang lam thi tuc giai thé, mét tich,
bd tron.

2.7. Hang tbn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhin ban dAu theo gié gbe bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
tryc tiép khic phét sinh dé ¢6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhén ban diu. Sau ghi
nhén ban dAu, tai thoi didm 1p Bao cdo tai chinh néu gid tri thuln c6 thé thyc hién duge cia hang tdn kho thép hon
gié géc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gid trj thufn c6 thé thye hién dwge.

Gié trj hang tén kho dugc xé4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyn.

Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuémg xuyén.

Phuong phép xéc dinh gié trj sin phém d& dang cubi ky: Chi phi san xuét kinh doanh dé dang duge tip hop theo
ting cong trinh chira hodn thanh hofc chura ghi nhin doanh thu, twong tmg vai khbi lrgng cong viéc con dé dang
cubi ky.

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho dugc 1ap vao thdi diém cudi ky cin ci theo sb chénh Igch gitra gid gbc ciia hang
tdn kho 16n hon gi4 tri thudn c6 thé thyc hién dugc.

2.8. Taisin c6 djnh

T3i san cb dinh hitu hinh dugc ghi nhan ban dAu theo gi4 goe. Trong qua trinh sir dung, tai sén c6 dinh hira hinh
dugc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mén luy ké va gia trj con lai.

Khéu hao tai san ¢8 dinh dugc trich theo phwong phép dudng thing:

- Nha cira, vit kién triic 05 -45 nam

- Méy méc, thiét bj 03 - 05 nim

- Phuong tién vén tai 04 - 07 ndm

- Thiét bi viin phong 04 nam
14
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Céng ty C6 phiin Diu tw vd Thuong mgi DAu khi Ngh¢ An . Biocdo i chinh giita nitn a3
Dia chi: TAng 23 - 24 toa nha Déu khi Nghé An, Ky ke todn tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

s6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

2.9. Bit dfng sin dhu tuwr

BAt dong sin ddu tir dirge ghi nhén ban dfu theo gid gbe.

B4t d6ng sin ddu tu cho thué hoat dfng 1a nha cira, vit kién triic duge ghi nhén theo nguyén gi4, hao mén lug ké va
gi4 trj con Ini. Trong d6 khéiu hao durgc trich theo phurong phép durdmg thang véi théi gian khéu hao duoc wée tinh 13
45 nam,

2.10. Chi phi xfy dyng co biin d& dang

Chi phi xéy dymg co ban d& dang bao gdm tai san cé djnh dang mua sim va x8y dyng ma chua hoan thanh tai ngdy
két thiic ky ké toan v dugc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi ndy bao gdm céc chi phi vé xdy dung, 1dp dt méy méc
thiét bj va cdc chi phi trye tiép khdc. Chi phi xéy dyng co ban d&r dang chi duge tinh khiu hao khi céc tai sin nay
hodn thanh va dwa véao sir dung.

2.11. Thué hoat djng

Thué hoat déng 12 logi hinh thué tai sin ¢6 dinh ma phn 16n rdti ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu ciia tai san
thugc vé bén cho thué. Khoan thanh todn duéi hinh thirc thué hoat dong duge hach todn vio bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh theo phuong phép dudng thﬁng dyra trén thai han thué hoat dfng.

2.12. Chi phf tri truée

Céc chi phf 43 phét sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xut kinh doanh ciia nhidu k¥ ké todn dugc hach toén
vao chi phi tra tru6e dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong c4c ki ké toén sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh timg ky ké to4n dugc can cif vio tinh
chét, mirc 46 timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thire phén b6 hop 1y. Chi phi tré truée dugc phén bd
din vao chi phi san xut kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

2.13. Céc khodn ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo k han phai tra, d6i tugng phéi tra, logi nguyén € phai tra va cic yéu té
khéc theo nhu ciu quan Iy ciia Céng ty.

2.14. Vay

Céc khodn vay dugce theo dbi theo timg d6i trong cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai trd clia céc khodn
vay. Truémg hop vay, ng bing ngoai té thi thyc hi¢n theo ddi chi tiét theo nguyén (2.

2.15. Chi phi di vay
Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong n&m khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan

truc tiép dén viéc dhu tu xay dung hodc san xuét tai sin d& dang dugc tinh vao gid trj cia tai sin d6 (dwgc von hod)
Kkhi c6 it cac didu kién quy dinh trong Chuén myc K& to4n Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.
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Cong ty Cd phiin Déu tw vi Thuong mai DAu khi Ngh§ An Bio cilo tai chinh gita nién a3
Dja chi: TAng 23 - 24 tda nha Diu khi Nghé An, Ky ké todn uir ngéy 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020
58 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

2.16. Chi phi phdi trd

Céc khoan phai tra cho hing héa dich vy d& nhén dugc tir ngudi bén hofc da dwgc cung cép cho ngudi mua trong ky
béio céo nhung thyre 1€ chira chi trd va céc khoan phai trd khéc nhu: chi phi 1i tién vay phai tra, chi phi phai tra
khdc... dugc ghi nhfin vao chi phi san xuft, kinh doanh cta ky b4o céo.

Vige ghi nhn cfc khoan chi phi phai trd vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo nguyén tic
ph hop gitra doanh thu v chi phi phét sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& duge quyt toén véi s6 chi phi
thyc té phét sinh. S& chénh 1éch gitra sb trich tnréc va chi phi thy té duge hon nhép.

2.17. V6n chi sé& hiru

Vén dAu tu cia chi s& hitu duge ghi nhén theo s vén thyc gop cita chu s& hifu.

Thang dur v6n c phén phan énh chénh léch gitta ménh gid, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh cé phiéu
va gid phat hanh c8 phiéu (ké c4 cc trudmg hop téi phat hanh cd phiéu quy) va cé thé 12 thing du dwong (néu gid
phat hanh cao hon ménh gia va chi phi trire tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu) hofic thang dur &m (néu gia
phit hanh thip hon ménh gi4 va chi phi trye tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phibu).

Loi nhufn sau thué chua phén phéi phan anh két qua kinh doanh (13, 13) sau thué thu nhép doanh nghiép v finh
hinh phén chia lgi nhugn hogic xir 1y 15 ciia Céng ty. Trrdmg hop tra b tire, loi nhuén cho chii s& hiru qué mic s6 lgi
nhuéin sau thué chwa phan phéi dugc ghi nhan nhu trudng hop giam vén g6p. Lei nhuéin sau thué chua phén phéi c6
thé duge chia cho cic nha déu tr dya trén ty 1¢ gbp vén sau khi dugc Dai hoi ddng cé dong phé duyét va sau khi di
trich ldp céc quy theo Didu 1¢ Céng ty vi céc quy dinh clia phap ludt Viét Nam.

Cé tirc phai tra cho céc c8 ddng duge ghi nhan 1A khoan phai tra trén Bang Can déi ké tosn cia Cbéng ty sau khi c6
théng béo chia cd tirc ciia Hoi ¢dng Quan trj Cdng ty vi thong bdo ngdy chét quyén nhén cd tirc cia Trung tim Luu
ky chimg khoén Viét Nam.

2.18. Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung c4p djch vu dugc ghi nhén khi déng thdi théa man cac didu kién sau:

- Doanh thu duge x4c djnh trong d6i chic chin;

- C6 kha ning thu dugc lgi ich Kinh té tir giao djch cung cép djch vu d6;

- Xdc dinh dugc phin céng viéc 4 hoan thanh vio ngdy I&p Bang cin dbi ké todn;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich v4 chi phi d& hoan thanh giao dich cung cAp dich vu dé.

Phén c6ng viée cung céip dich vu d2 hoan thanh dugce xé4c dinh theo phuong phép dénh gia cOng viéc hoan thinh.

Doanh thu bdn bét dgng san

Doanh thu bén bét dong san dugc ghi nhan khi ddng thdi théa man céc didu kién sau;

- Bétdgng sin A hoan thanh todn bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty 44 chuyén giao rui ro va lgi ich gin lidn
v&i quyén s hitu bét dong san cho ngudi mua;

- Céng ty khong con ném gitt quyén quan Iy bit dong san nhu ngudi sé hiru bit déng san hodc quyén kiém soat
bt dong sén;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chin;

- Cong ty da thu dugc hosc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich bén b4t dong san;

- Xéac dinh duoc chi phf lién quan dén giao dich bén bt déng san.
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Cong ty C6 phiin DAu tu vi Thuong mai Diu khi Ngh¢ An

\ . Bio cdo tAi chinh gitia nién ag
Dia chi: Tng 23 - 24 toa nha Dau ki Nghé An, Ky k& todn tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020
56 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

Doanh thu hoat déng 1ai chinh

Doanh thu phat sinh tir tidn 1ai, tién ban quyén, cd tirc, loi nhun duge chia va cic khodn doanh thu hoat dong 12i
chinh khéc dugc ghi nhén khi théa man ddng thoi hai (2) didu kien sau:

= Co kha nang thu durge I¢i ich kinh 18 tir giao djch d6;
- Doanh thu dugc xdc dinh twong déi chéc chin,

2.19. Gid vbn hing bén

Gié vén hang bén trong ky duge ghi nhén phi hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dém bio tuan thi nguyén tc
théin trong, Céc trudmg hop hao hut vat tr hang héa vurgt dinh

mitc, chi phi vuret dinh mirc binh thutng, hang tén
kho bj mét mat sau khi d4 trir dj phén trach nhiém ciia tép thé, c4 nhén c6 lién quan,... dwoc ghi nhan diy du, kip
thdi vao gid vén hang ban trong ky.

2.20. Chi phf tai chinh

Khoan chi phf duge ghi nhéin vdo chi phi tai chinh 1a: Chi phi di vay vén dugc ghi nhén theo téng s phét sinh trong
¥, khdng ba trir véi doanh thu hoat déng tai chinh.

2.21. Thué thu nh§p doanh nghigp

2) Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dirge x4c dinh trén co s& thu nhp chju thué trong k va thué sult thué TNDN trong
ky ké toan hién hanh.

b) Thué suit thué TNDN ky ké toan hién hanh

Céng ty hién dang 4p dung murc thué sudt thué TNDN la 20%

déi v6i thu nhdp tinh thué cho ky ké todn tir ngdy
01/01/2020 dén ngay 30/06/2020,

2.22. Lii trén cd phifu

Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuén ho¥c 1§ sau thué phan bé cho cé déng s& hitu ¢ phiéu
phd théng cita Céng ty (sau khi d3 didu chinh cho vige trich lip Quy Khen thudng, phiic 1gi va Qu¥ khen thuéng
Ban diéu hanh) cho s6 lugng binh quén gia quyn cia sé ¢ phiéu phé théng dang hru hanh trong ky.

2.23. Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu bén dé cé kha ning kiém soat ho¥c c6 anh hirémg déang k& ddi véi bén kia trong

vigc ra quyét dinh v& céc chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghip tryc tiép hay gidn tiép qua mot hozc nhidu trung gian o6 quyen kiém sot Cong ty hofic chiu su
kiém soét cia Clng ty, holic cing chung sy kidm soét véi Céng ty, bao gbm cé cong ty me, cong ty con va cdng
ty lién két; ' . . o

- Céc ¢4 nhin tryre tiép hojc gién tiép ném quyén bidu quyét coa Cong ty ma c6 anh huéng déng k& dbi vai Céng

, nhimg nhén s quan 1y chit chét cia Cong ty, nhimg thanh vién m4t thiét trong gia dinh ciia cdc ¢4 nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhén néu trén ném tryre tiép hoe gidn tiép phin quan trong quytn bity quyét holic
¢ anh huong déng ké t6i cc doanh nghiép nay. . .

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé cia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1$.p vé' trinh bay Béo cdo tai chinh

gitta nién d, Céng ty chu y t6i ban chét cia méi quan hé hon 1 hinh thic phép Iy clia cac quan hé d6.

17

tadRilmeay i

.

Scanned with CamScanner



—

[

B e e e

Céng ty C6 phin Diu tu va Thuong mgi Ddu khf Ngh¢ An Bio cdo tai chinh gita nien dg
Dia chi: Ting 23 - 24 tda nha Dau khi Ngh¢ An, Ky ké todn tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020
$0 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

2.24. Théng tin b§ phin

Mot b phén 13 mét cu phén c6 thé xdc dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vio viée cung cfp dich vu cho thué

vén phong va kinh doanh Bét d§ng san. M&i bd phén ndy chiu rii ro va thu dugc loi ich khéc biét so véi cac b phén
khac,

Thong tin b$ phén dugc 1ap va trinh bay phit hop v6i chinh séch ké toén 4p dung cho vigc 1ap va trinh bay bao céo
tai chinh giita nién 4§ ctia Céng ty nhim muc dich dé gitip ngudi st dung béo céo tai chinh hiéu r5 va dénh gia dugc
tinh hinh hoat d¢ng ciia Céng ty mét cach toan dién.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUGNG TIEN

30/06/2020 01/01/2020
VND VND

Tién mit 72.152.725 59.882.291
Tién giri ngén héng khéng ky han 33.082.258 158.600.634
105.234.983 218.482.925
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Céng ty Cb phin Piu tu vd Thuong mai Diu khi Ngh¢ An

Dia chi: Ting 23 - 24 toa nha DAu khi Nghé An,

Bio cdo tai chinh gita nién a9

Ky ké toén tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

s 7 Quang Trung, thanh ph8 Vinh, Ngh¢ An

6. PHAI THU NGAN HAN KHAC

01/01/2020

30/06/2020
Gid trj Dy phéng Gia trj Dy phdng
VND VND VND VND
Tam tmg ¢ 36.060.164.080 (14.213.667.389) 36.052.748.080 (14.213.667.389)
Phai thu khic 13.299.125.022 (9.468.763.202) 13.261.694.768 (9.468.763.202)
- Phai thu lién quan dén 12.088.028.556 (9.237.278.689) 12.088.028.556 (9.237.275.689)
img tién thi céng céng
trinh Y
- Phdi thu chi phi stra '216.840.000 - 216.840.000 -
chita thang mdy chung
cwe ndm 2016 2
- Phdi thu tién BHXH 96.097.411 - 69.551.811 =
- Cdc khodn phdi thu khdc 898.159.055 (231.484.513) 887.274.401 (231.484.513)
49.359,289.102 (23.682.430.591) 49.314.442.848  (23.682.430.591)

@ Tai ngay 01/01/2020 va 30/06/2020 c4c khoan tam tmg chii yéu 14 c4c khoin tmg vén cho c4 nhén thufc céc td
d6i thi cong dé thyc hién c4c dy 4n dhu tu va cong trinh x4y I3p.

kinh phf bo trl cic chung cu sau khi c4c ban quan trj chung cur dugc thanh 15p.

7. NOQXAU

(62 Pay I chi phi sira thang méy céc chung cu phat sinh nim 2016, Cong ty dy kién s& thu hdi chi phf ndy tir ngudn

Cic khoan phai thu, cho vay qua han thanh todn hoc chwa qué han nhung khé ¢6 kha ning thu hdi:

Trin Luong Son (tién tam

30/06/2020 01/01/2020
Gi4 gbe Gié trj c6 thé Gia goc Gié trj c6 thé
thu hdi thu hdi
VND VND VND VND

13.301.602.375

11.324.100.000

13.301.602.375

11.324.100.000

img)
Ha Binh An 8.496.844.500 . 8.496.844.500 .
Céc dbi tugng khac 23.587.804.394 843.022.786 23.481.889.825 737.108.217
45.386.251.269 12.167.122.786 45.280.336.700 12.061.208.217
___45.280.336.700 :
8. HANG TON KHO
30/06/2020 01/01/2020
Gi4 gbc Dy phong Gi gbc Dy phéng
VND VND VND VND

Chi phi san xuét kinh doanh d¢

dang &Y

Hang hoé bt déng san ®?

3.601.182.295

72.555.139.141

3.601.182.295

72.555.139.141

76.156.321.436

76.156.321.436

(&.1) Chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai ngay 01/01/2020 va 30/06/2020 gﬁm chi phf thyc hi¢n céc céng trinh

sau:

- Chi phi thi céng cong trinh Viing Ang 12 3.465.967.171 VND, day 12 cbng trinh do X! nghiép PVIT 10 thi cong.

Dén nay, Cong ty chua hoin thanh viée quyét toan véi chi dhu tir do chura théng nhét vé don gia thi cang,

e T T HT A T N Y T r——
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Cong ty Co phin Plu tw vd Theong mai Diu khi Nghté An ) Bdo cio thi chinh gitra nign a9
Dia chi: Thag 23 - 24 toa nhd Dl khi Nght An, Ky k¢ todn tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 30/062020
sb 7 Quang Trung, thimh phd Vinh, Nght An

- Chi phi thi cng cdng trinh Nghi Phii 1 76.873.492 VND phdt sinh tai Xi nghitp PVIT 10, ddy 12 chi phi rong,
chi phi quin 1f phét sinh nim 2018 i deoc quydt todn.

* Chi phi thi cdng cOng trinh Nghi Phis 1 $8.341.632 VND phdt sinh tai X1 nghidp PVIT 11, ddy Ia chi phi hrong
quén ly, bdo hidm phit sinh ntim 2018 cdra duoe quydt todn.

0 Dhy 1 gis tri dhu tu phiin bB cho thag 15 &a 22 cia dy dn Toa nhd Ddu khi Ngh¢ An duge Clng ty ghi nhdn 12
hing hoa bl ddng sin dhu tu. Hing héa bit dong sin &lu b ndy dang duoe ding dd thé chip, cdm b bio dam cde
khodin vay (Xem thdng tin t31 Thuyés minh 18).

9. CHIPHI TRA TRUGC DAI HAN

30/0672020 01/01/2020
VND VND
= Cong cu, dung cy xult ding 45476174 37414711

48476174 37414711

21

Scanned with CamScanner

A\ PL

A



e B IR e R

"

TN

HIISR1 A Ad

“QNA £L£'900°166°T :Suiip ns uoa ugA Sunyu joy oeyy newpf gp A3 1ono quiy npy GOSL ¥13 u2An3N
ANA 9LE'9E6 1LL ¥ KA Ugotp| 980 Opq urep 9o weo ‘dpyo pup 9p Sunp Yury nNg @OSL B0 4 19N 18] 1Qd I 1o

[44

\\3.,.1,_._ * %/

TT9'9LY BERVI

TTOILY'BER'P ]

0ET LSS LI

OEI"LSSTILE I

£ 1gnd KgSu 18],
wygu ngp Aelu e,
18] ugd i) p19

00Z'8€9°TYTS 0ET"0E0S61 PLITTITLBY'L LSO TV9'61T GETFSLOYE'E £ 1gn3.np 9§

80S080°El - - = 80S°080°€E1 £ 3uon oey ngyy -

T69'LSS601°S 0£1°0£07°561 PLUTITLSY'] LS9 T¥9'61T [ELELYLOT E wgu NEP Np 9§
9 £nj uow oey iy g1o

TI8PIT'I80°0T 0€10£0°S61 PLUTIZLSY'] LS9T¥9'61T 198°0£T°6LI'81 £i1gnd.0p 08

T8 YI1'180°0C 0E£1°0£0°S61 PLUTITL3Y'1 LSITYY'6IT 198°0€T6LI" 81 WU NEP Np 0S

g18 uadn3N
aNA aNA aNA aNA aNA
A] uenb ugp ugAnn onn uny 18A
Sudy 1 Surip “iq 1gmL ‘g ugA udn Suonyd  iqIgnp ‘oow Ag end BN

HNIH NQH HNi@ QD NYSIYL ‘01

Y

T TITIITIIE YL

Scanned with CamScanner

S eideutig il 1 1.

uy 3ySN ‘yur oyd yuey) Bunig Suend £ gs Wy SYBN I NYA BYU QY HT - €T SURL W EiG

0202/90/0€ A¢3u ugp 0Z0Z/10/10 A¢3u 1 upo) 93 43
uy 3ySN npy ngq 1w Suony], ga.n ngq vgyd 9O A 3ugd

0p ugru B3 yuyyd 1g) oyd opg



ST AR IR Tl S RN L S RissTRRE eREEE T T R T R R e TSRl S e TR e R s e e el ey R

Cong ty Cb phin Diu tw va Thuong mai Diu khi Ngh§ An
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha DAu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

o Bio cdo tai chinh giita nién d{
Ky ke toan tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

11. BAT PONG SAN PAU TU
BAt d§ng san dAu tir cho thud

Vin phong cho thué Cing
VND VND

Nguyén gi
S8 dur dAu nim 8.982.934.277 8.982.934.277
86 dir cudi ky 8.982.934.277 8.982.934.277

Gii trj hao mon lug ké

$6 du diu nam 1.478.221.119 1.478.221.119
- Khiu hao trong ky 166.350.632 166.350.632

S6 dir cudi ky 1.644.571.751 1.644.571.751

Gid trj con lai

Tai ngdy ¢4u nim 7.504.713.158 7.504.713.158

Tei ngdy cufi ky 7.338.362.526 7.338.362.526

Bit d6ng san dAu tu néu trén 12 gi4 trj dAu tw cla tAng 10 thude dw 4n Tda nha Diu khi Nghé An dang duge Cong ty
sir dung d& cho thué. B4t dong sin ddu tw ndy dang dugc ding & thé chép, cAm cb dim bao céc khodn vay (Xem
théng tin tai Thuyét minh sé 18).

12. CHIPHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

30/06/2020 01/01/2020
VND VND

- Dy 4n Khu d6 thj Vinh Tn 568.708.938 568.708.938
- Dy 4n Khu d6 thj Hung Loc!'*" 13.734.679.414 12.413.427.100
- Du 4n Resort Cira Ld 87.240.000 87.240.000
- Chi phi hoan thién hé théng phdng chéy chita chdy tai Té hop 503.960.927 480.175.727

Djch vu Nghi Phti

14.894.589.279 13.549.551.765

12) Dy 4n Khu d6 thj Hung Loc 12 dir 4n cho ngui thu nhép thép va c4n bd cong nhan vién tai xa Hung Loc véi che

théng tin nhur sau:

- Pia diém xdy dung: X6m Pirc Vinh, x4 Hung Léc, thinh phé Vinh, Nghé An;

- Muc dich x4y dyng: X4y dyng khu nha & dam bio vé kién tric cnh quan, dbng b v& ha thng ky thust, ha tng
x4 hoi két ndi v6i hé théng ha ting khu vy va c4e dy 4n l4n cén d4 va dang dugc trién khai;

- Cht dAu tu: Cong ty CA phn PAu tur va Thuong mai Diu khi Nghé An;

- Ngudn vén diu tw: Vén ty c6, vén vay ngan hang va von huy ddng hop phép theo ding quy dinh tir khich hang;

- Quy m6 cia dy 4n: 95 nha lién ké 3 ting, 21 nha bigt thy va chung cur nha & xa hgi 130 cin hd. Tdng dién tich
d4t thuc hién dy 4n 13: 26.740,67 m%;

- Téng muc dau tw: 210 ty VND;

- Thai gian thuc hién dy 4n: Bit dAu tir quy IV/2015. Theo Cong vin sé 3874/UBND-CN ngdy 19/06/2020, Uy
Ban Nhén dén tinh Nghé An d c6 y kién théng nhit véi d& nghj clia S& X&y dyng, cho phép gia han tién 6 thyc
hién ghi trong Quyét dinh chi trwong dAu tr dén Quy 11/2023;

- Tinh trang ciia du 4n tai thdi didm 30/06/2020: Dy 4n 44 hoan thanh viéc dén b, gidi phéng mit bing va chudn
bi thi c6ng ha tAng cong trinh,
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Bdo cdo tai chiinh giira nién d

» Cd phi & : i DAu ki Nghé An
Cong ty Cb phiin Déiu tr vd Thuong mai Diu khi Ng Ky kb todn tl nghy 0L/012020 i ngh 30/0813020

Dia chi: TAng 23 - 24 toa nha Déu khi Nghé An,

s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

16. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

30/06/2020 01/01/2020

VND VND

- Chi phi lai vay ‘5" - 46.171.133.896
- Chi phi phai tra khéc v& tién ban toa nha Diu khi *? 27.530.262.892 27.530.262.892
- Chi phi phai tra khéc 436.660.098 436.660.098
27.966.922.990 74.138.056.886

61 Py 1a chi phi I8 vay cia Hop déng vay sé 01/2009/HDTD-TNDK ngay 31/03/2009 giita Céng ty C4 phén
Plu tr vi Thuong mai Diu khf Nghé An va Ngén hang TMCP Déu tu va Phat trién - Chi nhdnh Ngh¢ An véi myc
dich thanh tosn céc chi phi cAn thiét cho viéc dAu tw xéy dyng Tda nha Dau khi Ngh¢ An. Theo Hop dong mua bén
tai san d4u gia sé 01/HDMBN/2205700/2020 ngdy 24/04/2020, Ngn hang TMCP DAu tu va Phét trién - Chi nhénh
Nghé An ¢4 ban khoan ng bao gdm du ng gbc vay 12 39.789.000.000 VND va du ng I3i vay 12 46.669.490.896
VND, 1% phat 1a 508.896.000 VND cho Céng ty TNHH Nga Héng Khanh vdi gid mua ban khoin ng Ia
30.831.000.000 VND.

Theo Bién ban 1am vigc ngay 23/05/2020 gitta Cong ty C4 phin Diu tr va Thuong mai Diu khi Nghé An va Céng
ty TNHH Nga Hdng Khénh; Céng ty Nga Héng Khanh ddng y x6a phin 14i phét sinh ciia khoan vay tir truée dén
nay ciia khon ng, tién géc clia khoan ng duge tinh trén $6 tidn 12 33.046.000.000 VND, tién l3i tra hang théng |2
0,8%/théng trén sb tién gbe (tinh tir ngay 01/08/2020).

(162) Pay 14 tién thué GTGT phai ndp lién quan dén viée Cong ty chuyén nhugng cho PVCombank mét phin téng 1,
todn b ting 2,3,4,5,6,7,11,12,13,14 cita tda nha Diu khi Nghé An nam 2012 dé cén trir cong ng gée vay thi cong
tba nha.
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n Céng ty C3 phin DAu tw v Thwong mai DAu khi Ngh¢ An
Dija chi: Ting 23 - 24 tda nha Ddu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Ky ké todn tir ngdy 01/01/

e e

Bio cdo (ai chinh gita nién d§

2020 dén ngay 30/06/2020

17. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

30/06/2020 01/01/2020
r VND VND
Kinh phf céng doin 47.287.895 42.305.536
Bao hiém xa hoi 1.439.349.918 1.217.355.567
r Bio hiém y té 15.247.475 7.836.706
Bio hiém thét nghiép 6.708.052 2.810.920
Céc khoan phai trd, phai nfp khéc 22.466.411.622 21.409.077.344
r - Phdi tré Céng ty C6 phdn Hanviland tién gép vén die dn 13.324.213.050 12.315.755.100
Hung Lgc 1.y
- Phi bdo tri Téa nha Ddu khi®™? 3.621.308.287 3.659.540.787
L - Phi bdo tri Toa nha Nghi Phi""™ 588.312.466 598.190.553
- Tamxdc dinh thué GTGT twomg tmg véi doanh thu da ghi 4.255.239.846 4.255.239.846
nhan Y
r - Bdo hiém xa hpi tinh Ngh¢ An 398.647.167 301.916.987
- Phdi trg, phdi ngp khéc 278.690.806 278.434.071
23.975.004.962 22.679.386.073

(17

" Py 12 khoén tién Cong ty C phn Hanviland chuyén trudc cho Céng ty, myc dich @& hop tic ddu tu dir 4n

Hung L{c. Tuy nhién, dén ngdy 30/06/2020 Céng ty va Céng ty Hanviland vAn dang trong qu4 trinh d4m phén dé
thong nhét phurong 4n hop tic dw én cy thé. Ngay 20/09/2020, Céng ty dd ky hop ddng hop tac du tu sé
86/HDHTDT/PVIT-LANDCOM véi Céng ty Cé phén Diu tr LandCom dé thuc hién du dAu tir xdy dyng du 4n
Hung Lgc va phén chia két qua hop tac ddu tw. Sau khi ky Hop déng hop tic niy, Cong ty d4 thyc hién hoan tra lai

cho Hanviland sd tién nay.

(72) D4y 1a céc khodn phi bao tri Toa nha Diu khi va Toa nha Nghi Pht d4 thu ciia céc khéch hang mua céc c¢in hd
i chung cu. Cong ty s& ban giao phi bdo tri nay khi ban quén trj c4c tda nha dugc thanh 14p.

(173) Bao gbm:

: - Gid trj tam ghi nhén twong {mg véi phin thué GTGT cila doanh thu vé ban bt dgng san ciia Dy 4n té hop Ngqb.i".
AU

Ph va tda nha Déu khi Nghé An tam tinh dén ngay 31/12/2017 12 3.918.489.209 VND:

- Gié trj tam ghi nhén tirong tmg v&i phén thué GTGT cia doanh thu phi djch vu ctia Dir 4n t hop Nghi Phii \?

i toa nha Dau khi Nghé An tai théi diém 31/12/2017 12 336.750.637 VND.
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Cong ty C phin Diu tw va Thuong myi Déu khi Ngh¢ An Bio cdo tai chinh giia nién d¢
Dia chi: TAng 23 - 24 toa nha DAu khi Nghé An, Ky ke todn tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020
s6 7 Quang Trung, thinh phé Vinh, Nghé An

(8.1) Thng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngén han nhu sau:

Hop ddng vay vén ngay 01/01/2013 gifta Xi nghip PVIT 12 - Céng ty C3 phén Dau tir va Thm:mg mai DAu khi
Nghé An va Ba Nguy&n Thj Binh véi c4c didu khoan chi tiét nhur sau:

- Sb tién vay: 300.000.000 VND;

- Thai han vay: 1 nim;

- Laii suét tién vay: 0%;

- Muyc dich vay: B3 sung vén lru déng phyc v hoat ddng sn xuét kinh doanh;

- 86 du tién vay tai thoi dim 30/06/2020: 249.184.204 VND.

Hop ddng vay vbn ngdy 02/04/2019 giita Céng ty C phin Du tir vA Thwong mai DAu khi Nghé An va Ba Lé Thi
Bach Tuyét véi cac didu khoan chi tiét nhu sau:

- S6 tién vay va con du tai ngay 30/06/2020: 300.000.000 VND;

- Thoi han vay: 6 théng;

- L& suét tidn vay: 0%;

- Muc dich vay: Thanh toén tién Bao hiém x4 hoi.

Hop déng vay vén ngay 19/12/2019 giita Céng ty C4 phin DAu tr va Thuong mai Diu khi Nghé An va Ba V3 Thj
Hoan véi cde diéu khodn chi tiét nhu sau;

- Sb tién vay va con dur tai ngay 30/06/2020: 41.000.000 VND;
- Thai han vay: 4 thang;

- Lii sut tidn vay: 0%;

- Myc dich vay: Thanh to4n tién Bao hiém xa hoi.

Hop déng vay vén ngay 09/06/2020 gilta Céng ty C4 phin Piu tr va Thuong mai Diu khi Nghé An va Céng ty
TNHH Nga Hong Khanh véi céc didu khoan chi tiét nhu sau:

- Sb tién vay: 1.200.000.000 VND; -

- Thoi han vay: 1 thang, tir ngay 09/06/2020 - 09/07/2020;

- L3 suét tién vay: 0%;

- Muc dich vay: B4 sung v6n luu dong phuc vu hoat d9ng san xuét kinh doanh;

- S8 du tidn vay tai thdi diém 30/06/2020: 1.200.000.000 VND.

Hop déng vay vén ngay 13/05/2020 giita Cong ty C4 phin Déu tu va Thuong mai Diu khi Nghé An va Céng ty
TNHH Nga Hdng Khanh véi c4c didu khoan chi tiét nhu sau:

- Sb tién vay: 500.000.000 VND;

- Théi han vay: 2 thang, tir ngdy 13/05/2020 - 13/07/2020;

- Liisuét tién vay: 0%;

- Muc dich vay: B sung vén luu dong phyc vy hoat d9ng san xufit kinh doanh;

- S dur tidn vay tai thdi didm 30/06/2020: 500.000.000 VND.

Hop déng vay vén ngay 09/06/2020 gitta Céng ty C3 phin DAu tr vd Thuong mai Du khi Nghé An va Céng ty
TNHH Nga Hong Khanh véi cac diéu khon chi tiét nhu sau:

- S tidn vay: 100.000.000 VND;

- Thoi han vay: 1 thang tir 09/06/2020 - 09/07/2020;

- Li sut tién vay: 0%;

- Muc dich vay: B3 sung vén luu ddng phuc vu hoat déng sén xuét kinh doanh;

. Sé du tién vay tai thoi diém 30/06/2020: 0 VND.
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Céng ty C0 phin DAu tw va Thuong mai Diu khi Ngh§ An ) )
Bia chi: TAng 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An, Ky ké todn tir ngay
s6 7 Quang Trung, thinh phé Vinh, Nghé An

Bdo cdo taj chinh gidia nién ag
01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

Ngdy 23/05/2020, Céng ty C4 phn Biu tu va

(82 Thong tin chi tiét lién quan dén khoan vay dai han tai ngdy 30/06/2020 nhur sau:

Ngay 24/4/2020, Ngan hing TMCP DAu tu va Phét trién - Chi nhanh Ngh¢ An (BIDV Nghé An) d2 ban khoin ng

bao gdm dur ng ghe vay 14 39.789.000.000 VND va du ng 14i vay 12 46.669.490.896 VND, 1ai phat 13 508.896.000

VND (tinh dén ngdy 31/03/2020) cho Céng ty TNHH Nga Héng Khanh (bén lién quan cita Cong ty). Theo hep ddng
nay, Céng ty Nga Hing Khanh s& ké thira toan by quyén va

nghia vy lién quan dén khoan ng bao gdm ca quyén,
nghfa vy déi voi bién phép bio dim (tai sin bio dam I ting tir 15 - 22 tda nha Dy 4n DAu khi Nghé An), bao hiém
ciia khoan ng, quyén va nghta vy tb tung trong céc vy an ma BIDV dang tham gia,

Ngdy 21/05/2020, céc bén d2 hoan tht thu tuc mua bén n

¢ va BIDV d4 ban giao toan b} gidy &, hd so lién quan dén
khodn ng cho Céng ty Nga Hdng Khénh. Cing ngay

ndy, BIDV Nghé An ciing d4 ban giao gidy t& v& tai sin thé
chép cho PVComBank theo iy quyén clia c4c bén lién quan (Céng ty Cb phén Thuong mai Diu khi Ngh¢ An, Céng

ty Nga Héng Khanh va PVComBank) dé PVComBank dai dién thyc hién thi tuc cép ddi gifly chimg nhén quy?n sir

dung d4t. Sau khi hoan tht tha tuc cp ddi gidy chimg nhén quydn six dung d4t, Céng ty s& tién hanh thy tuc thé chip
tai san cho C6ng ty Nga Hdng Khénh theo ding thda thusn.

Thuong mai Déu khf Nghé An va Céng ty TNHH Nga Héng Khanh
da ky Bién ban 1am viéc trong d6 thoa thuén:

- Céng ty Nga Hdng Khénh ddng y x6a toan b phin 17 (s tidn 12: 47.178.38
tién 1 6.743.000.000 VND) tinh dén thoi diém thda thu
33.046.000.000 VND. Phin ng dugc xéa véi
nhép khéc (Thuyét minh 26);

- Lich trd ng khodn vay: Thanh ton 30% gbc vay vao ngay 31/12/2021, va céc dot tiép theo 12 10%/ 6 théng mét
15.11;

6.866 VND) va mt phin no géc (s6
4n, 2 bén d3 théng nhét khoan ng con lai sau khi xéa 1a

gié tri 53.921.386.866 VND da duge Céng ty ghi nhén vio Thu

- L suft 0,8%/théng dugc thanh toén hang théng vio ngiy 20 - 25 hing thing (14 vay dugc tinh tiy ngay
01/08/2020); :

Tai thoi diém 30/06/2020, S6 du ng gbe vay dai han Ia 33.000.000.000 VND;

- Tai san dam bao: Céng ty Nga Hong Khénh ké thira quyén va nghia vy lién quan dén bién phap bio dim cho
khoan vay tir BIDV.

Dén thdi diém hi¢n tai céc bén da hoan tht tha tuc chp a8i Gidy chim

g nhén quyén sir dyng d4t nhung chwa ban giao
cho céc bén lién quan. :
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Cong ty C6 phin DAu tu vi Thwong mgi Diu khi Ngh§ An L Bio cdo tdi chinh giia nién ap
Dja chi: TAng 23 - 24 tda nha Diu khi Ngh¢ An, Ky keé todn tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020
s8 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Ngh¢ An

b) Chi tift vén dAu tir ciia chi s& hiru

30/06/2020 Tyl 01/01/2020  Tylé
VND % VND %
Ong Budmg Hing Cudng 21.441.000.000  14,29% 21.441.000.000  14,29%
Ong L& Mgnh Trung 34.288.100.000  22,86% 34.288.100.000 22,86%
Ong Hoang Cong Thanh 8.013.000.000  5,34% 8.013.000.000  5,34%
Céc cd déng khac 86.257.900.000  57,51% 86.257.900.000  57,51%
Cing 150.000.000.000 __100% _ ___ 150.000.000.000 _ 100% _
¢) Céc giao djch v& vén véi cic chi s& hiru
6 thang d4u 6 thing dhu
n3m 2020 nim 2019
VND VND
Vén dAu tur ciia chi) s& hitu 150.000.000.000 150.000.000.000
- Vén gép déu ndm 150.000.000.000 150.000.000.000
- Vén gdp cudi ky 150.000.000.000 150.000.000.000
d) Cd phiéu
30/06/2020 01/01/2020
86 lugng ¢b phiéu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
S4 lwong cb phiéu da ban ra céng ching 15.000.000 15.000.000
- C6 phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000
S6 luong cb phiéu dang lru hanh 15.000.000 15.000.000
- C6 phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000

Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000/ C8 phiéu

e) Céc quy ciia cong ty

30/06/2020 01/01/2020
VND VND

- Quy dhu tw phét trién 2.134352218 2134352218
2.134.352.218 2.134.352.218

20. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

a) Cam két thud hoat dfng

Cong ty ky hop ddng thué dit sé 16/HD-TD ngay 15/07/2009 tai phudng Quang Trung, thinh Phé Vinh dé sir dung
vio myc dich x4y dyng Toa nha Dau khi Nghé An. Dién tich dét thué 12 3.159 m?. Thoi gian thué dét dén hét ngay
22/06/2079. Cong ty phéi tra tién thué dét hang nim dén thoi diém Nha nuéc thu hdi lai dét. Cong ty dimg ra nép
todn b chi phi tién thué dét hang nAm va s& thu lai c4c ho thong qua phi dich vu tda nha,

b) Taiséin thug ngodi

Cong ty ky hop déng thué m3t bing s6 01/2020/HDTMB/PAMC-PVIT ngay 15/05/2020 véi Céng ty TNHH Quan
1y ng va Khai thac tai sin Ngén hang TMCP Pai chiing Viét Nam. Tai sdn thué 12 m#t bing ting 5, thap A, téa nha
Diu khi Nghé An. Thai gian thué tir 15/05/2020 dén 31/12/2025. Céng ty dang sir dung tai sén di thué nay ¢é cho
dom vj khac thué Jai. Tai ngdy 30/06/2020, céc khoan tién thué téi thiéu trong twong lai theo Hop ddng thué hoat
d0ng nhur sau:
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Cong ty Cb phiin Plu tu va Thuong mai DAu khi Nghé An ‘ o nh gita ni
B?anghif Tﬁng 23 - 24 tda nha Diu kh?Nghe An, Ky ké toan tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020
56 7 Quang Trung, thinh phé Vinh, Nghé An

30/06/2020 01/01/2020

VND VND

- T | nim tré xuéng 741.818.182 61.818.182

- Tu 1 nim dén 5 nim 3.338.181.818 -
21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DJCH VU |

6 théng diu 6 thing ddu

nim 2020 nim 2019

VND VND

Doanh thu dich vy quan 1y va cho thué bAt déng sin 3.882.867.767 3.585.037.991

Doanh bén bét déng san®"V (2.397.528.714) 839.389.896

1.485.339.053 4.424.427.887

@) Cong ty didu chinh gidm doanh thu bt dong sén cba nim 2018, 2019 véi sé tidn 13n luot 12 1.558.138.818
VND va 839.389.896 VND vio doanh thu ciia k¥ ndy.

22. GIA VON HANG BAN

6 théng du 6 thang dau
nim 2020 nim 2019
VND © VND
Gid vén dich vy quan 1y va cho thus bét dong sin 3.117.642.333 2.971.306.348
3.117.642.333 2.971.306.348
23. CHI PHi TAI CHINH

6 thang diu 6 théng diu
nim 2020 nim 2019
VND VND
Lai tidn vay 1.007.252.970 1.810.617.250
1.007.252.970 1.810.617.250

24, CHIPHi BAN HANG -
6 théng diu 6 thang diu
nam 2020 nim 2019
VND VND
Chi phi nh4n c6ng 663.960,940 533.467.440
Chi phi cong cy, dung cy, db ding 5.116.439 5.842.956
Chi phi khAu hao tai san ¢ dinh 5 4.832.502
Chi phf dich vu mua ngoai 196.784.545 © 28.691.087
Chi phi khéc bing tidn 211.643.730 46.383.606
1.077.505.654 619.217.591
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Céng ty C6 phiin PAu tw v Thwong mai DAu khi Ngh§ An
Dja chi: TAng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Ngh¢ An

Bio cdio tai chinh giia nign ¢

Ky ké todn tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

25. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhéin céng

Chi phf céng cy, dung cy, dd ding
Chi phi kh4u hao tai san ¢ djnh
Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi khéc bing tién

26. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir tién khach hang d3t coc thué viin phong nhumg khong
thué

Thu nhép tir vigc dugc gitm nghfa vy thanh to4n géc vay va lai

vay (26.1)

6 thang diu 6 thang diu
nam 2020 nm 2019
VND VND
962.467.664 679.532.256
3.222.098 6.732.678
199.620.762 199.620.762
12.706.884 792.651.129
66.334.591 62.327.086
192.771.568 187.705.817
1.437.123.567 1.928.569.728
6 thang diu 6 thang diu
nam 2020 nzm 2019
VND

- 100.610.000

' 53.921.386.866 5
53.921.386.866 100.610.000

@D Pay 1a khoan gbc va 14i vay duge Cong ty TNHH Nga Hbng Khanh x6a ng theo Bién ban lam viéc ngay

23/05/2020 (Xem chi tiét tai Thuyét minh s6 16 va 18),

27. CHIPHI KHAC

Xir 1y no phai thu khéng thu hdi dugc
Céc khoan phat thué va chim nép thué va béo hiém
Céc khoan khic

6 théng dAu 6 thang d4u
n&m 2020 nim 2019
VND

’ 3.349.555
129.581.547 344.740
9.000.000 £
138.581.547 3.694.295
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Cong ty Cd phin Diu tir vt Throng mgi DAu khi Ngh¢ An
Dia chi: Téng 23 - 24 tda nha DAu khi Ngh¢ An,
58 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Ky ké todn

e SRSy sSERaes

Bio cho tal chinh gitra nién ag
tirngdy 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

28. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN ti hogt dng kinh doanh chinl
Téng lgi nhuéin ké toéin truéc thué TNDN
Céc khoan diéu chinh ting
= Cdc khodn chi phi khéng diegc tric
Thu nh{p chju thué TNDN
Két chuyén 18 cic nim trude
Thu nhép tinh thué TNDN
Chi phf thué TNDN hign hanh (thué sufit 20%)

Thué TNDN phai nép ddu nim
Thué TNDN d4 ngp trong Ky

Thué TNDN phai nop cubi nim tir hoat dfng kinh doanh chinh

Thué TNDN tir hoat dgng kinh doant b dfng sin

Tbng lgi nhun ké toan ti hoat ddng kinh doanh bét déng sin
Thu nhip chiu thué TNDN

Két chuyén 18 cic nim trude

Thu nhip tinh thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suft 20%)

Thué TNDN phai n6p d4u niim cia HDKD bét dong san
Thué TNDN 44 ndp trong k¥ cia HPKD bét ddng san

Thué TNDN phii ndp cubi ki ciia HDKD bét ddng sin

Tdng thué TNDN phii ndp cubi ky

29. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 1di co ban trén cd phiéu c6 thé phén phéi
duge thue hién dua trén céc sb liéu sau;

Loi nhugn thufn sau thué '
Lgi nhuan phén bb cho ¢ phiu phd théng
Cb phiéu phéd théng luu hinh binh quén trong ky

Lii co ban trén cb phidu

e

6 thang dAu 6 thang dAu
nidm 2020 nim 2019
VND VND
51.026.241.479 (3.647.430.769)
138.581.547 3.694.295
138.581.547 3.694.295
51.164.823.026 (3.643.736.474)
(51.164.823.026) o
(2.397.528.714) 839.389.896
(2.397.528.714) 839.389.896
: (839.389.896)

cho cic cb déng s& hitu cd phin phd thong ciia Céng ty

6 théang diu 6 thang diu
nim 2020 nim 2019
VND VND
48.628.712.765 (2.808.040.873)
48.628.712.765 (2.808.040.873)
15.000.000 15.000.000
3.242 (187)
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Céng ty C§ phiin DAu tw vl Thuong mgi DAu khi Ngh¢ An

Dia chi: TAng 23 - 24 1da nha DAu khi Ngh¢ An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghg An

Bio ciio (hi chinh gltea nien af

Ky ké todn tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

30. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

—_— T —— —— L | —— "q_'q__'q_'“_____"q_—“"_wl

6 théng ddu 6 thang diu
nfim 2020 nim 2019
VND VND
Chi phf nhfin cong 1.626.428.604 1.212.999.696
Chi phi céng cy, dung cy, d8 ding 8.338.537 12.575.634
Chi phi khfiu hao tai sin cd djnh 299.431.140 304.263.642
Thué, phi va 1& phi 453.017.884 792.651.129
Chi phi dich vy mua ngoai 2.839.798.091 2.962.514.143
Chi phi khdc bing tién 405.257.298 234.089.423
5.632.271.554 5.519.093.667
31. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cy tai chinh cia Céng ty bao gbm:
Gié trj sb ké todn
30/06/2020 01/01/2020
Gié gbec Dy phéng Gid gbc. Dy phong
VND VND VND VND
Tai sin tai chinh
Tién va c4c khoan turong 105.234.983 - 218.482.925 -
duong tién
Phai thu khéch hang, phai 67.128.611.879 (27.436.888.517) 69.369.742.108 (27.436.888.517)
thu khac
67.233.846.862 (27.436.888.517) 69.588.225.033 (27.436.888.517)
Gia trj 56 ké toan
30/06/2020 01/01/2020
VND VND
Ng phai tri tai chinh
Vay va ng 35.290.184.204 40.430.184.204
Phai trd ngudi ban, phai tra khéc 41.027.543.681 39.417.845.400
Chi phi phai tra 27.966.922.990 74.138.056.886

104.284.650.875

153.986.086.490

Tai san tai chinh va ng phai tra ti chinh chira duge ddnh gid theo gia trj hop Iy tai ngay két thic k¥ ké toan do
Théng tir s6 210/2009/TT-BTC va cdc quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng
tin d4i véi cng cu tai chinh nhung khong dua ra huéng din twong dwong cho viée danh gid va ghi nhén gi4 trj hop
Iy cua céc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir céc khodn trich 14p dy phong ng phai thu khé doi da
dirge néu chi tiét tai cdc Thuy&t minh lién quan.

Quin Iy riii ro tii chinh
Rili ro tai chinh ciia Cdng ty bao gdm rili ro thi trrémg, rili ro tin dung va rii ro thanh khoén. Céng ty da xay dymg
hé théng kiém soat nham dam bao sy can biing & mirc hop 1Y gitta chi phi riii ro phat sinh va chi phf quan Iy rdi ro.
Ban Téng Giém déc Céng ty ¢6 trach nhi¢m theo d5i quy trinh quan 1Y rii ro d& ddm bao sy can bing hep 1y gifta
rii ro va kiém soat rii ro.

37

Scanned with CamScanner

é/”x H\N




TSI ARSI S S PR TR I R M SR R TR T SRS N R s S R TR s — e Y h

Cong ty C8 phiin Diu tw vA Thuong mai Diiu khi Ngh¢ An ) ) Bdo cdo tai Ehinh giffa nién dp
Dia chi: TAng 23 - 24 1da nha DAu khi Ngh§ An, Ky ké toan tirngdy 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020
s6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

Rill ro thi trwong
Hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty s& chi yéu chju rii ro khi c6 sy thay ddi v& 1ai sufit.

Rui ro v& I suft:

Cong ty chiu rii ro v& 13i suét do gié trj hop Iy cua céc ludng tin trong twong lai clia m6t cbng cu tai chinh s& bién
ddng theo nhitmg thay d8i cta 14i suit thj trrémg khi Cong ty c6 phat sinh céc khoan tién giri c6 hofic khéng cb ky
han, cic khoan vay va ng chiu 18i suét tha ndi. Céng ty quan 1y rii ro 14i suét bing cach phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudmg dé cé duge cée 14i suét c6 loi cho myc dich ciia Cong ty.

Rili ro tin dung

Rii ro tin dyng Ia rii ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu ai chinh hojic hgp déng khéng c6 kha nang thyc
hi¢n dugc nghia vy cla minh din dén tén thét v& tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc rii ro tin dung tir hoat dong
dbng sin xuét kinh doanh (chi yéu d8i véi c4c khoan phai thu khich hang) va hoat d6ng tai chinh (bao gdm tién giri
ngén hing, va cdc cong cy tai chinh khéc).

Tir 1 nim trd Trén 1 nim Trén 5 nim Cong /6%,
xubng dén 5 nam = ;
VND VND VND VND ¢
Tai ngay 30/06/2020 bl
Tién vA céc khoan tuong 105.234.983 . - 105.234.983 NG|
dwong titn A )
Phdi thu khach hing, phai  39.691.723.362 - - 39.691.723.362 o~
thu khac S
39.796.958.345 - - 39.796.958.345
Tai ngay 01/01/2020
Tién va céc khoan tuong 218.482.925 - - 218.482.925
duong tién '
Phai thu khich hang, phai  41.932.853.591 . - 41.932.853,591
thu khic
42.151.336.516 - = 42.151.336.516

Riti ro thanh khodin

Ruii ro thanh khoén 14 nii ro Cong ty gdp kho khiin khi thyc hi¢n cdc nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh
khoén cita Céng ty chit yéu phat sinh tir viéc cdc tai sin ti chinh va ng phai tra i chinh ¢6 c4c thdi diém déo han
khéc nhau,

Thoi han thanh todn cia c4c khodn ng phéi tré tai chinh dya trén céc khon thanh ton dyr kién theo hop ddng (trén
co s dong tidn clia cac khoan gbe) nhu sau:
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Clng ty O3 phin D3 twe v Thuoug mgi DA KhE Nght An

Diachi: Ting 23+ 24 anh
$O 7 Quang Trung, thinh ph

A Ddu Khi Ngh¢ A,
§ Vinh, Nghg An

Bio edo thehinh #l0n nlon ay
Ky k& todn tr ngdy 01/01/2020 dén ngdy 30/06/2020

Chng
xudng ddn § nim
VND VND VND VND
Ti ngdy 30/06/2020
Vay Vi ng 2.290.184.204 33.000.000,000 . 35.290,184,204
Phii trd ngudi bdn, phai 41.027.543.681 . . 41.027.543,681
trd khic
Chi phi phdi m 27.966.922,990 - . 27.966.922.990
71.284.650.875 33.000.000.000 . 104.284.650.875
Tai ngdy 01/01/2020 S
Vay v ng 18.350.184.204 22.080.000.000 - 40.430.184.204
Phii trd ngudi ban, phai 39.417.845.400 - - 39.417.845.400
trd khic
Chi phi phai trd 74.138.056.886 .

T 1 ndim trdy

Trén 1 nim

Trén 5 niim

74.138.056,886

131.906.086.490
_—

22.080.000.000

Céng ty cho ring mire 4§ tgp trung rdi ro d6i véi viéc trd ng 1a 6 thé kiém sodt duge. Cong ty c6 kh nang thanh
todn cdc khoan ng d¢én han tr ddng tién t hoat dong kinh doanh va tién thu tr cdc tdi sin tai chinh ddo han.

32. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

153.986.086.490
_

Ngdy 20/09/2020, Cong ty da ky hgp ddng hop tac dhu tr sb 86/HDHTDT/PVI

Déu tr LandCom dé thye hién ddu xdy dymg

Sau khi ky Hop déng hop téc nay,
ty (xem tai TM s6 17) va hoan tét toan b nghia vu véi Hanviland.

Ngodi cdc sy kién trén, khéng c6 sir kién trong yéu ndo xdy ra sau n

chinh hay céng bé trén Béo céo tai chinh nay.

Céng ty d& thyre hién hoan tra
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T-LANDCOM véi Cong ty C8 phin
dy &n Hung Léc va phan chia két qua hep téc diu tu.

lai cho Hanviland s6 tidn da nhan img truée 13,324

gay két thic ky ké todn dai hoi phai duge didu
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Bio cdo tai chinh gitra nién d§

' Ch Au tw va Thuo i Diu khi Ngh¢ An , .
Cﬁl‘lg t} Co p]lﬁl’l Phu tu va Thuo ng mat Diu g KS’ ké todn tir ngay 01/0 ”2020 dén ngay 30/06/2020

Dia chi: Ting 23 - 24 toa nha DAu khi Ngh§ An,
s 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

33. BAO CAO BQ PHAN

Theo ITnh vye kinh doanh . .
Bén bt dong sanva  Djch vy quan 1y va Téng cjng todn

xay dymg cho thué bét dong Doanh nghiép
sén
) VND VND VND
Doanh thu thuin tir bédn hang ra bén ngoai (2.397.528.714) 3.882.867.767 1.485.339.053
Gid vén céc b phan . 3.117.642.333 3.117.642.333

Loi nhun tir hogt dfng kinh doanh (2.397.528.714) 765.225.434 (1.632.303.280)

Téng chi phf mua tai san cb dinh 1.345.037.514 - 1.345.037.514
Tai san b phén 131.168.998.204 7.825.738.071 138.994.736.275
Ti sin khéng phin bd ) . 14.989.187.779
Tfmg tai sdn 131.168.998.204 7.825.738.071 153.983.924.054
No phai tra ciia cdc bo phan 105.553.513.431 9.765.837.026 115.319.350.457
No phai tra khéng phén bd @ - 5.295.809.034
Téng ng phai trd : 105.553.513.431 9.765.837.026  120.615.159.491

Theo linh vire dja ly
Toan b hoat dong kinh doanh cita Cong ty phét sinh tai khu virc Mién trung Viét Nam nén Céng ty khéng lap Béo
cdo b§ phan theo khu vuc dja ly.
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Cong ty €4 phiin DA trvd Thirong mal DAu khi Ngh¢ An
Dja chi: Tng 23 - 24 tda nhit Ddu khi Nght An,
s8 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Ngh¢ An

Bdo cdo thi chinh gita nién aj

Ky ké todn tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

34, NGHIEP VY VA SO DU VOI1 CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky, ngodi cdc khoan vay tir bén lién quan d& néu tgi Thuyét minh s 18, Céng ty c6 sb du tai ngay két thac ky

ké todn véi chc bén lién quan nhur sau:

S du tpi ngay két thic ki ké todn nhur sau:

M®i quan h¢ 30/06/2020 01/01/2020
VND VND
Phili thu vd tam mg 13.412.092.250 13.412.092.250
Ong Trén Luong Son Chd tjch Hoi ddng 13.301.602.375 13.301.602.375
quén trj
Ong Pudmg Hing Cudmg Cb dong gop vén 61.107.875 61.107.875
Ong Trin Hoang Dat Phé Téng Gidm dbc 49.382.000 49.382.000
Phai thu khie 2.000.000.000 2.000.000.000
Ong Dubng Hing Cudng Cb dong gép vbn 2.000.000.000 2.000.000.000
Giao dich véi céc bén lién quan khic nhu sau:
6 thang dau 6 théng déu
nim 2020 nam 2019
VND VND -
Thu nhfp clia Téng Gi4m dbc 67.788.990 69.414.575 ‘1'7-;
Thu nhép clia c4c thanh vién khéc trong Ban Téng Gidm d6c vA HDQT 185.676.240 163.772.504° j*
§s)

35. SO LIEU SO SANH

S& ligu so sénh trén Bing Can dbi ké todn giita nién 46 va thuyét minh twong {mg 12 s6 liéu ciia Béo céo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019 dz dugc Céng ty TNHH Hang Kiém to4n AASC kiém to4n,
S6 liéu so sénh trén Béo cdo Két qua hogt dong kinh doanh giita nién 49, B4o cdo luu chuyén tidn té giita nién 46 va
céc thuyét minh tuong img 12 s& ligu clia Bao céo tai chinh gitta nién 49 da dugc sodt xét cho ky ké todn tir ngay

01/01/2019 dén ngay 30/06/2019.

Thai Thj Hrong
Ngubi lap biéu

i N\

Thi Thj Huong
Ké toén truimg
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