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Cong ty C8 phin Diu tw vd Thuong mai HE K"hi Nghé An . )
Dia chi: Ting 23 - 24 tda nha Dau khi Nghé An, s0 7 Quang Trung, thinh phb Vinh, Nghé An

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C3 phdn PAu tu va Thuong mai Diu khi Nghé An (sau d4y goi tit 1A “Céng ty”) trinh
bay Bdo c¢do ciia minh va Béo céo tai chinh clia Cng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020.

CONG TY

Céng ty C3 phan Diu tu v Thuong mai Diu khi Nghé An dugc thanh 13p va hoat d6ng theo Gidy chimg nhén ding

ky kinh doanh s6 2900872462 ngay 25/02/2008 do S& Ké hoach va Diu tw tinh Nghé An cp, thay ddi 14n 15 ngay
04/07/2019.

Tru s& chinh ciia Céng ty tai: Tang 23-24, tda nha DAu khi Nghé An, s 7 Quang Trung, thanh ph$ Vinh, tinh Nghé
An.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quén trj trong nim va tai ngay l3p bdo céo ndy bao gdm:

Ong Dudng Diing Tién Chil tich

Ong Trin Dinh Quang Thanh vién
Ong Phan Huy Hoan Thanh vién
Ong Trin Luong Son Thanh vién
Ong Lé Piéc Loc Thanh vién

Cdc thanh vién clia Ban Téng Gidm dbc d didu hanh Céng ty trong nim va tai ngdy 13p béo cdo ndy bao gbm:

Ong Trén Lurong Son Tdng Giam déc
Ong Trdn Hoang Dat Ph6 Tdng Gidm dbc
Ong Trin Dinh Quang Phé Tong Gidm débc

Céc thanh vién Ban Kiém soét bao gdm:

Ba Nguyén Thi Van Khénh Trudmg ban
Ba Ding Thi Quynh Nga Thanh vién
Ba Duong Thanh Ngoc Thénh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Héng Kiém toan AASC d4 thyc hién kiém ton céc Béo cdo tAi chinh cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VOT BAO CAO TAI CHINH

Ban Tén'g Giam dbc Cong ty chiu tréch nhiém vé vi¢c 18p Béo céo tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai
chiﬂh,. ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién & cia Céng ty trong nam. Trong qua trinh 13p Béo
cdo tai chinh, Ban Tong Gidm déc Céng ty cam két 43 tuan th cc yéu clu sau:

- XAy dung v& duy trl kiém sost ndi b ma Ban Téng Gigm déc va Ban quan trj Cong ty xéc dinh 14 b thiée a8
dam bdo cho viéc Iap va trinh bay Béo c4o tai chinh khdng cdn sai sét trong yéu do gian 14n hodic do nhim 1n;

- Lua chon cde chinh sich ké toan thich hop va &p dung céc chinh sdch nay mét cach nhét quan;
- Duaracdc ddnh gia va dy doan hop 1y va than trong;

A A
- Neurd cée chudn myc ké tosn dugc dp dung ¢6 duoc tuan tha hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai l&ch trong yéu
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Cdng ty Co phn Diu tu va Thuong mai Diu Khi Nghé An
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha D4u khi Nghé An, s6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

dén mirc cAn phai cong b6 va gidi thich trong Béo c4o tai chinh hay khéng;
Lép va trinh bay céc Béo c4o tai chinh trén co s& tun thi cée Chudn myc ké toan, Ché d6 ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay bio c4o tai chinh;

Lép céc Bdo céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khéng thé cho ring Céng
ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty dim bao ring céc sb ké toan dugc luu giit d& phan anh tinh hinh t3i chinh cta Céng ty,
Vi mirc dj trung thyc, hop 1y tai bét cir thdi didm nao va dim bao ring Béo céo tai chinh tusn thd céc quy dinh hién
hanh cia Nha nuéc. Pdng thoi c6 trach nhiém trong vi¢c bado dam an toan tai sin cia Céng ty va thyc hién céc bién
phép thich hop dé ngiin chin, phat hién c4c hanh vi gian 14n va c4c vi pham khéc.

Ban Téng Gi4m d6c Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai thoi diém ngdy 31/12/2020, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuy?n tin té cho nam
tai chinh két thic cling ngy, phd hgp v6i Chuén myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuin thu
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bio céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Tdng Gidm déc cam két riing Cong ty tuan thi Nghj dinh 71/2017/ND-CP ngdy 06/06/2017 huéng din v& quan
tri cong ty ap dung d6i véi cong ty dai chiing va Cong ty khéng vi pham nghia vu cong bd théng tin theo quy dinh
tai Théong tu s§ 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia BY Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén Thi truémg
chirng khoan. :

Tdng Giim déc
Nghé An, ngay 02 thdang 03 nam 2021
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$6: 020321.001/BCTC.KTS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  Quy C3 déng, Hpi ddng Quan trj v Ban Téng Gidm dbc
Cong ty Cb phiin Piu tw v Thuong mai Diu Khi Ngh§ An

Chuing tdi d4 kiém todn B4o c4o tai chinh kém theo clia Céng ty C6 phin Thuong mai va Diu khi Nghé An
dugc 1ap ngay 02/03/2021, tir trang 08 dén trang 41, bao gbm: Bang cn ddi ké todn tai ngay 31 thang 12 nim
2020, B4o céo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic ciing
ngay va Ban Thuyét minh B4o cdo tai chinh.

Trich nhi¢m cita Ban Téng Gidm ddc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chju trach nhiém vé viéc lép va trinh bay trung thyc va hgp ly Béo cdo tai chinh
cia Cdng ty theo Chuén muyc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy djnh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiju trich nhiém v& kiém sodt ndi bo ma Ban Gidm dbc
xdc dinh 12 cin thiét & dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo 1ai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do
gian 1an hodic nhim I4n.

Trdch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cia chiing t6i 13 dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dyra trén két qua ciia cudc kiém todn. Chiing
61 d4 tién hanh kiém toan theo céc Chudn myc kiém todn Viét Nam. Tuy nhién, do cc vén d& mé ta tai doan
“Co s6 ctia viéc tir chdi dua ra y kién”, ching t6i da khong thé thu thap dugc diy di bing chimg kiém todn
thich hop dé 1am co s& dua ra y kién kiém toan.

Co sd ciia vige ti choi dira ra y kién

Tai Béo cdo kiém toén doc 14p s 100620.001/BCTC.KTS ngdy 10/06/2020 v& bdo céo tai chinh ciia Cong ty

cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2019, ching t6i d4 tir chéi dua ra y kién, Trong cudc kiém toan nim

nay ching tdi cling khong thé thu thap dugc cic béng chimg bd sung vé cac vén dé nay. Ddng thoi, ching toi
cling da khéng thu thip dugc cac bing ching thich hop vé cac khoan muc néu trén tai ngdy 31/12/2020 do
anh hudng ciia cac van dé sau:

- Cong ty khéng tién hanh kiém ké ddi véi s6 dur tién mit, hang tdn kho, tai san cé dinh va bét dong san diu
tu tai ngay 31/12/2020. Biing céc thi tuc kiém toan thay thé cAn thiét ching toi da khong thé thu thap dugc
ddy di cac bing chimg kiém todn thich hop vé& sy hién hitu cling nhu ddy di cua c4c khoan muc nay tai
ngay bdo cdo (01/01/2020 va 31/12/2020). S4 dur I4n luot cia cac khodn muyc néu trén tai ngay 31/12/2020
13: Quy tién mat 59,54 triéu VND (s du tidn mit tai Xi nghi¢p 10 va Xi nghi¢p 12); hang tdn kho 76,16 1y
VND; nguyén gié tai san cd dinh hitu hinh 20,08 ty VND, nguyén gia bit dong san ddu tir 8,98 ty VND.

- Chung t6i chua thu thap dugc cdc bién ban xéc nhan sé du tai ngdy 31/12/2020 cha c4c khoan: Phai thu
ngin han cia khach hang (Masb 131) 12 18,12 ty VND; Tra truée cho ngudi ban ngén han (Ma sé 132) 1a
6,5 ty VND; Phai thu ngéin han khéc v& tam tmg va img tin thi cdng cong trinh 12 48,13 ty VND (Thuyét
minh 6.1); Phai trd ngudi ban ngn han (Ma sé 311) 1a 16,64 ty VND va Ngudi mua tra tién truée ngén
han (M2 sé 312) 13 15,57 ty VND, Phai tra khac (M3 sb 17) 12 8,14 ty VND. Chng t5i da thyc hién diy
di cée thi tue kiem todn va khong thé thu thap duoc ddy d0 bing chimg kiém toén thich hop v& gid trj ghi
s6 ctia cac s6 du dugc trinh bay néu trén,

- Cong ty tiép tuc chua thyc hign danh gid lai dy phong ng phai thu khé doi tai thoi diém 31/12/2020 déi
véi cdc khodn ng phai thu tdn dong duge trinh bay tai thuyét minh s 4,5,6 trén bdo cdo tai chinh dinh
kém. Pﬁng Céc‘lhl'l fue kiém tosn d thyc hign, ching t6i khong thé danh gia duoc gia trj dy phong ng phai
thu can trich 14p tai thei didm 31/ 12/2020 ctia c4c khoan cong ng ndy, dic bigt 1a cac khoan phai thu vé

T: (84)24 3824 1990 | F:(84)24 38253973 | 1 (e Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of m international

onsccomun (TSR :

Scanned with CamScanner



o

tam (mg va \mg vén thi cong cong trinh tai ngdy 31/12/2020 véi tbng gi4 tri 48,13 ty VND (Thuyét minh
6.1).
Béng céc thil tuc kiém todn da thyc hién, ching téi khong thé thu thip bd sung c4c bing chimg vé gia trj ghi
sd tai thoi diém diu nim, cic van dé phét sinh trong nam va sé du cudi nim ciia cac khoan muyc néu trén. Do
dé, chiing t6i khong thé x4c dinh duoc ligu c6 cin thiét phai didu chinh c4c chi tiéu ndy va céc anh hudng néu
c6 dén Béo cdo tai chinh kém theo hay khong.

- Chiing t3i da khéng thé thu thip dugc cdc bing chimg thich hop va dy du v& céc sb liéu trinh bay trong
béo céo tai chinh lién quan dén Dy 4n Nghi Phii va Dy 4n Tda nha Déu khi Nghé An, do d6 ching tdi
khéng thé x4c dinh dugc ligu c6 cin thiét phai didu chinh céc chi tiéu ndy va cic dnh hudng néu ¢6 dén
bao cdo tai chinh kém theo hay khéng. Cuy thé nhu sau:

+ Cong ty di hoan thinh ban giao nha, d4t cho khéch hang thudc 02 dir 4n tir nim 2018 trd vé trudc, toan
b gi4 vén thudc phin d& bén clia 02 dy 4n ciing d4 dugc Cong ty ghi nhén toan bd vao két qua kinh
doanh c4c ndm trudc day, tuy nhién, doanh thu ciia 02 dy 4n van chua dugc Céng ty ghi nhan diy dy,
ding ky ma Céng ty dy kién s& tiép tuc ghi nhan va didu chinh doanh thu khi xuét héa don tai chinh
trong céc ky tiép theo. Viéc ghi nhén doanh thu, gi4 von clia cdc dy 4n néu trén 13 chua phi hop véi
huéng dén cita ché d9 ké todn doanh nghigp Vigt Nam hign hanh. Pdng thdi, trong nim nay Céng ty
da thyc hién diéu chinh giam doanh thu ban cin hé thugc 02 dy 4n da ghi nhan trong nim 2018 va
2019 v6i sd tién 13 2,52 ty VND vao doanh thu nim nay (Thuyét minh 21), ghi nhén c4c khoan giam
trir doanh thu do chiét khéu throng mai va gidm gi4 hang ban cho céc hop déng bén nha céc nim truéc
v6i s0 tién 12 245 trigu tuy nhién chiing t6i chua duoc cung cdp cic bing chimg thich hop vé viée didu
chinh nay. Trong nam, Céng ty ghi nhn doanh thu xuit ban 02 cin hd thufc dy 4n Nghi Pha cho
khach hang véi 56 tién 13 1,27 ty, tuy nhién khong ghi nhan gi4 vén. Bing céc thi tyc kiém todn da
thuc hi¢n, chiing t6i da khong thé thu thip duge céc bing chimg kiém ton thich hop nhim dwa ra cic
yéu cdu diéu chinh hojc thuyét minh déi véi c4c nghiép vu vé doanh thu, gid vbn, giam trr doanh thu
ban nha, dét va cung cp dich vy x4y 14p da ghi nhan trong céc nim truée day va trong nim nay cuia 02
du 4n nay.

+ Cac nghiép vu ghi nhin doanh thu, gi4 vén néu trén ciing bao gdm nghiép vy Cong ty hach toan tam
trich m§t phin doanh thu va gi4 vén ciia 02 dy 4n tai ngdy 31/12/2017 véi gid trj 14n lrgt 13 35 ty VND
va 37,7 ty VND, Céng ty chira xudt héa don tAi chinh nlumg ¢4 tam hach toan tién thué GTGT tuong
tng 14 3,7 ty VND (Thuyét minh 17.3). Tuy nhién, Cdng ty chua chi tiét duge cac nghiép vu tam trich
cho timg hop déng, cin hd va khach hang din dén hinh thanh sé dur phai thu khach hang cta 02 dy 4n
tai ngdy 01/01/2020 va 31/12/2020 véi gid trj 13n luot 12 14,81 ty VND v 13,06 ty VND (Thuyét minh
4.1) chua dugc chi tiét theo dbi trgng cy thé.

+ Phén gi4 trj ddu tu phan bd cho ting 15 dén 22 cia dy 4n Toa nha Diu khi Ngh¢ An dugc Cong ty
trinh bay tai khoan myuc Hang ton kho tai ngay 01/01/2020 va 31/12/2020 véi cing gid trj 1a 72,56 ty
VND (Thuyét minh 8.2) va phan bé cho ting 10 cing toa nha (dang cho thué) trén khoan muc B4t
dfng san ddu tr v6i Nguyeén gia 12 8,98 ty VND (Thuyét minh 11). Chiing t6i khéng thu thip dugc ddy
du b&n_g chimg lam co s xéc djnh gié tri dAu tr 44 phén b cho cac khoan muyc bt dong san diu tur va
hang ton kho néu trén. Ngoai ra, ching t6i cfing khng thé thu thép dugc bing chimg thich hop v& myc
dich sir dung cuia tAng 15 dén 22 ciia toa nha tai thdi diém 3 171212020, do d6 chiing t6i khong c6 co s&
dénh gi4 vigc phan loai gi4 trj c4c tAng néu trén Ja Hang héa bat dfng sin tdn kho hay Bét déng sin
déu t. Trong nim Céng ty ghi nhén tién 18 phi trwéc ba cho Toa nha Diu khi vio gié vén hang ban
vc;'ri S0 ti€n 14 1,34 ty, chiing t6i cling khéng thu thip dugc dlly du dugc bing chimg lam co s¢ dé phan
:z s6 tién ndy vao gié trj hang hoa bét dong san, Bét dong san du tu, t3i sin cb dinh va gi4 vén hang

n.

+ Tai Thuyét minh 16.2 clia Béo cdo tai chinh dang trinh bay khoén Céng ty tam trich truéc thué GTGT
dau ra so ticn 14 27,5 ty VND lién quan dén giao djch chuyén nhuong mdt sé tAng thuong mai cia toa
nha Dau khi cho PVCombank d& cn tris ng gbc vay PVFC - chi nhanh Thanh Héa (nay la
PVCombank - Chi nhénh Thanh Héa). Giao dich chuyén nhuong d4 phét sinh va ghi nhan doanh thu tir
nam 2012, tuy nhién Cong ty vin chua xuét héa don va ké khai ndp thué GTGT. Ching t6i khdng thé
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thu thép dugc diy di céc bing chimg thich hop vé viéc ghi nhan doanh thu va tam trich truéc déi véi
thué GTGT déu ra ciia nghiép vy néu trén, do d6 chiing t6i khéng thé x4c dinh duge li¢u c6 cn thiét
phai didu chinh bao c4o tai chinh kém theo lién quan dén céc vAn d& ndy hay khong.

- Béo c4o tai chinh kém theo dang phan 4nh céc khoan ng Phai tra ngudi ban ngin han (Thuyét minh 13);
Ngudi mua tra tién truée ngén han (Thuyét minh 14) va cdc khoan tam x4c djnh thué GTGT (Thuyét minh
17.3) tdn dong trong nhiéu nim. Chiing t6i chua duge cung cp cic tai liéu lién quan dé xem xét ligu c6
cn didu chinh lai gi4 tri cia c4c khoan ng phai tra nay holic thuyét minh bd sung trong B4o cdo tii chinh
v& céc ndi dung c6 lién quan (néu c6) bao gdm ng qué han thanh toén, tién chim tra hoic c4c khoan ng
tiém tang hay khéng.

- Céng ty da thu tién dién, nudr, tién thué nha, phi dich vu phat sinh véi s6 tién 14 10,35 ty VND (Trong d6:
Tién thu ciia ndm 2020 12 2,2 ty VND va tir nim 2019 tr& vé truéce 1a 8,14 ty VND), tuy nhién Céng ty
chua xuét hoa don, ghi nhin doanh thu d6i véi cac nghiép vu niy ma theo doi trén khoin muc Ngudi mua
tra tién treée ngén han (Thuyét minh 14.1). Ngoai ra, Cong ty ciing chua ghi nh4n di doanh thu trong nim
ciia cdc hoat ddng ndy véi gid trj 12 111 triéu VND, ddy I3 s6 tién thuc thu vio nim tai chinh sau. Do anh
huéng clia vén d& nay, trén Bang cin dbi ké toan tai thoj diém 01/01/2020 va 31/12/2020, chi tiéu Ngudi
mua trd tién trude ngén han (M sé 14) dang phan 4nh thira 14n Iugt 13 7,74 ty VND va 10,34 ty VND, chi
tiéu Thué va céc khoan phai nop Nha nuée (M sé 313) dang phan 4nh thiéu 1n gt 12 740 trigu VND va
951 triéu VND va chi tiéu Lgi nhusn sau thué chua phan phdi (M3 sé 421) dang phan 4nh thiéu 14n lret 12
7,4 ty VND va 9,5 ty VND. Chi tiéu Phai thu khach hang (M4 sb 131) trén Bang cén di ké toan tai ngdy
31/12/2020 dang phan 4nh thiéu 122 tri¢u VND. Trén Béo cdo két qua kinh doanh nzm 2019 va nim 2020,
chi tiéu Doanh thu ban hang va cung cip dich vy (Ma s6 01) va chi tiéu Téng lgi nhudn ké ton truéc thué
(M s6 50) dang phan 4nh thiéu I14n luot 12 3,8 ty VND va 2,1 ty VND.

- Ching t8i chua dugc cung clp cac ti liu vé:

(i) tinh trang ciia cac cOng trinh d& dang dang trinh bay tai khoan muc Chi phf sin xuét kinh doanh dé
dang tai ngay 31/12/2020 véi gi4 trj 13 3,6 ty VND (Thuyét minh 8.1); '

(ii) tinh trang va kha ning thu hdi ctia chi phf x4y dyng co ban d& dang dy 4n Khu D4 thj Vinh Tan va dy
én Resort Cira Lo véi gid trj 14 655,9 triéu VND (Thuyét minh s6 12);

(iii) céc hd so lién quan dén khoén trich truéc chi phi véi gié trj 12 436,7 tri¢u VND (Thuyét minh 16).
Do d6, chung t6i khong x4c dinh dugc liéu c6 cin thiét phai didu chinh Béo c4o tai chinh lién quan dén
céc vin d& niy hay khong.

- Tai thai diém 31/12/2020, Béo céo tai chinh clia Céng ty dang phan 4nh: 13 lily ké 12 122,44 ty VND (tai
ngay 01/01/2020 1a 168,26 ty VND), ng ngn han vugt i san ngén han 1a 32,42 ty. Déng thdi Céng ty
cling chua c6 ké hoach thanh toén cdc khoan ng dén han nhu 42 trinh bay tai Thuyét minh s6 1. Nhimg sy
kiqj:n ny cho thiy sy tdn tai cla cac yéu t8 khéng chic chin trong yéu c6 tinh chét quan trong d6i véi tng
thé béo c4o tai chinh din dén nghi ngd d4ng k& v& kha nang hoat déng lién tuc ciia Céng ty. Do d6, chiing
t6i khong thé dua ra danh gia vé viéc lap bao cdo tai chinh trén co s& gid dinh hoat dgng lién tyc cia Ban
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Téng Gism déc Cong ty.
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3 TRACH HHEM HIUHAN )

Tir chdi dwa ra ¥ kién
Do thm quan trong ciia céc vén dé néu tai doan “Co s& cia viéc tir chéi dua ra y kién”, chiing t8i khéng thé

thu thap dugc dly di bing chimg thich hgp d& 1am co s& dra ra ¥ kién kiém toan. Do d6, ching t6i khéng thé
dua ra y kién kiém toan vé B4o céo tai chinh dinh kém.

HANG KIEM TOA

Nguyén Trudmg Minh

Kiém todn vién

Gidy chimg nhn ding ky hanh nghé
kiém ton sé: 2290-2018-002-1

Ph6 Téng Giam dbc

Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé
kiém toén sé: 0659-2018-002-1

Ha Ngi, ngay 02 thang 03 ndm 2021
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Céng ty Cé phin Diu tw va Thuwong mai Ddu khi Ngh¢ An
Dia chi: Tang 23 - 24 tda nha Déu khi Nghé An,
$0 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2020
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2020
TAl SAN Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
minh VND VND
A. TAI SAN NGAN HAN 122.828.305.412 119.013.984.123
L. Tién va cac khoin twong dwong tidn 3 471.915.429 218.482,925
1. Tién 471.915.429 218.482.925
IL Céc khoan phai thu ngén han 45.895.142.900 42.639.179.762
1. Phai thu ngin han cia khéch hang 4 18.543.224.052 20.055.299.260
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 5 11.567.625.987 6.488.566.137
3. Phai thu ngén han khic 6 49.003.421.344 49.314.442.848
4. Dy phong phai thu ngfin han khé doi (33.219.128.483) (33.219.128.483)
111. Hang tdn kho 8 76.156.321.436 76.156.321.436
1. Hang tdn kho 76.156.321.436 76.156.321.436
IV. Tai san ngin han khéc 304.925.647 -
1. Chi phi tra truéc ngén han 9 4.326.667 .
2. Thué GTGT dugc khéu trir 175.928.980 -
3. Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuéc 15 124.670.000 -
B. TAI SAN DAI HAN 86.106.592.766 36.063.236.764
I. Céc khodn phai thu dai han 3.153.100.000 -
1. Phai thu dai han khéc 6 3.153.100.000 .
1. Tai san cb djnh 14.588.950.671 14.971.557.130
1. Tai san cb dinh hitu hinh 10 14.588.950.671 14.971.557.130
- Nguyén gid 20.081.114.822 20.081.114.822
- Gid tri hao mon lup ké (5.492.164.151) (5.109.557.692)
I1. Bit dong san diu tu 1 7.288.457,337 7.504.713.158
- Nguyén gi4 8.982.934.277 8.982.934.277
- Gié tri hao mon luy ké (1.694.476.940) (1.478.221.119)
TIL Tai sdn d& dang dai han 61.000.352.115 13.549.551.765
1. Chi pht xay dung co ban d& dang 12 61.000.352.115 13.549.551.765
TV. Tai sdn dai han khéc 75.732.643 37.414.711
1. Chi phi tra truée dai han 9 75.732.643 37.414.711
TONG CONG TAI SAN 208.934.898.178 155.077.220.887
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Céng ty C§ phin Diu twr va Thuwong mai Diu khi Ngh¢ An
Dja chi: Téng 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An,
s0 7 Quang Trung, thanh phb Vinh, Nghé An

Bdo cdo tii chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

M3i

300

310
31
312
313
314
315
319
320
322

330
338

400

410
411
4lia
412
418
421
42]a
4216

440

BANG CAN POI KE TOAN
Tgi ngdy 31 thdng 12 nim 2020

(tiép theo)

NGUON VON Thuyét
minh

C.NQ PHAI TRA
I. N¢' ngéin han
1. Phai tra ngudi ban ngin han 13
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 14
3. Thué va cc khoan phai nop Nha nuéc 15
4. Phai trd ngudi lao dong
5. Chi phi phai tra ngin han 16
6. Phai tra ngin han khic 17
7. Vay va ng thué tii chinh ngén han 18
8. Quy khen thudmg, phiic lgi
I1. No' dai han
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 18
D. VON CHU SO HU'U
L. Vén chii s& hiru 19

1. Vén gbp cta chu s hitu

C4 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét
2. Thing du vén ¢ phin
3. Qu¥ déu tur phat trién
4. Loi nhusn sau thué chua phan phdi

LNST chiza phén phoi liiy ké dén cudi nam trude
LNST chua phdn phdi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Th4i Thj Huong
Ngudi 1ap biéu

31/12/2020 01/01/2020
VND VYND
178.379.079.743 170.337.169.08%
155.246.879.743 148.257.169.089
16.639.320.729 16.738.459.327
15.565.374.617 13.023.603.067
102.777.450 921.224.993
2.042.229.420 2.270.294.289
29.378.922.990 74.138.056.886
49.655.852.133 10.363.630.973
41.726.442.154 30.665.939.304
135.960.250 135.960.250
23.132.200.000 22.080.000.000
23.132.200.000 22.080.000.000
30.555.818.435 (15.259.948.202)
30.555.818.435 (15.259.948.202)
150.000.000.000 150.000.000.000
150.000.000.000 150.000.000.000
861.600.000 861.600.000
2.134.352218 2.134.352.218
(122.440.133.783) (168.255.900.420)
(168.255.900.420) (160.855.280.241)
45.815.766.637 (7.400.620.179)
208.934.898.178 155.077.220.887

Thai Thj Huong
Ké toan truémg

PAUTUVA
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Céng ty Cé phin DAu tir vd Thuong mai Diu khi Ngh¢ An

Dia chi: Téng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,
$0 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

Bio cdo tii chinh

Cho n4m tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Nim 2020
Ma CHI TIEU Thuyét
sb minh
01 1. Doanh thu bén hang va cung cép djch vu 21
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu
10 3.Doanh thu thudn bin hang va cung cép djch vy
11 4. Gi4 v6n hang bsn 22
20 5. Loi nhudn gfp vé bén hang va cung cp djch vy
.21 6. Doanh thu hoat d¢ng tai chinh
22 7.Chi phij tai chinh 23
23 Trong dé: Chi phi lgi vay
25 8. Chi phi ban hang 24
26 9. Chi phi quéan ly doanh nghi¢p 25
30 10. Lgi nhuin thudn tir hoat dgng kinh doanh
31 11. Thu nhap khic 26
32 12. Chi phi khéc 27
40 13, Lgi nhuin khic
50 14 Téng lgi nhugn ké tosn truéc thué
51 15. Chi phf thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 28
60 16. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghigp
70 17. Lai co ban trén ¢d phiéu 29

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Thai Thj Hrong
Ngudi 1ap bidu

Niam 2020 Nim 2019
VND VND
8.171.764.880 10.825.595.512
245.405.000 -
7.926.359.880 10.825.595.512
8.995.192.467 10.046.884.373
(1.068.832.587) 778.711.139
2.598.806 503.997
2.353.653.000 4.052.933.250
2.353.653.000 4.052.933.250
2.473.415.882 1.436.895.822
2.687.929.829 2.541.680.031
(8.581.232.492) (7.252.293.967)
54.594.480.056 217.264.000
197.480.927 365.590.212
54.396.999.129 (148.326.212)
45.815.766.637 (7.400.620.179)

45.815,766.637 7.400.620.179
_— e P _________(__ )
3.054 (493)

Théi Thij Huwong
Ké toan trudng
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Céng ty C6 phan Diu tw va Thuong mai Diu khi Nghé An
Dja chi: Ting 23 - 24 tda nha DAu khi Ngh¢ An,

s0 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh ket thiic ngay 31/12/2020

01

02
05
06

07
08

09
11

12

20

21

27

30

33

34
40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2020

(Theo phicong phdp gidn tiép)

CHi TIEU Thuyét Nam 2020 Niim 2019
minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhugin trude thué 45.815.766.637 (7.400.620.179)
2. Didu chinh cho cdc khodn (50.971.470.422) 4.660.956.537
- Khiu hao tai sin c6 dinh va Bét dong sin diu tu 598.862.280 608.527.284
- Lai, 13 tir hoat dong dau tur (2.598.806) (503.997)
- Chi phi 1i vay 2.353.653.000 4.052.933.250
- Céc khoan diéu chinh khéc @ (53.921.386.896) .
3. Lgi nhudn tir hoat djng kinh doanh triéc (5.155.703.785) (2.739.663.642)

thay d6i vén lieu dpng
- Téng, gidm céc khoan phai thu

- Téng, gidm céc khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phai tr3, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)

(1.641.502.268)
40.753.941.700

- Tang, gidm chi phi tra truéc (42.644.599)
Lueu chuyén tién thudn tic hogt djng kinh doanh 33.914.091.048
1l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi ¢& mua sim, xdy dyng tai sin cb dinh (52.518.960.200)
va tai san dai han khac

2. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va loi nhudn duge 2.598.806
chia

Luru chuyén tién thuin tic hogt dgng ddu tie (52.516.361.394)

11I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra ng gbc vay

Lutu chuyén tién thudn tir hogt dgng tai chinh

61.672.947.450
(42.817.244.600)
18.855.702.850

1.327.058.406
13.703.496.916

60.848.979
12.351.740.659

(12.521.965.845)
503.997

(12.521.461.848)

341.000.000
(216.000.000)
125.000.000

® La khoan chénh léch gbe vay va 13i vay phit sinh tir viéc x6a ng duge ghi nhén vio thu nhp khac.
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Bio cdo tai chinh

one tv Cé phin Diu tu va Thuo i Dau khi Ngh¢ An
e hin Muires THETIEEE, - ¥ . Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Dia chi: Téng 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An,
s0 7 Quang Trung, thanh phb Vinh, Ngh¢ An

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2020
(Theo phirong phdp gidn tiép)
(Tiép theo)

Mi CHI TIEU Thuyét Nim 2020 Niim 2019
sb ‘ minh VND VND
50  Luu chuyén tién thuln trong nam 253.432.504 (44.721.189)
60 Tién va twong dwong tidn diu nim 218.482.925 263.204.114
70  Tién va twrong dwong titn cui nim 3 471.915.429 218.482.925

Thi Thj Huong Théi Thj Hrong

Ngudi 13p bidu K¢ todn truémg
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iR I & B4o cdo tai chinh
5 ER 3 Thuong mai Dau khi Nghé An ) .
g{’a“fhti?’ T%‘;g '2‘*3‘“ ?ft‘b;"n;‘; T Nght An, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
sb 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm 2020

1. DACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hitu von

wong mai Déu khi Nghé An dugc thanh 1dp va hoat d4ng theo Gidy chimg nhin dang

Céng ty C& phin Ddu tr va Th mg |
/2008 do S& K& hoach va DAu tur tinh Nghé An cép, thay doi lan 15 ngay

ky kinh doanh sb 2900872462 ngay 25/02

04/07/2019.
Tru s& chinh ciia Céng ty tai: Ting 23 - 24, Toa nha Diu khi Nghé An, s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, tinh
Nghé An.

Vén didu 1¢ cia Cong ty 12: 150.000.000.000 VND, tuong duong 15.000.000 cb phin, ménh gia mdt cd phin 12

10.000 VND.

Téng s6 nhan vién cia Céng ty tai ngay 31/12/2020 14: 41 ngudi (tai ngdy 31/12/2019 13: 36 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng chinh ciia Céng ty 1a: Kinh doanh bét ddng sin va hoat djng xay lap.

Ciu triac doanh nghié¢p

Céng ty c6 céc don vj truc thufc sau:

Tén don vj Dia chi Hoat dgng kinh doanh chinh
Xi nghiép PVIT 10 Toa nha Dau khi Nghé An, TP Vinh, tinh Ngh¢ An Hoat dong x4y lap
Xinghiép PVIT 11 Toanha DAu khi Nghé An, TP Vinh, tinh Ngh¢ An Hoat dong x4y lip
Xinghiép PVIT 12 Toa nha Diu khi Nghé An, TP Vinh, tinh Ngh¢ An Hoat dong x4y lip

Pic diém hoat djng ciia doanh nghi¢p trong nim tai chinh c¢6 dnh hwéng dén Bio cdo tai chinh

Trong nam, do chua c6 du 4n hoZc cong trinh x4y lip méi ndo dugc trién khai va céc cong trinh cii da hoan thanh,
nén Céng ty va cic Xi nghiép cia cong ty khong ¢6 doanh thu x4y lip phét sinh trong nam. Cdng ty chi yéu tap
trung vao cung cAp céc dich vu cho thué va quan ly vén hanh tai dy an td hop Nghi Phu va toa nha Diu khi Nghé
An. Ngoai ra, Cong ty va cdc Xi nghiép ciing tép trung dé giai quyét céc vin d tbn dong clia c4c cong trinh, dy 4n
thyc hién tir chc nam trudc va trién khai dAu tr dy 4n Hung Léc.

Ngay 24/04/2020, Ngin hing TMCP DAu tr va Phat trién - Chi nhanh Nghé An (BIDV Nghé An) da bén toan b
nghia vu ng ciia Céng ty (gdm: no gbc vay 12 39.789.000.000 VND, ng 14i vay 13 46.669.490.896 VND va lai phat 12
508.896.000 VND tinh dén ngay 31/03/2020 ciia Hop dbng vay s6 01/2009/HPTD-TNDK ngdy 31/03/2009) cho
Céng ty TNHH Nga Héng Khénh véi gid ban 1a 30.831.000.000 VND. Ngay 23/05/2020, Cong ty va Cong ty
TNHH Nga Héng Khanh d ky bién ban lam viéc, thea d6 Céng ty Nga Hong Khanh déng ¥ x6a toan bd phén 13i va
mét phin ng gbc tinh dén thi diém thoa thusn, 2 bén da théng nhét khoan ng con lai sau khi x6a 1 33.046.000.000
VND (xem tai Thuyét minh 16 va 18), phan ng dugc x6a véi gia trj 53.921.386.896 VND da dugc Cong ty ghi nhin
vao Thu nhép khac (Thuyét minh 26) din dén két qua kinh doanh nim nay cia Céng ty bién déng ting manh so véi
nam trudc.
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8 40 cdo tai chinh
y £ a0 o mai Diu khi Nghé An L
g?i’i?faié’ '2'_3,“ ?45 ltlb;wn‘};g '122:0 kll:;glllng'hé An, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
s 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Tai thoi didm 31/12/2020, Béo céo tdi chinh cda Cong ty dang ‘phi'm 4nh: LS lay ké 12 122,44 ty .VND (tai ngay
01/01/2020 12 168,26 ty VND), n¢ ngfn han vugt qué tai san ngan han 12 32,42 ty VND. Ddng thdi, Cﬁng ty chua
xdy dung dugc k& hoach cy thé dé thanh toan cho: (i) céc khoén ng phai trd qué han th-fmh todn (Thuyét mml'l 13 \fé
18); (ii) cac khoan thué phai nfp tam xdc dinh (Thuyét minh 16.2 va 17.3). Nhimg sy ki¢n ndy cho thdy c6 nhiéu yéu
té khong chéc chin trong ybu cé thé din dén nghi ngd déng ké v& kha nang hoat d0ng lién tyc ciia Cong ty. Tuy.nhlf:n,
Bio co t3i chinh cho nam t3i chinh két thic ngay 31/12/2020 cia Céng ty vin dugc trinh by dya trén co s¢ gid dinh
hoat ddng lién tuc do Céng ty di co céc ké hoach trién khai thyc hién Dy 4n Khu nha & cho ngudi thu nhip :hép va
c4n bd c6ng nhén vién tai x3 Hung Lgc, thanh phé Vinh. Dy 4n da dugc UBND tinh Ngh¢ An phé duyé't chap nhar:
chit trurong ddu fr theo Quyét dinh s 670/QD-UBND-XD ngay 22/02/2016 va phé duyét phuong an bdi thudmg, hd
tr, gidi phéng mat bang theo Quyét dinh s6 3546/QD-UBND ngay 17/06/2017. Trong nam Cong ty 43 ky hop dbng.
hep téc du tu sé 86/HDHTDT/PVIT-LANDCOM véi Céng ty C8 phén Déu tu LandCom dé thyc hién hop tac (Chi
tiét tai Thuyét minh 17.1). Dén nay, dy 4n da hoan thanh dén bi giai phéng m3t bang, dang thuc hi¢n thi cong ha
thng cong trinh. Cong ty du kién du 4n s& thu duge lgi ich kinh té 16m, bd dép 18 Iy ké va tao tién d& cho viéc thyuc
hién cac du 4n tiép theo.

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vj tién t¢ sir dyng trong ké todn

Ky ké to4n nim ciia Cong ty theo nim duong lich bit dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toén 13 Ddng Viét Nam (VND).

2.2. Chuin myc va Ché d9 ké todn 4p dung

Ché d6 ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché dd Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cia
B0 Tai chinh va Théng tu s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bd Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mot sé
diéu clia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dp ké todn

Céng ty da 4p dung céc Chudn myc ké todn Vigt Nam va c4c vin ban huéng din Chudn myc do Nha nuéc d ban
hanh. Cac B4o céo tai chinh dugc 14p va t_rinh bay theo diing moi quy dinh clia timg chuén muc, théng tu hudng din
thye hién Chuén myrc va Ché d¢ ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung. '

2.3. Co's& l1dp Bdo cdo tdi chinh

Bio c4o tai chinh dugc trinh bay theo nguyén tic gi4 gbc.

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty dugc lép trén co s¢ tong hop céc nghiép vy, giao dich phét sinh va dugc ghi sb ké
toan tai cac don vj thanh vién hach toan phy thudc va tai Van phong Cong ty.

T:'ong Bdo cdo tai chinh cia Cong ty, cac nghiép vu giao djch ndi b va sd dur ndi b 6 lién quan &n tai san, ngudn
von va cong ng phéi thu, phai tra ndi bé da dugc loai trir toan bj.

2.4. Cbng cy tai chinh
Ghi nhén ban ddu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tidn va c4c khoan twong duong tién, c4c khoan phai thu khach hang va phai

. . R .
thu khéc. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, thi sén tai chinh dwge x4c dinh theo gid mua/chi phi phét hanh cong cAc
chi phi phit sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.
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& Bio cdo tii chinh
5 2 2 - i Diu khi Ngh§ An E >
g?;fh?é‘;g lzn;m ?: ltjc';‘al;g Egr ?c[ﬁ%l:!ngal:é :n, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
87 Quang Trung, thinh phé Vinh, Nghé An

No phai tré tai chinh , . o :
No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gbm céc khoin vay, céc khoan phéi trd ngudi bin va phai tra khéc, chi phi

phai tra. Tai thoi didm ghi nhén lin dAu, c4c khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia phét hanh cdng céc
chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phéi tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu . . .
Hién tai chura cé céc quy dinh cu thé vé danh gi4 lai cong cy tai chinh sau ghi nhén ban dau.

2.5. Tién
Tién bao gdm tidn mit tai quy, tidn giri ngén hang khong ky han.
2.6. Céc khodn ng phii thu

Céc khoan phai thu dugc theo d3i chi tiét theo ky han phai thu, di tugng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu, va cic
yéu t6 khéc theo nhu ciu quan 1y ciia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé ddi dwoc trich 14p cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hop (_‘Ic‘mg kinh té,
cam két hgp ddng hoac cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh ton nhung khé c6 kha néing thu hdi. Trong d6,
viéc trich 14p dy phong ng phai thu qué han thanh toén dugc cin i theo danh gi4 cia Ban Tdng Gidm dbc va thoi gian
tra ng gbc theo hgp ddng mua ban ban dAu, khong tinh dén viéc gia han ng gifta cic bén va ng phai thu chwa dén han
thanh todn nhung khéch ng d2 14m vao tinh trang ph4 sin ho3c dang 1am thi tuc giai thé, mét tich, bé trén.

2.7. Hang tdn kho

Hang tén kho dugc ghi nhén ban dAu theo gi4 gbc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
tryc tiép khéc phét sinh d& c6 duoc hing tbn kho & dja diém va trang thai tai thoi didm ghi nhin ban diu. Sau ghi
nhén ban dau, tai thdi diém 14p Béo céo tai chinh néu gié trj thuin c6 thé thyc hién dugc cia hing tdn kho thip hon
gia gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi4 trj thudin c6 thé thyc hién dugc.

Gi4 tri hang tdn kho dugc x4c djnh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang t6n kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thudmg xuyén.
Phuong phép x4c dinh gi4 trj sin phim d& dang cudi nim: Chi phf san xuét kinh doanh dg dang dugc tip hop theo

timg cong trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, twong tmg véi khéi Iugng cong vigc con d dang
Lo
cudi nim.

Dy phong giam gi4 hang tén kho dugc 13p vao thdi diém cudi nim cin i theo s chénh 1éch giiva gid gbc ciia hang
tbn kho 16n hon gié trj thudn c6 thé thyc hign duoc.

2.8. Taisin cb djnh

Tai san cb dinh hitu hinh duge ghi nhan ban du theo gia gbe. Trong qua trinh sir dung, tai san cé dinh hitu hinh
duoc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon lug ké va gi4 trj con lai.
Khau hao tai sin ¢6 dinh dugc trich theo phueng phap dudng th:;mg:

+ Nha civa, vit kién tric 05 -45 nam

+  May méc, thiét b 03 - 05 nam

+ Phuong tién vén tai 04 - 07 nam

+  Thiét bj van phong 04 nim
15
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0 6 phin Pi i 4o tai chinh
Cong ty Co6 phian Piu tu va Thuong mal DAu khi Nghé An ’ 'B:’io c

Dja g’hi?Té(r)lgp 2?1 2; [tjbaun;a Diu khi Nghé An, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

2.9. Bit djng sin diu tu
Bat dong san diu tu dugc ghi nhén ban ddu theo gi4 gdc.

Bét dong san diu tu cho thué hoat ddng 14 nha cira, vit kién tric duge ghi nhan theo nguyén gi4, hao mdn lug ké va
gid trj con lai. Trong dé kh&u hao dugc trich theo phuong phép dudmg thang vai thoi gian kh4u hao dugc uée tinh 12

45 nam.

2.10. Chi phi xiy dyng co bin d& dang

Chi phf xdy dung co ban d& dang bao gbm tai san c6 dinh dang mua sim va xy dyng ma chua hoan thanh tai ngay
két thic ky ké todn nim va dugc ghi nhén theo gid gbe. Chi phi nay bao gbm céc chi phi vé x4y dung, lap dit méay
méc thiét bj va céc chi phi truc tiép khéc. Chi phf x4y dyng co ban d& dang chi duge tinh kh4u hao khi c4c tai sin

ndy hoan thanh va dira vao sir dung.

2.11, Thué hoat dong

Thué hoat déng 12 loai hinh thué tai san cé dinh ma phin 16n ri ro va lgi fch gén 1i8n v6i quyén s& hitu cia tai sin
thuéc vé bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thirc thué hoat dong dugc hach toan vao bio cdo két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing dya trén thoi han thué hoat dong.

2.12. Hop ddng hop tic kinh doanh (BCC)

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC) 12 théa thugn bing hop ddng cia hai hojic nhiéu bén dé cung thyc hién hoat
dong kinh té nhung khong hinh thanh phép nhén djc ldp. Hoat dfng nay c6 thé dugc ddng kiém soat bai céc bén gép
vén theo thoa thuén lién doanh hojc kiém soat béi mét trong sb cac bén tham gia.

Trudng hop nhén tién, tai san cda céc bén khic déng gép cho hoat dong hop tc kinh doanh (BCC) dugc ké todn 12
ng phai tra. Trong qud trinh thyc hi¢n hoat dgng BCC, tiy theo timg truémg hop ké toén tiép tuc thyc hién dbi véi

c4c hinh thirc cy thé nhu sau:
Péi v&i BCC theo hinh thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém soat

Céc bén tham gia lién doanh cing m& sb ké toan dé ghi chép va phin 4nh trong B4o c4o t3i chinh ciia minh c4c ndi

dung sau day:
- Tai san gép vén lién doanh va chiu sy kiém soét ctia bén gop vén lién doanh;

- Céc khoan no phai tra phai ginh chiju;
- Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang ho#c cung cép djch vu cia lién doanh;

- Chi phi phai génh chju.

Céc bén thuc hién phén chia doanh thu tir viéc ban hang ho#ic cung cép dich vu cia lién doanh, phan chia chi phi
chung theo c4c théa thuén trong Hop déng lién doanh.

2.13. Chi phi tri truée

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dgng sn xuét kinh doanh cita nhidu ky ké todn dugc hach todn
vao chi phi tré truéc dé phan bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong c4c ky ké toan sau.

1A
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é Bido cdo tai chinh

3 A ; i Diu khi Nghé An )
gflﬂght‘y-]%ﬁ plzugn ;)f ;l ;un]‘;g 'Egzigggﬁl&lﬁ; ke Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
ia chi: Tang 23 - o é : s
s6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Ngh¢ An
an vao chi phi sin xuft kinh doanh timg ky ké toan durgc cén cif vao tfnl;l
huong phép va tiéu thirc phan b hop 1y. Chi phi tra truée duge phén bo

hép dudng thang.

Viéc tinh va phan bé chi phi tré trude dai h
chit, mirc d6 timg loai chi phi d& lya chon p
dAn vao chi phi sin xuét kinh doanh theo phuong p

2.14, Céc khoin ng phai trd

. . £
Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén t¢ phi tra va cic yeu tb

khéc theo nhu ciu quan Iy ciia Céng ty.

2.15. Vay
Cic khoan vay dugc theo ddi theo timg dbi tugng cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai trd ciia céc khoan

vay. Trudmg hop vay, ng bing ngoai té thi thyrc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

2.16. Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhin vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi phi di vay lié;n quan
truc tiép dén viéc ddu tu xdy dyng hoic sin xufit tai sin d& dang dugc tinh vao gié trj cia tai sén d6 (dugc von hod)
khi ¢6 dit c4c diéu kién quy dinh trong Chun myc K& ton Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

2.17. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa djch vy 42 nhin dugc tir ngudi ban hogic d2 dugc cung c4p cho ngudi mua trong ky
b4o cdo nhung thuc té chura chi tra va cic khoan phai tra khic nhu: chi phf I4i tién vay phai trd, chi phi phai tra

khac... dugc ghi nhan vao chi phi san xut, kinh doanh ciia ky bio cdo.

Viéc ghi nhén c4c khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thyc hién theo nguyén tic
phi hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong nm. Céc khodn chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi sb chi phi
thyc té phat sinh. S chénh léch gitra sb trich truéc va chi phi thyc té dugc hoan nhip.

2.18. Vén chii s6 hiru
Vén déu tu ciia chii s¢ hiru duge ghi nhan theo s vén thye g6p cita chit s& hitu.

Thiing dur vén ¢6 phin phan dnh chénh léch gita ménh gi4, chi phf truc tiép lién quan dén vigc phat hanh c3 phiéu
va gid phat hanh cb phiéu (ké ca cac trudng hop tai phat hanh cb phiéu qu§) va c6 thé 1a thiing du duong (néu gi4
phat hanh cao hon ménh gid va chi phi trye tiép lién quan dén vigc phét hanh cd phiéu) hogc thing du &m (néu gi4
phat hanh th&p hon ménh gié va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh cd phiéu).

Loi nhufn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (13i, 13) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhusn hofic xir 1y 18 ciia Cong ty. Trudmg hop tra ¢ tirc, li nhuan cho chil s& hitu qué muc s lgi
nh:ue_'in sau tljué chua phin phoi dugc ghi nhén nhu trudng hop giam vén g6p. Loi nhufn sau thué chira phan phéi :;
th'e duf,rc C'hla cho cac nha dau tr dya trén ty & g6p vén sau khi dugc Dai hoi ddng cb déng phé duyét va sa pkh' d

trich lp cac quy theo Didu I¢ Cong ty va cac quy dinh ciia phép lust Viét Nam. e

r ) o - FE .
Co tirc phai tré cho céc co déng dugc ghi nhén 14 khoan phai tra trén Bang Cén dbi ké ton cua Cong ty sau khi cé

théng béo chia ¢6 tic cia Hoi ddng Quan trj ‘ T
i j Cong ty v yé '
o ot . gty va théng bao ngay chét quyén nhén cb tirc cia rung tim Liru
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Bio cdo tai chinh

hé An
S Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

= s . N A x
Cong ty Cd phan Dau tu va Thuong m?'_D““ khi N
Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha Diu khi Ngh¢ An,
s 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Ngh¢ An

2.19. Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu o
Doanh thu cung cép dich vu dgc ghi nhan khi ddng thai théa man céc dieu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chéc chén;

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cfp dich vy d6; ‘

- X&c dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh vio ngdy 13p Béng cdn déi l.<é toz"m; .

- Xdc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cun-g clp d;cgvu do.

Phén céng viéc cung cdp djch vy d4 hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép dénh gi cdng viéc hoan thanh.

Doank thu bén bét dgng sdn

Doanh thu bén b4t dong san dugc ghi nhan khi ddng thai théa man céc didu kién sau: o
B4t dong sin d hoan thanh ton by va ban giao cho ngudi mua, Céng ty d chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién
v6i quyén s hitu bit ddng san cho ngudi mua; 8

Céng ty khong con nim gift quyén quan Iy bit dgng san nhu ngudi s hitu bit dong sin hojic quyen kiém soét
bit dong san;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chin;

- Cong ty d thu dugc hoic s& thu duge lgi fch kinh té tir giao djch ban bt dong sin;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban bt dong san.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Doanh thu phit sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cb tirc, lgi nhuin dugc chia va cic khoan doanh thu hoat ddng tai

chinh khac dugc ghi nhan khi thda man déng thoi hai (2) diéu kién sau:
- €6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch dé;
- Doanh thu dugc x4c dinh twong d5i chic chin.

2.20. Gi4 vén hang bén

Gi vbn hang ban trong nim dugc ghi nhin phi hop véi doanh thu phit sinh trong nim va dim bio tusn thu nguyén
tic than trong. C4c truéng hop hao hut vat tr hang héa vugt dinh mirc, chi phf virgt dinh mire binh thuong, hang tdn
kho bj mit mat sau khi d4 trir di phin trach nhi¢m cia tgp thé, c4 nhan c6 lien quan,... dugc ghi nhan ddy du, kip
théi vdo gid von hang ban trong nam.

2.21. Chi phi tdi chinh

Khodn chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh 13: Chi phi di vay vén dugc ghi nhfn theo tng sé phat sinh trong
ndm, khong bl trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh,

2.22. Thué thu nhjp doanh nghigp

a) Chi phi thué TNDN hién hanh

::,:.1 1;:: Z}:;fh T}'::I;I;::;in hanh dwoc x4c djnh trén co & thu nhép chiu thué trong n&m va thué suét thué TNDN trong
b) Thué suét thué TNDN nzm hién hanh

Cong ty hién dang ép dung mirc thué suft thué TNDN 14 20% d6i véi §
' véi thu nhip tinh t 3 £
ngay 31/12/2020. o dO1 v6i thu nhép tinh thué cho nim tai chinh két thic
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3 i 8 40 tdi chinh

b 2 ohdn Piu tur va o i Dau khi Ngh§ An 'Béoc
gg‘cghg'y'l(‘é?]g g:“ ?: :lb;unﬁg Eg:: ?(E%I\ng:é An, Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2020
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

2.23. Ldi trén cb phiéu

¢ s oA
LAi co ban trén ¢é phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhusn hogic 18 sau thué phan bd cho b déng s& hitu cb phiéu
phd théng cia Céng ty (sau khi di diéu chinh cho vige trich 14p Quy Khen thudng, phic lgi va Quf khen thuéng
Ban diéu hanh) cho sé lugng binh quan gia quy?n ciia s6 ¢b phiéu phd théng dang luu hanh trong nim.

2.24, Céc bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hojic c6 anh huéng dang ké déi véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé cc chinh séch tai chinh va hoat dong. C4c bén lién quan ciia Céng ty bao gom: .

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hoac nhiéu trung gian c6 quyén kiém soét Céng ty hoic chju sy
kiém soét ciia Cdng ty, hodc cing chung sy kiém so4t véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cdng ty con va cdng
ty lién két;

- Cdc c4 nhan tryc tiép hojc gisn tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké déi véi Cong
ty, nhitng nhan sy quan Iy cha chét ciia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cic c4 nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac c4 nhan néu trén nim tryc tiép hoic gi4n tiép phin quan trong quyén biéu quyét hoic
cé dnh huong dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé cda c4c bén lién quan & phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay B4o co tii chinh,

Cong ty chii y t6i ban cht cia méi quan hé hon 13 hinh thirc phap 1y ciia céc quan hé 6.

2.25. Thong tin b phin
MO{t bd phén 12 mot chu phén c6 thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao vigc cung cp dich vu cho thué

van phong va kinh doanh Bét dong san. Méi by phén nay chju rui ro va thu dugc lgi ich khéc biét so véi céc bd phén
khéc.

Thong tin b phén dugc 18p va trinh bay phil hgp véi chinh sich ké toan ap dung cho vigc 14p va trinh bay bio cdo
tai chinh clia Cng ty nhim muc dich dé gitp ngudi sir dung béo c4o tai chinh hidu rd va dénh gi4 dugc tinh hinh
hoat dfng ciia Cong ty mét cach toan dién,

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/122020 01/01/2020

‘ VND VND
Tién mt 231.115.897 59.882.291
Tién giri ngan hang khong ky han 240.799.532 158.600.634
471.915.429 218.482.925
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Céng ty C5 phin DAu tw va Thwong mai Diu khi Ngh

Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha Dau khi Ngh¢ An,
s6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Ngh¢ An

¢ An

Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2020

6. PHAI THU KHAC

31/12/2020 01/01/2020
Gia trj Dy phong Gia trj Du phong
VND VND VND VND
%,I:gj:gl::l: 36.039.001.080  (14.213.667.389) 36.052.748.080  (14.213.667.389)
Phai thu khac 12.964.420.264 (9.468.763.202) 13.261.694.768 (9.468.763.202)
- Phdi thu lién quan dén 12.088.028.556 (9.237.278.689) 12.088.028.556 (9.237.278.689)
tng tién thi cong cong
trinh @Y
- Phdi thu chi phi sica 216.840.000 - 216.840.000 -
chita thang mdy chung
cie nam 2016 ¥
- Phai thu tién BHXH 96.097.411 - 69.551.811 5
- Cdc khodn phai thu khdc 563.454.297 (231.484.513) 887.274.401 (231.484.513)
49.003.421.344 _ (23.682.430.591) 49.314.442.848 _ (23.682.430.591)
b) Dai han -
Ky cuoe, ky quy® 3.153.100.000 - - -

3.153.100.000 - - s

c) Trong d6 Phai thu khic
12 céc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 34)

15.412.092.250 (3.977.502.375) 15.412.092.250 _

(3.977.502.375)

1) Tai ngay 01/01/2020 va 31/12/2020 cac khoan tam ung chii yéu I2 céc khoan tmg vén cho ¢4 nhan thugc céc tb
doi thi cng dé thyc hién cac dy 4n diu tr va cong trinh x4y p.

@) Day la chi phi sira thang may céc chung cu phit sinh nam 2016, Céng ty dy kién s& thu hdi chi phi nay tir ngudn
Kinh phi bao tri cac chung cu sau khi cic Ban quan trj chung cu dugc thanh 13p.

%) Day la s6 tién ky quy tai S& Ké hoach va DAu tur tinh Ngh¢ An d& dam bao thyc hién dy 4n ddu tr dbi véi Du 4n

Khu nha & cho ngudi thu nhap thip va cn bd cdng nhin vién tai xd Hung Loc, thanh phd Vinh, tinh Nghé An do
Céng ty lam chu diu tu,

2]
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Céng ty Cb phin Diu tu va Thuong m2

Dia chi: Ting 23 - 24 toa nha Ddu khi Ngh¢ An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Ngh¢ An

i Diu khi Nghé An

Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

7. NQXAU

Céc khoan phdi thu, cho vay qué han thanh tod

n hofic chira qua han nhung khé c6 kha nang thu hbi:

Trén Lwong Son (tién tam
img)

Ha Binh An

Céc dbi twong khéc

31/12/2020 01/01/2020
Gia goc Gi4 trj c6 thé Gi4 goc Gié trj c6 the
thu hdi thu hdi

VND VND VND VND

13.301.602.375

8.496.844.500
23.587.804.394

11.324.100.000 13.301.602.375

- 8.496.844.500
843.022.786 23.481.889.825

11.324.100.000

737.108.217

45.386.251.269

8. HANG TON KHO

Chi phi sin xuit kinh doanh d&

dang &1

Hang hoé bit déng san &2

45.280.336.700

12.061.208.217

31/12/2020 01/01/2020
Gi4 gbc Dy phong Gi4 gbc Dy phong
VND VND VND VND

3.601.182.295

72.555.139.141

- 3.601.182.295

- 72.555.139.141

76.156.321.436

- 76.156.321.436

®.1 Chi phi san xuit kinh doanh d& dang tai ngay 01/01/2020 va 31/12/2020 gdm chi phi thyc hién céc cong trinh

sau:

chi phi quan ly phét sinh nim 2018 chua dugc quyét toan.

quan 1y, bao hiém phat sinh nim 2018 chua dugc quyét toan.

Chi phi thi cong cong trinh Viing Ang 12 3.465.967.171 VND, ddy 14 cong trinh do Xi nghiép PVIT 10 thi céng,
Dén nay, Céng ty chua hoan thanh viéc quyét toan véi chil déu tr do chua thong nhit vé don gid thi cong.
Chi phi thi cong cdng trinh Nghi Phii 12 76.873.492 VND phat sinh tai Xi nghiép PVIT 10, déy I3 chi phf luong,

Chi phi thi cong cong trinh Nghi Phu 12 58.341.632 VND phét sinh tai X{ nghi¢p PVIT 11, diy 1a chi phf luong

2 Py 12 gi trj diu tur phén bé cho ting 15 dén 22 cita dy 4n Tda nha Diu khi Nghé An dugc Cong ty ghi nhén 1A
hang héa bét dong san dau tw. Hang héa bét dong sin diu tu ndy dang dugc ding dé thé chip, cAm cb bao ddm cic

khoin vay (Xem théng tin tai Thuyét minh 18).

9. CHI PHi TRA TRUGC

a) Ngén han
- Cbng cy dung cy xuit ding

b) Dai han
- Cong cy, dung cu xuit ding

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
4.326.667 -
4.326.667 -
75.732.643 37.414.711
75.732.643 37.414.711
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Cong ty C6 phin Diu tu va Thuong mginD?lu khi Nghé An
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Ngh¢ An,
s0 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Ngh¢ An

Béo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

11. BATDPOQNG SAN PAU TU

Bit djng sin diu tur cho thud

Vin phong cho thué Cing
VND VND

Nguyén gia
S6 dir diu nam 8.982.934.277 8.982.934.277

Ke
S6é du cudi nim

8.982.934.277 8.982.934.277

Gi4 trj hao mon luy ké

S6 du diu nam
- Kh#u hao trong nim
S6 dur cudi nam

1.478.221.119
216.255.821

1.478.221.119
216.255.821

1.694.476.940 1.694.476.940

Gi4 trj con lai

Tai ngay ddu nim
Tai ngay cudi nim

7.504.713.158 7.504.713.158

7.288.457.337 7.288.457.337

B4t dong san du tur 12 gi4 trj dAu tir cia tAng 10 thude dy 4n Toa nha Diu khi Nghé An dang dugc Cong ty sir dung
dé cho thué. Bét dong san diu tr nay dang dugc ding dé thé chip, cAm cb dam bao céc khoan vay (Xem thong tin
tai Thuyét minh sb 18).

12. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Dy 4n Khu db thj Vinh Tin 568.708.938 568.708.938
Dy 4n Khu d6 thj Hung L§c!"*" 59.864.227.450 12.413.427.100
Dy 4n Resort Cira Lo 87.240.000 87.240.000
Chi phi hoan thién hé thong phong chéy chita chay tai TS hop 480.175.727 480.175.727
Djch vu Nghi Phu
61.000.352.115 13.549.551.765

,.-ﬁ .- :“."')-/N‘l_' MV A

120 Dy 4n Khu d6 thj Hung Ljc 12 dy 4n cho ngudi thu nhip thip va cén b cong nhén vién tai x3 Hung Léc véi cic
thong tin nhu sau:

Dia diém xay dyng: X6m Dic Vinh, x4 Hung Lgc, thanh phé Vinh, Ngh¢ An;

Muyc dich x8y dyng: X4y dyng khu nha & dim bio vé kién triic canh quan, ddng bd v& ha tAng k¥ thust, ha ting
x4 hoi két ndi vai hé thong ha thng khu virc va cAc dy 4n lan can d4 va dang dugc trién khai;

Chii du tu: Céng ty C8 phén DAu tur va Thuong mai DAu khi Nghé An;

Ngudn vén ddu tu: Vén ty c6, vén vay ngan hang va vén huy dong hop phép theo ding quy dinh tir khach hang;

Quy mb ciia dy &n: 95 nha lién k& 3 thng, 21 nha biét thy va chung cu nha & xa hdi 130 can h§. Tdng dién tich
dét thyc hién dy 4n 1; 26,740,67 m?;

Téng mirc d4u tu: 210 ty VND;

Thoi gian thyc hi¢n dy &n: Bit diu tir quy IV/2015. Theo Céng vin sé 3874/UBND-CN ngay 19/06/2020, Uy
Ban Nhén dén tinh Ngh¢ An da c6 y kién théng nhét véi d& nghj ciia S& Xay dyng, cho phép gia han tién 6 thyc
hién ghi trong Quyét dinh chi truong dAu tr dén Quy 11/2023;

Tinh trang cua dy 4n tai th¥i diém 31/12/2020: D

W &n d4 hoén thanh cong tac dén bi, gidi phéng mit bing va
dang thi céng ha ting céng trinh.
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Bdo cdo tai chinh

Céng ty C6 phin Diu trr v Thuong mai Dau khi Ngh§ An
chi Thng 23 - 24 toa i Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Nghé An,
$0 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Ngh¢ An

16. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2020 01/01/2020

VND . VND

- Chi phi lzi vay *" 1.346.400.000 46.171.133.896
- Chi phi phai trd khac v& tién ban tda nha Diu khi %2 27.530.262.892 27.530.262.892
- Chi phf bao tri thang may 45.600.000 -
- Chi phi tu vn phép Iy 20.000.000 -
- Chi phi phai tra khac 436.660.098 436.660.098

29.378.922.990 74.138.056.886

(51 Pay 1a chi phi Iai vay cia Hop déng vay sé 01/2009/HDTD-TNDK ngay 31/03/2009 giira Céng ty C4 phidn
DAu tr va Thuong mai Diu khi Nghé An va Ngin hang TMCP Ddu tu va Phat trién - Chi nhdnh Nghé An véi muc
dich thanh todn c4c chi phi can thiét cho viéc ddu tu x4y dung Toa nha Diu khi Nghé An. Theo Hop déng mua bén
tai san d4u gid s6 01/HDMBN/2205700/2020 ngay 24/04/2020, Ngén hing TMCP DAu tu va Phit trién - Chi nhénh
Ngh¢ An d4 ban khoan ng bao gbm du ng géc vay Ia 39.789.000.000 VND va du no Iai vay 13 46.669.490.896
VND, Iai phat 12 508.896.000 VND cho Céng ty TNHH Nga Héng Khénh v6i gi4 mua ban khoan ng 13
30.831.000.000 VND.

Theo Bién ban lam viéc ngay 23/05/2020 gitta Cong ty C4 phin DAu tr va Thuong mai D3u khi Nghé An va Cong
ty TNHH Nga Hong Khénh: Céng ty Nga Héng Khénh ddng y x6a phin 12i phét sinh cia khoén vay tir truéc dén
nay ciia khoan ng, tién gbc cita khoan ng duge tinh trén sé tidn 12 33.046.000.000 VND, tién l3i tra hang théng la
0,8%/thang trén s6 tién géc (tinh tir ngay 01/08/2020).

(62) pay la tién thué GTGT phai nép lién quan dén viee Céng ty chuyén nhugng cho PVCombank mét phén ting 1,
toan b tang 2,3,4,5,6,7,11,12,13,14 ciia tda nha Diu khi Nghé An nim 2012 dé c4n trir cong ng gdc vay thi cang
tda nha.
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Céng ty Co phin Piu tu va Thuong mai DAu khi Nghé An
bia chi: Téng 23 - 24 tda nhd Dau khi Ngh@ An,
s6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

Bdo cdo tai chinh

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2020

17. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Kinh phi cdng doan 68.296.638 42.305.536
Bao hidm x2 hoi 220.375.964 1.217.355.567
Bio hiém y té 6.546.180 7.836.706
Bao hiém thit nghiép 10.078.666 2.810.920
Céc khoan phai tra, phai nop khac 49.350.554.685 9.093.322.244
- Phdi tra Céng ty Landcom tién gép von du dn Hung Léc 41.518.000.000 .
- Phi bdo tri Téa nha Ddu khi®™? 3.469.719.758 3.659.540.787
- Phi béo tri Toa nha Nghi Phi "™ 509.723.556 598.190.553
- Tam xdc dinh thué GTGT twong tmmg véi doanh thu dd ghi 3.772.912.353 4.255.239.846
nhén (17.3)
- Bdo hiém xd hi tinh Nghé An 19.531.221 301.916.987
- Phdi trd, phai ngp khdc 60.667.797 278.434.071
49.655.852.133 10.363.630.973

(7.) Ngay 20/09/2020, Cdng ty da ky hop ddng hop tic ddu tr sé 86/HPHTDT/PVIT-LANDCOM véi Céng ty Cb

phén DAu tr LandCom véi céc didu khoan cu thé nhu sau:

- Céc bén tham gia: Cong ty C5 phin Piu tr va Thuong mai Diu khi Nghé An (PVIT) va Céng ty C6 phin Diu
tr Landcom (Landcom);

- Muc dich hop téc kinh doanh: thyc hién hop tac ddu tr kinh doanh san phim ciia Dy 4n Khu nha & cho ngudi thu
nhip thip va can bd cong nhan vién tai x6m Pirc Vinh, x4 Hung Loc, thanh phé Vinh, tinh Nghé An;

- Noi dung hgp tac: PVIT 1a chii du tu ciia dy 4n va chju trich nhiém du tu, xdy dyng, quan ly, thi céng, gidm
sét chit lugng cong trinh. Landcom gép vén ddu tir dy 4n theo 2 giai doan: giai doan 1 - giao dAt va hoan thién
hé thong ha ting k¥ thudt v6i s6 vén gbp 12 81.836.000.000 VND, giai doan 2 - dAu tu x4y dyng cong trinh nha &
lién ké véi s6 vbn gop 14 60.923.000.000 VND;

- Phuong 4n phan chia két qua kinh doanh: PVIT dugc nhén toan by doanh thu twong tmg véi gi4 ban 5.900.000
VND/m2 dbi véi dién tich d4t va 3.500.000 VND/m2 déi véi dién tich xay dyng nha (gi4 ban da bao gbm VAT).
Landcom dugc hudng toan bd sb tién thu dugc tir viéc mua bén, chuyén nhugng san phﬁm cua dy an sau khi da
thu héi vén ddu tur va phén chia két qué hop tic cho PVIT. Céc bén ty chiu tréch nhiém np toan bé cac loai
thué, phi va thyrc hién céc cong viée thuge vé trach nhiém ciia minh theo quy dinh cita Hop déng va Phép luat;

- Két qua kinh doanh dugc phan chia trong nam: Dang trong qué trinh thyc hign dy &n, chua phan chia két qua;

- Tinh hinh cia dy 4n tai 31/12/2020: Dy 4n d4 hoan thanh viéc dén bu, giai phéng mat bang va dang thi cong ha

ting cong trinh. Landcom d hoan thanh gép vén dgt 3 cua giai doan 1 véi tdng s tidn a3 gép 12 41.518.000.000
VND.

(172 Pay 1a céc khoan phi bo tri Toa nha Diu khf va Toa nha Nghi Phi d4 thu cia c4c khach hang mua cég cin hd
chung cu. Cong ty s& ban giao phi bao tri nay khi ban quan trj cic tda nha dugc thanh 1ap.

(173) Bao gbm:

- Gid trj tam ghi nh@n tuong (mg v6i phin thué GTGT cua doanh thu v& ban b4t déng san ciia Dy 4n tb hop Nghi
Pht va tda nha DAu khi Nghé An tam tinh dén ngay 31/12/2017 14 3.918.489.209 VND. Trong nim Céng ty d&
xuit héa don va diéu chinh giam mét phin, sb du tai ngay 31/12/2020 14 3.436.161.716 VND

- Gia trj tam ghi nhan twong (mg v6i phan thué GTGT cua doanh thu phi dich vu cita Dy 4n td hop Nghi Phi va
toa nha Dau khi Nghé An tai thoi diém 31/12/2017 12 336.750.637 VND.
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Cong ty C§ phin PAu tw vd Thuong mai Diu khi Ngh¢ An , Bdo cdo ti chinh
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Ngh¢ An, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Ngh§ An

(%) Thong tin chi tiét lién quan dén céc khoan vay nghn han nhur sau:

Hop déng vay vén ngay 01/01/2013 giita Xi nghiép PVIT 12 - Céng ty C& phin Déu tir va Thuong mai DAu khf
Nghé An va Ba Nguyén Thj Binh véi cic didu khoan chi tiét nhu sau:

- S6 tidn vay: 300.000.000 VND;

- Thei han vay: 1 nam;

- Lii suét tién vay: 0%;

- Muc dich vay: B sung vén luu dong phuc vy hoat dfng san xuét kinh doanh;

- S6 du tién vay tai thai diém 31/12/2020: 249.184.204 VND.

Hop dbng vay vén ngay 19/12/2019 gitta Céng ty C4 phin Diu tr va Thuong mai Diu khi Nghé An va Ba V& Thj
Hoan véi cc didu khoan chi tiét nhur sau:

- Sbtién vay va con dur tai ngay 31/12/2020: 41.000.000 VND;

- Théi han vay: 4 thing;

- L3i sut tién vay: 0%;

- Muc dich vay: Thanh toin tién Bao hiém xa hoi.

Hop ddng vay vén ngay 26/10/2020 gitta Cong ty C4 phin DAu t va Thuong mai Diu khi Ngh¢ An v Ong Putmg
Tién Diing v6i cac didu khoan chi tiét nhu sau:

- Sb tién vay: 32.860.000.000 VND;

- Thoi han vay: 12 thang;

- Lzi suét tién vay: 0%;

- Muc dich vay: thirc hién cdc dir 4n va céc hoat dong san xuéit kinh doanh cita Cong ty;

- Tai san bao dam: Téng 10 cuia Toa nha Diu khi Nghé An;

- S8 du tin vay tai thoi diém 31/12/2020: 30.560.000.000 VND.

Hop ddng vay vén ngay 16/05/2019 giita Cong ty C8 phin BAu tw va Thuong mai DAu khi Ngh¢ An va Cong ty C6

phin Hanviland va Phu luc diéu chinh s6 01 ngay 02/11/2020 véi cac diéu khoan chi tiét nhu sau:

- S tidn vay: 13.500.000.000 VND chia thanh 2 dot: dot 1 véi s tién 12.315.755.000 VND va dot 2 véi s6 tién
1.200.000.000 VND;

- Thai han vay: tir 31/12/2019 - 31/12/2020;

- Lai suét tién vay: 0,08%;

- Muc dich vay: thyc hién céc dy 4n va céc hoat dfng san xuét kinh doanh cita Céng ty;

- Tai san bao dim: T4ng 23, 24 cia Tda nha Diu khi Nghé An;

- . Sb du tién vay tai thoi diém 31/12/2020: 1.008.457.950 VND.

(182 Thang tin chi tiét lién quan dén khoan vay dai han tai ngay 31/12/2020 nhu sau:

Ngay 24/04/2020, Ngan hang TMCP DAu tu va Phét trién - Chi nh4nh Ngh¢ An (BIDV Nghé An) da ban khoan ng
bao gbm dur ng gbc vay 12 39.789.000.000 VND v du ng lai vay 1a 46.669.490.896 VND, 14i phat I3 508.896.000
VND (tinh dén ngay 31/03/2020) cho Céng ty TNHH Nga Hng Khéanh (bén lién quan ciia Céng ty). Theo hop déng
nay, Cong ty Nga Héng Khanh s& ké thira ton by quyén va nghfa vu lién quan dén khoan ng bao gém ca quyén,
nghia vu dbi v6i bién phap bao dam (tai san bao dam Ia ting tir 15 - 22 tda nha Dy 4n Dau khi Ngh¢ An), bio hiém
ciia khoan ng, quyén va nghia vy t tyng trong c4c vy 4n ma BIDV dang tham gia.

Ngay 21/05/2020, céc bén da hoan tht thi tuc mua ban ng va BIDV ¢4 ban giao toan b gidy o, hd so lién quan dén
khon ng cho Cong ty Nga Héng Khanh. Cing ngay nay, BIDV Nghé An ciing da ban giao gidly to v tai sin thé

chép cho PVComBank theo Oy quyén clia c4c bén lién quan (Céng ty C& phin Thuong mai DAu khi Nghé An, Céng
ty Nga Héng Khénh va PVComBank) dé PVComBank dai dién thyc hién thil tyc cdp ddi gifly chimg nhan quyén sir
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Céng ty C6 phin Diu tu v Thuong mai Diu khi Nghé An
Dja chi: Ting 23 - 24 tda nha Diu khi Ngh¢ An,

Bdo cdo tai chinh
Cho nam i chinh két thic ngdy 31/12/2020

sb 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

dung d4t. Sau khi hoan tét tha tyc cAp ddi gidly chimg nhén quyén sir dung dét, Céng ty s& tién hanh thi tuc thé chdp
tai sén cho Cong ty Nga Hng Khanh theo ding théa thugn.

Ngdy 23/05/2020, Céng ty C4 phin Du tur va Thuong mai Du khi Ngh¢ An va Céng ty TNHH Nga Hdng Khéanh
di ky Bién ban lam viéc trong d6 thda thuén:

Céng ty Nga Héng Khénh déng ¥ x6a toan bo phin 12 (sb tién 1a: 47.178.386.896 VND) va mét phin ng gdc (s
tidn 12 6.743.000.000 VND) tinh dén thdi diém thoa thudn, 2 bén d thong nhat khoan ng cén lai sau khi x6a 1a
33.046.000.000 VND. Phdn no dugc xda véi gia trj 53.921.386.896 VND da dugc Cong ty ghi nhdn vao Thu
nhép khac (Thuyét minh 26);

Lich tra ng khoén vay: Thanh to4n 30% gbc vay vio ngdy 31/12/2021, va céc dot tiép theo 12 10%/ 6 thang mot
lin;

L3i sudt 0,8%/thing dugc thanh todn hing thing vio ngdy 20 - 25 hang thang (13i vay dugc tinh tir ngly
01/08/2020);

Tai thdi diém 31/12/2020, S8 dir ng gbc vay dai han 13 33.000.000.000 VND; trong 86 ng dii han dén han tra
trong nim 2021 13 9.867.800.000 VND;

Tai sin dim bao: Céng ty Nga Hong Khanh ké thira quyén vA nghfa vu lién quan dén bién phép bao dam cho
khoan vay tir BIDV.

Bén thai diém hién tai PVComBank d2 hoan tét thi tuc cip dbi Gidy chimg nhin quyén sir dung ¢4t nhung chwa ban
giao cho cic bén lién quan.
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Bao cdo tai chinh

- z 2 " . i D4 khi N hé An i
Céng ty Cb phiin DAu tu va Thuong mai DAuKRTTERE Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Dia chi: Ting 23 - 24 toa nha DAu khi Nghé An,
s8 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Ngh¢ An

b) Chi tiét vén diu tu ciia chii s& hiru

31/122020  Tylé 01/01/2020  Tylé
VND % VND %
Ong Dudng Hiing Cuéng 21.441.000.000  14,29% 21.441.000.000  14,29%
Ong L& Manh Trung 34.288.100.000  22,86% 34.288.100.000  22,86%
Ong Hoang Cong Thanh 8.013.000.000  5,34% 8.013.000.000  5,34%
Cac cb dong khéc 86.257.900.000 57,51% 86.257.900.000  57,51%
Cone 150000000000 _100%  __ 150000000000 _100%
¢) Céc giao djch vé vén véi cdc chil s& hiru
Nzm 2020 Nzm 2019
VND VND
Vén dAu tr clia chit s& hitu 150.000.000.000 150.000.000.000
- Vén gdp ddu ndm 150.000.000.000 150.000.000.000
- Vén gbp cudi nam 150.000.000.000 150.000.000.000
d) Cb phiéu
31/12/2020 01/01/2020
S8 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
$4 lugng cb phiéu da bén ra céng ching 15.000.000 15.000.000
- CO6 phiéu phd thong 15.000.000 15.000.000
S lugng cb phiéu dang hru hanh 15.000.000 15.000.000
- C6 phiéu pho thong 15.000.000 15.000.000

Meénh gi4 ¢b phiéu dang Iuu hanh: 10.000/ Cé phiéu

e) Cac quy cita cong ty .
31/12/2020 01/01/2020

VND VND
- Quy déu tu phét trién 2.134.352.218 2.134.352.218
2.134.352.218 2.134.352.218

20. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

a) Cam két thué hoat dong

Cong ty ky hop dong thué dét s6 16/HD-TD ngay 15/07/2009 tai phudng Quang Trung, thinh Phé Vinh dé st dung
vao myc dich xy dyng Toa nha Déu khi Ngh¢ An. Dién tich d4t thué 14 3.159 m2. Thoi gian thué dAt dén hét ngdy
22/06/2079. Céng ty phii tra tién thué a4t hang nam dén thoi diém Nha nuéc thu hdi lai d4t. Cong ty dimg ra nép
toan bd chi phi tién thué d4t hang nam va s& thu lai cdc h§ thong qua phf djch vu tda nha.

b) Taisin thué ngodi

Cong ty k§ hop déng thué mit bing s 01/2020/HDTMB/PAMC-PVIT ngay 15/05/2020 véi Cong ty TNHH Quén
1y n v& Khai thdc tai san Ngan hing TMCP Dai ching Vigt Nam. Tai sin thué 12 mjt bing thng S, thép A, toa nha
Dau khi Ngh€ An. Thoi gian thué tir ngay 15/05/2020 dén ngdy 31/12/2025. Cong ty dang sir dung tai san di thué

nay dé cho don vi khdc thué lai. Tei ngdy 31/12/2020, céc khoan tién thué thi thidu trong trong lai theo Hop déng
thué hoat dong nhu sau: .
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Cong ty Cf) phin Diu tr va Thuong mai Déu khi Ngh§ An
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha Déu khi Nghé An,
s0 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

- Tir | nim trd xudng
- Tir | nim dén 5 nam

21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu dich vy quan ly va cho thué bét dng san

Doanh bén bét dong san?""

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

741.818.182 61.818.182
2.967.272.727 -
3.709.090.909 61.818.182

Nim 2020 Nim 2019
VND VND
8.888.882.610 7.530.651.070

(717.117.730)

3.294.944.442

8.171.764.880

10.825.595.512

@) Céng ty diéu chinh giam doanh thu b4t dong sin cita cAc ndm trwéc vao nam nay véi sb tién 1 2.521.042.350

VND.

22. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén dich vy quan 1y va cho thué bt dong sin
Gia v6n ban bét dong san

23. CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay

24. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén céng

Chi phi céng cy, dung cy, db ding
Chi phi khau hao tai sin ¢é dinh
Chi phf dich vy mua ngoai

Chi phi khac béng tién

35
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Nam 2020 Nim 2019
VND VND
7.112.722.349 7.591.329.827
1.882.470.118 2.455.554.546
8.995.192.467 10.046.884.373
Nim 2020 Néam 2019
VND VND
2.353.653.000 4.052.933.250
2.353.653.000 4.052.933.250
Nim 2020 Nim 2019
VND VND
1.381.488.736 1.271.013.445
10.449.886 38.719.671

- 9.665.004

622.261.026 104.668.612
459.216.234 12.829.090

2.473.415.882

1.436.895.822
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Cong ty Cé phin Piu tu va Thuwong mai Dau khi Ngh§ An
Dia chi: Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,
s8 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2020

25. CHIPHIi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phf céng cy, dung cy, d4 ding
Chi phi khu hao tai san ¢6 dinh
Thué, phi va 1§ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

26. THU NHAP KHAC

Thu tir thanh ly, nhugng bén ti sin cé dinh

Thu nhp tir xir 1y cong ng khong phai tra

Thu nhap tir viéc duge gidm nghia vu thanh todn gbc vay va lai
26.1)

vay

Thu nhp tir tién khéch hing dit coc thué van phdng nhung khong

thué

Thu nhép khic

Nim 2020 Nim 2019
VND VND
1.595.710.863 1.624.878.708
13.605.379 33.917.430
399.241.524 399.241.524
16.413.768 24.002.536
246.334.591 409.963.810
416.623.704 49.676.023
2.687.929.829 2.541.680.031

Nam 2020 Nam 2019

VND

- 115.454.000

673.093.160 -
53.921.386.896

- 100.610.000

- 1.200.000

54.594.480.056 217.264.000

@51 Pay 1a khodn géc va 1ai vay durge Cong ty TNHH Nga Hong Khénh x6a ng theo Bién ban lam viéc ngay

23/05/2020 (Xem chi tiét tai Thuyét minh sb 16 va 18).

27. CHIPHI KHAC

Xir Iy ng phai thu khéng thu hdi dugc
Céc khoan phat thué va chim ndp thué
Lai chim nép bao hiém

Phat vi pham hanh chinh

Céac khoan khac

Ném 2020 Nim 2019
VND VND
35.016.534 3.349.555
65.533.848 38.345.415
58.930.545 323.895.242
29.000.000 -
9.000.000 =
197.480.927 365.590.212
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Bdo cdo tai chinh

Cé J R A A - - i Diu khi Ngh¢ An
ong ty C6 phin Bau tw vi Thuong mai Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Dia chi: Téng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,
$6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

28. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2020 Niim 2019
VND VND
Thué TNDN tir hoat dgng kinh doanh chinl
Téng lgi nhudn k& toan truéc thué TNDN 48.415.354.485 (8.240.010.075)
Céc khoan diéu chinh ting 153.464.393 362.240.657
- Cdc khodn chi phi khéng duoc tric 153.464.393 362.240.657

Thu nhap chiu thué TNDN 48.568.818.878 (7.877.769.418)
Két chuyén 13 cac nam truéc (48.568.818.878) .
Thu nhap tinh thué TNDN - :
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suiit 20%) e
Thué TNDN phai ndp diu nam = -
Thué TNDN d ndp trong nim 2 -
Thué TNDN phai ndp cudi nim tir hoat dpng kinh doanh chinh - =
Thué TNDN tir hogt djng kinh doanh bdt dpng sin )
Téng lgi nhufn ké toan tir hoat déng kinh doanh bét dgng san (2.599.587.848) 839.389.896
Thu nhép chju thué TNDN (2.599.587.848) 839.389.896
Két chuyén 15 cic nam truée - (839.389.896) \
Thu nhép tinh thué TNDN - - <
Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué sudt 20%) - : b
Thué TNDN phai nép ddu nim cia HPKD bit dong san ', 9 }(
Thué TNDN da ndp trong ky ciia HPKD bit déng sin - % /
Thué TNDN phai ndp cudi ky ciia HDKD bit dgng sian - " :.
Téng thué TNDN phai ngp cudi nim ~ . >E

X

29. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Viée tinh todn [4i co ban trén c phiéu c6 thé phn phdi cho céc cb dong s¢ hitu cb phin phd théng cia Céng ty
dugc thyre hién dya trén céc s6 liéu sau:

Nim 2020 Nim 2019

VND VND

Loi nhun thudn sau thué 45.815.766.637 (7.400.620.179)
Loi nhuén phén b cho ¢ phiéu phd théng 45.815.766.637 (7.400.620.179)
C& phiéu phéd théng luu hanh binh quan trong ndm 15.000.000 15.000.000
Lii co bdn trén cb phiéu 3.054 (493)

Cong ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thuéng, phic 1gi va Quff khen thuéng Ban didu hanh trén Lgi nhuin sau
thué tai c4c théi diém 14p Béo cdo tai chinh,
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) 3 i i é do tdi chinh
Céng ty C3 phin PAu tw va Thwong mai Ddu khi Ngh¢ An Béoc
Dia chi: Téng 23 - 24 tda nha DAu khngghé An, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

56 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Ngh¢ An

30. CHIPHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2020 Nim 2019

VND VND

Chi phi nhan céng 2.977.199.599 2.895.892.153
Chi phf c6ng cy, dung cu, db ding 24.055.265 72.637.101
Chi phi kh4u hao tai san cé dinh 598.862.280 608.527.284
Thué, phi va 1é phi 2.153.071.739 1.116.082.629
Chi phi dich vy mua ngoai 7.514.772.812 9.199.665.947
Chi phi khic bing tién 888.576.483 132.655.112
14.156.538.178 14.025.460.226

31. CONG Ccy TAI CHINH
Céc loai cong cy tai chinh clia Céng ty bao gbm:
Gié tri s6 ké toan

31/12/2020 01/01/2020
Gia gbe Dy phong Gié gbc Dy phong
VND VND VND : VND
Tai sén tai chinh
Tién va céc khoan tuong 471.915.429 - 218.482.925 -

duong tién

Phai thu khach hang, phai 70.699.745.396 (27.436.888.517) 69.369.742.108 (27.436.888.517)
thu khic

71.171.660.825 _ (27.436.888.517) 69.588.225.033 _ (27.436.888.517)
Gi4 trj s ké to4n

31/12/2020 01/01/2020
: VND VND

Ng phai tra tai chinh
Vay va ng 64.858.642.154 52.745.939.304
Phai tra ngudi ban, phai tra khéc 66.295.172.862 27.102.090.300
Chi phi phai tra _ 29.378.922.990 74.138.056.886

160.532.738.006 153.986.086.490

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gi4 theo gi4 trj hop 1y tai ngdy két thic nim tai chinh do
Thoéng tu s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo c4o tii chinh va thuyét minh théng
tin d8i v6i cong cy tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhén gia trji hop
ly cia cdc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh, ngoai triy c4c khodn trich 13p dy phong ng phai thu khé dodi da
dugc néu chi tiét tai céc Thuyét minh lién quan,

Quin ly rii ro tai chinh
Rui ro tai c}'ﬂnh cla Cf‘ang ty bao gbm rui ro thi trudmg, rdi ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay dyng
hé thong kiém soat nham diam bio sy cn bing & mirc hop ly gira chi phi rili ro phét sinh va chi phi quan 1y rui ro.

Ban Téng ('iiam dbc Cong ty c6 tréch nhiém theo dai quy trinh quan 1y rii ro dé ddm bao sy c4n bing hep 1y gitia
rii ro va kiém soét nii ro.
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Cong ty C phin Pau tu va Thuong mai DAau khi Ngh¢ An . Bio cdo tai chinh
Dja chi: Tang 23 - 24 tda nha Dau khf Nghé An, Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2020

50 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Rui ro thi tricomg
Hoat ddng kinh doanh cia Céng ty s& chit yéu chiu rili ro khi c6 sy thay déi vé 1ai suét.

Rui ro v& 13i suét:

Céng ty chiu riii ro vé 14 suit do-gié tri hop Iy cila c4c ludng tién trong tuong lai cia mdt cong cu tai chinh & bién
dong theo nhimg thay ddi caa 14i sudt thj trudmg khi Cong ty c6 phat sinh cac khoén tién giri c6 hoic khong c6 ky
han, cic khodn vay va ng chiju 1i sudt tha ni. Céng ty quan ly rii ro 1ai suit bing cdch phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi trurdng dé c6 duge céc 13i sudt c6 lgi cho myc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dung 12 rii ro ma mdt bén tham gia trong m{t cong cy tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha ning thuc
hién dugc nghia vy ciia minh din dén tdn thit v& tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc rui ro tin dyng tir hoat dong
dong san xuét kinh doanh (chi yéu d6i véi cic khoin phai thu khich hang) va hoat dng tai chinh (bao gdm tidn gri
ngén hang, va céc cong cy tai chinh khic). '

Tir 1 nim try Trén 1 nim Trén 5 nim Cong
xudng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2020
Tién va cic khoan twong 471.915.429 - - 471.915.429
duong tién
Phai thu khach hang, phai 40.109.756.879 3.153.100.000 - 43.262.856.879
thu khéc
40.581.672.308 3.153.100.000 - 43.734.772.308
Tai ngay 01/01/2020
Tién va cdc khodn tuong 218.482.925 - - 218.482.925
duong tién :
Phai thu khach hang, phai 41.932.853.591 - - 41,932.853.591
thu khéc
42.151.336.516 - - 42.151.336.516

Riii ro thanh khodn
Ruii ro thanh khoan 1 riii ro Cong ty gip khé khin khi thuc hign c4c nghia v tai chinh do thiéu vén. Ruii ro thanh

khoan ciia Céng ty chii yéu phét sinh tir viéc cc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 céc thoi diém déo han
khéc nhau.

Thoi han thanh toén cta cic khoan ng phai tra tai chinh dya trén c4c khoan thanh ton dyr kién theo hop ddng (trén
co s& dong tién ciia cac khoan gbc) nhu sau;
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Céng ty C6 phin Diu tw va Thuong mai Diu khi Ngh¢ An
Dia chi: Téng 23 - 24 tda nha Dau khi Nghé An,
s0 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Tai ngay 31/12/2020

Tir 1 ndm tré Trén | nim Trén 5 nim Céng
xubng dén 5 nim
VND VND VND VND

23.132.200.000

64.858.642.154

Vay vang 41.726.442.154

Phai trd ngudi ban, phai 66.295.172.862 - . 66.295.172.862

tra khéc

Chi phi phai tra 29.378.922.990 . 5 29.378.922.990
137.400.538.006 23.132.200.000 - 160.532.738.006

Tai ngay 01/01/2020

Vay va ng 30.665.939.304 22.080.000.000 . 52.745.939.304

Phai tra ngudi béan, phai 27.102.090.300 . - 27.102.090.300

tra khac

Chi phi phai tra 74.138.056.886 s - 74.138.056.886
131.906.086.490 22.080.000.000 - 153.986.086.490

Céng ty cho ring mirc dd tip trung riii ro d6i véi viée trd ng 13 c6 thé kiém soét dwgc. Cong ty c6 kha ndng thanh
todn cac khodn ng dén han tir dong tién tir hoat dng kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh d4o han.

32. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sy ki¢n trong yéu ndo xdy ra sau ngay két thiic nam tai chinh doi héi phai dugc diéu chinh hay cong b6

trén Béo c4o tai chinh nay.

33. BAO CAO BQ PHAN
Theo Iinh vue kinh doanh

Doanh thu thudn tir b4n hang ra bén ngoai
Gi4 vbn cac b phin

Loi nhuén tir hoat djng kinh doanh
Téng chi phf mua tai sian cb dinh

Tai san by phin

Tai sin khéng phan bd

Tdng tiisan

No phai tra cla cic bj phan
Ng phai tra khong phén b

Téng ng phii trd

Theo linh vuc dja ly

Bédn bit dong sin  Dich vu quan Iy va Téng chng toan
vixdydyng  chothuébitdong Doanh nghiép
sén
VND VND VND
(962.522.730) 8.888.882.610 7.926.359.880
1.882.470.118 7.112.722.349 8.995.192.467
(2.844.992.848) 1.776.160.261 (1.068.832.587)
47.450.800.350 - 47.450.800.350
185.963.045.714 7.835.253.721 193.798.299.435
- - 15.136.598.743
185.963.045.714 7.835.253.721 208.934.898.178

121.497.768.853

10.848.187.206

132.345.956.059
46.033.123.684

121.497.768.853

10.848.187.206

178.379.079.743

Toan bj hoat ddng kinh doanh cla Céng ty phit sinh tai khu vy Midn trung Viét Nam nén Cong ty khéng lp Béo

c40 bd phén theo khu vuc dja ly.

4an
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Cbng ty C4 phiin DAu tu v Thuong mai Diu khi Ngh¢ An
Dia chi: Tang 23 - 24 tda nha Déu khi Nghé An,
$0 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Ngh§ An

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

34. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

4 . . A -
Trong n&m, ngoai cac khoan vay tir bén lién quan da néu tai Thuyet minh sb 18, Cong ty c6 sb du tai ngay két thuc

ndm tai chinh v&i cac bén lién quan nhu sau:
S8 du tai ngy két thic nam tai chinh nhu sau:

M&i quan hé 31/12/2020 01/01/2020
VND VND
13.412.092.250 13.412.092.250

Phai thu v& tam trng
Ong Trin Luong Son

Chu tich Hoi dbng

13.301.602.375

13.301.602.375

quan trj

Ong Dudng Hing Cudng C4 dong gbp vén 61.107.875 61.107.875
Ong Trin Hoang Pat Phé Téng Gism déc 49.382.000 49.382.000
Phai thu khic 2.000.000.000 2.000.000.000
Ong Pudng Hing Cudng Cb dong gép vén 2.000.000.000 2.000.000.000

Giao dich véi cac bén 1ién quan khéc nhur sau:
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Thu nhép cia Téng Giam déc 136.884.780 136.362.065
Thu nhép cia cac thanh vién khic trong Ban Tng Gidm déc va HDQT 223.376.040 329.184.799

35. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 12 s8 ligu trén Béo céo t3i chinh cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nam 2019 d4 duge
Céng ty TNHH Hang Kiém to4n AASC kiém to4n.

Ban Téng Gidm ddc Céng ty di quyét dinh diéu chinh hdi t5 mét sé chi tidu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2019 c4n cir Hop ddng vay vén gitta Céng ty va Céng ty C4 phin Hanviland ngay
16/05/2019. Theo d6 mdt sb chi tiéu trén Béo c4o tai chinh nim 2019 dugc diéu chinh lai cy thé nhu sau:
M3 ba trinh bay trén
s6  bdo co nim trudc Piéu chinh lai Chénh léch

VND VND VND

a) Bang Cin d6i ké toan
- Phai tra ngéin han khac 17
- Vay va ng thué t3i chinh ngin han 18

22.679.386.073 10.363.630.973  (12.315.755.100)
18.350.184.204  30.665.939.304 12.315.755.100

(1) Phan logi lai khoin phi tra khic Cong ty Hanviland sang khoin vay ngén han theo Hop déng vay ngiy
16/05/2019.

Thdi Thj Huong Théi Thj Huong
Ngudi 1ap biéu Ké toan trrdmg
\W hang 03 ndm 2021
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