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Céng ty Cb phin Piu tw PVR Ha Nji
S6 143, Ng6 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xusn, TP. Ha N6i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Dan Téng Giam dbc Cong ty Co phén Pdu tu PVR Ha NOi (sau dy goi 4t 13 “Cong ty”) trinh bay Bdo cdo ciia minh
va Béo cdo tai chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

CONG TY
Céng ty C6 phin DAu tw PVR Ha Nbi duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép Cong
ty cb phén s6 0500547376 do S& Ké hoach va Pdu tu thanh phé Ha N6i cAp 14n diu ngay 17 thang 11 nim 2006, dugc

dbi tén thanh Cong ty C4 phin DAu tu PVR Ha Nbi theo Gidy ding ky kinh doanh thay déi 1dn thtr mudi sau ngay 07
thang 08 ndm 2018.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi.
HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hdi dc"ing Quan tri trong ndm va tai ngay 14p béo cdo nay bao gbm:

Ong: Bui Vin Phu Chi tich (B nhiém ngay 11 thang 07 nam 2020)
Ba: Khic Thj Thanh Huyén Chi tich (Mién nhiém ngay 11 thang 07 nim 2020)
Ba: Pham Quynh Ly Thanh vién (Mién nhiém ngdy 18 thdng 09 nim 2020)
Ong: B8 Duy Dién Thanh vién

Ong: Trhn Ngoc Bdy Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Téng Giam déc da didu hanh Céng ty trong nim va tai ngay 13p béo céo nay bao gbm:
Ong: D3 Duy Dién Téng Giam dbc

Céc thanh vién Ban Kiém soat bao gém:

Ba: Khic Thi Thanh Trdm Trudng ban (B& nhiém ngay 08 thang 07 nim 2020)
Ba: L& Thi Thanh Thay Trudng ban (Mién nhiém ngay 08 thang 07 ndm 2020)
Ba: Pham Thu Thao My Thanh vién (B& nhiém ngay 23 thang 09 nam 2020)
Ong: Pham Van Quyét Thénh vién (B nhiém ngay 08 thang 07 nam 2020)
KIEM TOAN VIEN

Cbdng ty TNIII ITang Kiém ton AASC d& thuc hién kiém to4n cdc Ddo cdo tai chinh cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm dbc Cng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo céo tai chinh phan anh trung thyc, hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong nim. Trong qua trinh 14p Béo

c4o tai chinh, Ban Téng Giam dc Cong ty cam két da tuan thu cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt ndi b6 ma Ban Téng Giam ddc va Ban Quén tri Cong ty xéc dinh Ia cén thiét dé dam
béo cho viéc 14p va trinh bay Bdo co tai chinh khéng con sai sot trong yéu do gian 1an hoic do nhim 14n;
Lua chon ede chinh sdch ké todn thich hop va dp dung cée chinh sdch nay mot cdch nhét quan;

- Duara céc déanh gid va dyu doan hop 1y va than trong;

- Néurd céc chuén muyc ké toan dugc &p dung cé dugce tuan thi hay khéng, c6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu dén
murc cin phdi céng bo va gidi thich trong Bdo céo tai chinh hay khéng;
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Cong ty C6 phin Piu tur PVR Ha Noi
S5 143, Ngé 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

- Lap va trinh bay céc Bdo cdo tai chinh trén co sé tuan thi cic Chudn muc ké to4n, Ché d6 ké to4n doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lap céc B4o cdo tai chinh dya trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tyc, trir trrong hop khong thé cho ring Cong ty
sg tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty ddm bao ring céc sb ké toan dwogc luu giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty,
v6i mite @b trung thuc, hop 1y tai bat cr thdi diém nao va dam bao ring Béo cdo tii chinh tuéin thu cdc quy dinh hién
hanh ciia Nha nwrée. Bf‘mg thoi cé trach nhiém trong viée bao dam an todn tai san ciia Cong ty va thyc hién cac bién
phép thich hop @& ngan chin, phét hién cac hanh vi gian 1an va c4c vi pham khéc.

Ban Tdng Gidm déc Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh dd phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh t3i chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2020, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thic cling ngéy, phit hep v6i Chudn muc ké todn, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thi cac quy dinh
phdp 1y 6 lién quan dén viée 1ap va trinh biy béo céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Téng Gidm d6c cam két ring Céng ty tudn thi Nghi dinh 71/2017/NB-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé quan tri
cong ty 4p dung dbi v6i cong ty dai chiing va Céng ty khéng vi pham nghfa vu cong b théng tin theo quy dinh tai
Théng tw s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cita Bo Tai chinh huéng din cdng bé thong tin trén Thj trudng ching
khoén.

s “'-—-.._.-"1'
D6 Duy Pién
Téng Giam dbc

Ha Ngi, ngay 09 thdang 03 ndm 2021
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$6: 100321.0/4/BCTC.KT7
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti:  Quy C6 ddng, Hyi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc
Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji

Chung t6i d4 kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cé phin Piu tw PVR Ha Nbi dugc 14p ngay 09 thang
03 ndm 2021, tir trang 06 dén trang 37, bao gbm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Béo cdo két
qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho niim ti chinh két thic ciing ngy va Ban Thuyét minh Béo
cdo tai chinh.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dic

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh ciia Cong
ty theo Chudn muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém so4t ndi bé ma Ban Téng Gidm dbc x4c dinh 14 cin thiét dé
dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hoic nhdm I4n.

- A ) X Y
Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cla ching t6i 1a dua ra y kién vé B4o cdo tai chinh dua trén két qua cia cude kidm toan. Ching t6i da tién
hanh kiém toan theo cdc Chudn muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do vAn d& mo ta tai doan “Co s& cua viée tir chéi
dua ra y kién”, ching toi da khong thé thu thap duge ddy du bing ching kidm toén thich hop dé lam co s& dua ra y
kién kiém toan.

Co s& ciia vige tir chdi dwa ra y kién

Tai Béo céo kiém todn s6 280220.006/BCTC.KT7 ngay 28 thang 02 nim 2020 vé B4o c4o tai chinh cho nim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2019 ctia Céng ty Cb phan DPiu tu PVR Ha Noi, Kiém todn vién da tir chéi dwa ra két ludn vi céc
ly do sau day:

+ Cong ty chua ké khai tam ndp thué thu nhap doanh nghiép ddy dii ddi voi khoan tién nhin d4t coc v6i khéch hang
cho Dy 4n Vin Phi theo c4c quy dinh vé thué hién hanh.

+ Cong ty chwra thyre hién xem xét trich 1ap dy phong giam gié céc khoan dAu tur tai chinh dai han vao Céng ty Cb phin
Piu tu Phat trién Binh An (Binh An) vdi gia tri 12 205,08 ty df’)ng. Bén canh d6, kiém toén vién khong thé dwa ra
duoc tinh ding din cia hop ddng chuyén nhuong cb phin tai Cong ty Binh An ngay 30/06/2011 gitta Cong ty Cb
phin Khach san va Dich vu Pai Duong (OCH) va Céng ty C phén Déu tu PVR ITa Ni, cling nhu khong thé xdc
dinh dugc ligu cac cé dong séng 1ap va cd ddng phd thong cita Céng ty Binh An da gép du vén chua.

+ Cong ty chua thu thip duoc bién ban doi chiéu xdc nhan cac khoan dAu tu tai chinh vao Céng ty C4 phin Xay lip
Dau khi Viét Nam va Céng ty C phin Khach san Ddu khi Lam Kinh tai ngdy 31/12/2019 véi gid tri 1dn luot 12
21,35 ty ddng va 5,00 ty déng. Péng thoi, Cong ty chua thu thap Bdo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2019 cua céc
don vi ndy dé 1am co s& xem xét trich 1p dy phong giam gia cac khoan diu tu.

+ Tai thoi diém 31/12/2019, Céng ty chua danh gi hiéu qua va gi4 tri thu hdi déi v6i Dy 4n CT10 - 11 Van Pha dang
thi céng d& dang do cham tién 9. Gi tri chi phi thi cdng do dang cia du 4n nay tai ngay 31/12/2018 1a 692,47 ty
ddng,

+ Céc khodn ddu tu ti chinh, cbng ng phél thu va cong no phai tré cia Cong ty tai ngay 31/12/2019 chua duge dbi
chiéu, x4c nhan ddy di. Céc sé du cu thé nhu sau: Cac khoan dau tu tai chinh 1a 253,95 ty déng; No phai thu la
36,49 ty dong; No phai tra 12 492,77 ty ddng. Kiém toan vién ciing khéng thu thap dwgc ddy du bing chimg v& viéc
ligu c6 can thiét phai trich 1ap du phong d6i v6i cae khoan ¢ong ng phai thu khé doi hay khong.

T:(84)24 3824 1990 | F: (84)24 38253973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of [§i#}] International
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Céc van d& néu trén vin chua duoc Cong ty khac phuc nén van tlep tuc anh huong dén Bao c4o tai chinh cho nam tai

chinh két thiic ngay 31/12/2020. Ngoai ra, mét sé néi dung c6 s6 lidu thay dbi liiy ké va phat sinh méi dén thoi didm
31/12/2020 nhu sau:

+ Gi4 tri chi phi diu fu xay dung co ban dé dang ciia Dy én Khu du lich quéc té cao cép Téan Vlen lity ké dén thoi
diém 31/12/2020 sb tién 24,92 ty dong. Chung t6i chura thu thip dugc day di hd so, bang chung vé hiéu qua dau tu,
dinh huéng trién khai cu the cla Cong ty dé danh gi4 kha ning xay ra ton thét dbi vcn chi phi ddu tr ciia Dy 4n nay,
ciing nhu dénh gia viéc c6 cAn thiét phai diéu chinh phan chi phi 14 vay Cong ty da vén héa vao Dy 4n hay khéong.

+ Céc khoan diu tr vén vao Céng ty C6 phﬁn Xay Iﬁp Dau khf Viét Nam va Cong ty C6 phin Khach san Du khi
Lam Kinh véi gi4 tri 14n luot 1a 21,35 ty dong va 5 ty ddng. Cong ty chua thu thép dugc Bdo céo tai chinh tai thoi
diém 31/12/2020 ctia cac don vi nay lam co s& trich 1ap du phong gidm gia céc khoan déu tur tai chinh.

+ Gia trj chi phi san xudt kinh doanh dé dang ciia Dy 4n CT10-11 Van Phu tédng thém 151,81 trigu dong, liy ké dén
thoi diém 31/12/2020 13 692,62 ty ddng. Chi phi ban hang cho du 4n CT10 - 11 Van Phu, Ha Pong dang theo doi
trén khoan muc Chi ph| tra truéc tai thei didém 31/12/2020 1a 7,34 ty dong Cong ty chua thé danh gia mdt cach
chinh xéc hiéu qua dAu tu ctia Dy 4n CT10-11 Vzn Phu do céc théng s6 tinh toan theo thi trudng tai thoi diém hién

tai chua ddy du va c6 thé con bién dong. Theo d6, Cong ty chwa xdc dinh hiéu qua va gia trj thu hdi dbi véi chi phi
d& dang ctia Dy 4n nay.

+ Céc khoan cong no phai thu va cong ng phai tra ciia Cong ty tai ngay 31/12/2020 chua duoc dbi chidu, xac nhin
day du. Céc sé du cu thé nhw sau: Cac khoan du tu tai chinh 1a 253,96 ty ddng; Cong ng pha1 thu [a 36 ,47 ty dong;
ng pha1 tra la 493,87 ty ddng. Dong thoi, Chiing t6i ciing khong thu thép dugc ddy di bang chimg vé& viée lidu co
cén thiét phai trich 14p du phong dbi v6i c4c khoan cong ng phai thu kho doi hay khong,

Tir chéi dwa ra ¥ kién

Do tim quan trong clia cdc van dé néu tai doan “Co s cia viée tir chéi dua ra v kién”, ching t6i khong thé thu thap
duorc day di bing chu’ng kiém toén thich hop dé 1am co s& dura ra y kién kiém to4n. Do d6, chiing t6i khong thé dua ra
¥ kién kiém toan vé Béo cdo tai chinh dinh kém.
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Hing Kiém tosdn AASC

GIY

Chi Nguyén Pirc Trong
Pho Téng Giam déc Kiém todn vién
Gidy chiing nhan ding ky hanh nghé kiém toan Gidy chiing nhén dang ky hanh nghé kiém toén
s6: 0725-2018-002-1 s6: 4062-2018-002-1

Ha Ngi, ngay 10 thang 03 nam 2021
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Cong ty Cb phin Pau tu PVR Ha Noi

S6 143, Ng& 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Nizm tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 nidm 2020
Mi TAI SAN Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
56 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 726.533.909.570 728.086.046.857
110 I Tién va céc khodn twong dwong tién 03 1.488.098.631 1.415.745.163
111 1. Tién 448.098.631 375.745.163
112 2. Cackhoan tuong duong tién 1.040.000.000 1.040.000.000
120 II PAu tu tai chinh ngin han 04 1.300.160.000 2.370.880.000
121 1. Chimg khoan kinh doanh 5.427.075.622 5.427.075.622
122 2. Du phong giam gia chimg kho4n kinh doanh (4.126.915.622) (3.056.195.622)
130 L Céc khoén phii thu ngén han 22.989.113.513 23.735.730.179
131 1. Phai thu ngén han ciia khich hang 05 92.300.000 813.166.666
132 2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 06 22.304.040.738 22.303.240.738
136 3. Phai thu ngén han khic 07 14.071.012.775 14.097.562.775
137 4. Dy phong phai thu ngén han khé doi (13.478.240.000) (13.478.240.000)
140 IV. Hang tdn kho 09 692.622.568.246 692.470.761.096
141 1. Hang tdnkho 692.622.568.246 692.470.761.096
150 V. Taisan ngin han khéc 8.133.969.180 8.092.930.419
152 1. Thué GTGT dugc khéu trir 8.133.969.180 8.092.930.419
200 B. TAISAN DAI HAN 272.238.362.207 314.311.950.426
220 L Taisén cb dinh 6.033.992.218 7.108.195.708
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 11 6.021.492.218 7.065.695.708
222 - Nguyén gid 10.349.893.041 10.349.893.041
223 - Gid tri hao mon lup ké (4.328.400.823) (3.284.197.333)
227 2. Taisan c6 dinh v6 hinh 12 12.500.000 42.500.000
228 - Nguyén gid 423.000.000 423.000.000
229 - Gid tri hao mon lup ké (410.500.000) (380.500.000)
240 YI. Taisan dé dang dai han 24.918.942.700 66.075.135.564
242 1. Chlphf xdy dung co bin d& dang 10 24.918.942.700 66.075.135.564
250 IIL Piu tu tai chinh dii han 04 233.867.572.256 233.575.333.582
252 1. Piutur vao cong ty lién doanh, lién két 21.350.000.000 21.350.000.000
253 2. DPhu tu gép vbn vao don vi khic 227.182.444.751 227.182.444.751
254 3. Du phong dAu tu tai chinh dai han (14.664.872.495) (14.957.111.169)
260 1V. TaisAn dal han khac 7.417.855.033 7.553.185.572
261 1. Chi phi tra truéc dai han 13 7.417.855.033 7.553.285.572

270 TONG CONG TAT SAN

998.772.271.777

1.042.397.997.283
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Bdo cao tai chinh
Nzim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji
84 143, Ng& 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2020
(tiép theo)

e —

Mi NGUON VON Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
sb minh VND VND
300 C. NQ PHAITRA 529.702.394.163 567.336.468.001
310 L No nginhan 503.088.506.052 506.551.400.329
311 1. Phaitri ngudi ban ngén han 15 48.099.005.516 48.099.005.516
312 2. Ngudimua tra tién truée ngén han 16 258.903.468.331 256.613.468.331
313 3. Thué va c4c khoan phai nép Nha nude 17 1.077.699.583 1.086.114.708
314 4. Phai tra ngudi lao déng 2.508.368.341 2.044.603.866
315 5. Chi phi phai tra ngén han 18 3.237.278.390 6.460.522.017
319 6. Phaitra ngén han khdc 19 186.910.822.432 186.910.822.432
320 7. Vay vang thué tai chinh ngén han 14 1.050.000.000 4.000.000.000
322 8. Quy khen thudng phic lgi 1.301.863.459 1.336.863.459
330 1L Ngdaihan 26.613.888.111 60.785.067.672
338 1. Vay v ng thué tai chinh dai han 14 26.613.888.111 60.785.067.672
400 D. VON CHU SO HU'U 469.069.877.614 475.061.529.282
410 I Vbn chii sé hitu 20 469.069.877.614 475.061.529.282
411 1. Vén gép ctia chii s& hitu 531.009.130.000 531.009.130.000
4lla Cé déng phé théng ¢ quyén biéu quyét 531.009.130.000 531.009.130.000
412 2. Thing du vén cd phin 11.788.944.000 11.788.944.000
415 3. C6 phiéu quy (10.507.397.490) (10.507.397.490)
418 4. Quy du tu phat trién 10.687.396.552 10.687.396.552
420 5. Quy khac thudc von chi s& hitu 4.378.477.974 4.378.477.974
421 6. Loinhuan sau thué chua phédn phéi (78.286.673.422) (72.295.021.754)
421a LNST chuea phdn phéi Iiiy ké dén cudi nim truée (72.295.021.754) (71.476.760.023)
421b LNST chira phdn phéi nim nay (5.991.651.668) (818.261.731)
440 TONG CONG NGUON VON 998.772.271.777 1.042.397.997.283
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Bao cao tai chinh
Nam tai chinh két thuce ngay 31/12/2020

Céng ty Cé phan Piu tw PVR Ha Noi
S5 143, Ng6 85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N&i

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2020
Mi  CHITIEU Thuyét Nam 2020 Nim 2019
s0 minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 21 393.000.000 1.924.336.333
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu 393.000.000 1.924.336.333
11 4. Gid vbn hang ban 22 520.810.570 608.801.770
20 5. Lginhufn gip vé ban hang va cung cip dich vy (127.810.570) 1.315.534.563
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 23 44.340.592 50.141.416
22 7. Chi phi tai chinh 24 2.751.160.093 (2.745.616.860)
23 Trong do: Chi phi 1Gi vay 1.972.678.767 1.297.953.187
25 8. Chi phi ban hang - -
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 3.160.917.634 4.205.659.083
30 10. Loi nhufin thuan tir hoat ddng kinh doanh (5.995.547.705) (94.366.244)
31 11. Thu nhép khéc 4.338.700 -
32 12. Chi phi khéc 26 442.663 723.895.487
40 13. Loi nhuén khsc 3.896.037 (723.895.487)
50 14. Tong loi nhuin ké todn truéce thué (5.991.651.668) (818.261.731)
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 27 - -
52 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai - -
60 17.Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép (5.991.651.668) (818.261.731)
70 18. Lii co bin trén cb phiéu 28 (115) (16)

Ngudl 14p bidu

o)~

Khtie Thi Thanh Huyén

K& todn trirdng

Khitc Thj Thanh Huyén

Hé Ngi, ngay 09 thing 03 ndm 2021
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Cong ty Cb phdn Piu tw PVR Ha Nji
$6 143, Ng6 85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2020

Ma

01

02
03
05
06
08

09
10
11

12
14
15
17
20

21

27

30

33
34
40

50

60
70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2020

(Theo phwong phdp gidn tiép)

CHI TIEU

Thuyét

Nim 2020

Nim 2019

minh

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhugn trwde thué
2. Diéu chinh cho cdc khodn

- Khiu hao tai san cb dinh va bit déng san dAu tw

- Céc khoan dy phong
Lai, 13 tir hoat déng dau tu
Chi phi 1ai vay

3. Loi nhuidn tir hoat dong kinh doanh truwdc thay doi

vén lieu dpng

Téng, giam céc khoan phai thu
Tang, giam hang tdn kho

Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 13i vay

phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

Ting, gidm chi phi tra trude
Tién l3i vay d3 tra
Thué thu nhdp doanh nghiép da nép

Tién chi khic cho hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sdm, x4y dung tai san cb dinh

va cac tai san dai han khéc

2. Tién thu l4i cho vay, cb tirc va loi nhudn duoc chia
Luru chuyén tién thudn tir hogt dgpng diu tw

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay
2. Tién tra ng gbc vay

Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh

Luru chuyén tién thuin trong nAm

Tién va twong dwong tién diu nim
Tién va twong dwong tidn cudi nim

Ngudi Idp biéu

Khiic Thi Thanh Huyén

VND

(5.991.651.668)
3.781.022.991
1.074.203.490
778.481.326
(44.340.592)
1.972.678.767
(2.210.628.677)

705.577.905
(151.807.150)
2.714.440.259

135.430.539

(35.000.000)
1.158.012.876

44.340.592
44.340.592

2.070.000.000
(3.200.000.000)
(1.130.000.000)
72.353.468

1.415.745.163

VND

(818.261.731)
(1.723.855.602)
1.071.902.674
(4.043.570.047)
(50.141.416)
1.297.953.187
(2.542.117.333)

(1.410.025.170)
(334.263.500)
(1.073.287.398)

130.724.306
(131.383.556)
(255.122.167)

(5.615.474.818)

(9.159.458.363)
50.141.416
(9.109.316.947)

13.803.670.000
(72.918.128)
13.730.751.872
(994.039.893)

2.409.785.056
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Cong ty C6 phin Diu tw PVR Ha Nji Bio cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N¢i Niam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2020

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH N GHIEP
Hinh thérc s& hiiu vén

Cong ty Cb phén Péu tw PVR Ha Noi dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép Cong ty
cb phén sé 0500547376 do S& K& hoach va Piu tu thanh phé Ha Noi cp 14n d4u ngay 17 thang 11 nim 2006, dugc déi
tén thanh Céng ty Cb phin Diu tu PVR Ha Noi theo Gidy ding ky kinh doanh thay ddi 1an thir mudi sdu ngdy 07 thang 08
ndm 2018.

Tru s& chinh clia Cong ty duge dit tai: Sb 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuin, TP. Ha Nai.

Vén didu 1& cia Céng ty 1a: 531.009.130.000 ddng; Twong dwong 53.100.913 ¢ phin, Ménh gia mot ¢d phén 13 10.000
dbng.

Tbng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020 14: 5 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nim 2019 Ia: 11 ngudi.)

Linh vye kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vue x4y dung va kinh doanh bét dong san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh ciia Cong ty 12 x4y dung va kinh doanh bt dong san: Xay dung chung cu, Xy dung nha & va Xay dung
du an Du ljch.

Chu k¥ sén xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky hoat dong sian xuét kinh doanh tai don vi déi v&i cac hoat dong xdy 18p phu thudc vao thoi gian thue hién timg du
an (c6 thé kéo dai trén 12 thédng), dbi véi cac hoat déng kinh doanh khéc thi chu ki kinh doanh théng thudng khéng quéa 12
thang,

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nam tai chinh ¢6 dnh hwéng dén Bdo cdo tai chinh

Trong nam 2020, cic khoan dau tu g0p vbn vao don vi khdc cia Céng ty chua dem lai hidu qua, bén canh dé cic ngudn
vén dé thuc hién cac Dy an gip khd khin din dén mot s6 Dy 4n cia Cong ty bi chdm tién d6 so véi ké hoach xiy dung
ban du 1am cho Céng ty 15 lién tuc trong nhidu nam, dong tién 4m va nhiéu khoan céng ng qué han...

Trude nhitng khé khan nhu trén, bén canh vige tai co ciu bd méay, Cong ty dang tép trung tim kiém céc ngudn vén nhim
tiép tuc trién khai xiy dung Dy 4n CT10-11 Vin Phd. Péi véi Dy 4n Khu du lich quéc t& cao cAp Tén Vién (nay dbi tén
thanh Khu du lich quéc té cao cAp Ba Vi) Cong ty di tim duoc déi twong nhugng lai mét phin dy 4n, Cong ty dang tiép
tuc céc cdng viée c6 lién quan nhim hoan thién hd so phép ly cén thiét d& thyc hién trién khai hofic chuyén nhuong phan
vén, thodi vén... phit hop v6i quy dinh cia phép lut.

Do dé mic dit ¢6 nhitng ddu hiéu cho thay sy tdn tai yéu t6 Ichong chéie chén trong yéu dén dén su nghi ngo déng ké vé kha
niing hoat déng lién tuc cila Céng ty nhung Bdo cfo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020 vAn duge Céng
ty trinh béy trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc.

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan niim ctia Cong ty theo nim duong lich bat du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toén 12 Pdng Viét Nam (VND).
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Céng ty Cd phin Piu tw PVR Ha Nbi Bio cdo tai chinh
S6 143, Ng& 85 Ha Pinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Néi Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

2.2. Chuin mue vd Ché d§ ké to4n 4p dung

Ché dg ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo
Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cita B Tai chinh v& viée sira ddi, bd sung mét sé didu cia
Théng tur s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viée tudn thi Chudn mue ké todn va Ché dg ké todn

Céng ty dd 4p dung cic Chuin muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng din Chuén muc do Nha nuéc di ban hanh.
Céc Béo céo tai chinh dwgc 18p va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg chuin muc, théng tir huéng din thuc hién
Chuén muyc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Téi san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tidn, cic khoan phai thu khach hang va phai thu
khac, cac khoan ddu tu ngén han va dai han. Tai thdi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc xic dinh theo gia
mua/chi phi phat hanh cdng cac chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh .

Tai thdi diém ghi nhan 1in diu, cac khoan ng phdi tra tai chinh duoc xdc dinh theo gia phat hanh cfng céc chi phi phat
sinh lién quan truc tiép dén viéc phéat hanh no phai tra tai chinh do.

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdm céc khoén vay, céc khoan phai tra ngudi bén va phai tra khac, chi phi phai tra. )

Gid iri sau ghi nhdn ban déu
Hién tai chua c6 cdc quy dinh cy thé v& danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.

2.4. Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién bao gém tién mat tai quy, tién gtri ngén hang khéng k¥ han.

Céc khoan twong duong tién 12 c4c khoan ddu tu ngén han cé thdi gian thu hdi khéng qua 03 théng ké tir ngdy déu tu, ¢b
tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh cic lwong tién xac dinh va khong ¢6 nhidu rii ro trong
chuyén dbi thanh tién.

2.5. Cac khoén diu tu tai chinh

Chitng khodn kinh doanh dugc ghi nhén ban dAu trén sb ké toén theo gid gbe, bao gdm: Gia mua céng céc chi phi mua
(néu c6) nhur chi phi méi gidi, giao dich, cung cép thong tin, thué, 1¢ phi va phi ngén hang. Sau ghi nhén ban diu, chimg
khoan kinh doanh dugc x4c dinh theo gid gdc trir di du phong giam gia chimg khoén kinh doanh. Khi thanh Iy hodc
nhuong ban, gia vén ciia chimg khoan kinh doanh dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Cdc khoan ddu tw véo céng ty lién két duge ghi nhan ban ddu trén sb ké toén theo gia gbe. Sau ghi nhan ban diu, gi tri
ctia céc khoan dau tu nady duoc xdc dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Cdc khodn déu ti gép vén vao cde don vi khdc bao gdm: Céc khoan diu tr vao céng cu vén cia don vi khéc khéng cé
quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hwéng dang ké dbi v&i bén duge diu tu. Gid tri ghi sb ban d3u cia céc khoan
diu tu ndy duge xac dnh theo gia g&:. Sau ghi nhan ban ddu, gl4 tr] cta cdc khoan diu tw ndy duge xdc dinh theo gid gbc
trir di du phong giam gia khoan déu tu.
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Céng ty C5 phén Piu tw PVR Ha Ni Bio cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N§i Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Du phong gidm gia céc khoan du tir duoc 1ap vao thdi diém cudi nim cy thé nhu sau:

- Dbi véi céc khoan ddu tu ching kho4n kinh doanh: Cin cir trich 1ap du phong la s chénh léch giita gia gbe cla céc
khoan diu tu duoc hach todn trén s k& toan 16n hon gié tri thi trudng cia ching tai thdi diém 14p du phong.

- Déi v6i cac khoan diu tur vao cong ty lién két: Dy phong giam gid dAu tur dugc I4p khi don vi nhan dau tu phat sinh 15,
cin cir vao Béo cdo tai chinh gin nhét ciia cong ty lién két tai thoi diém trich 1ap du phéng.

- DPbi véi khoan diu tr ném giir 1au dai (khéng phan loai 1a chimg khoén kinh doanh) va khong c6 anh huéng dang ké dbi
v6i bén duoc diu tu: Néu khoan diu tu vao cd phiéu niém yét hoic gié tri hop 1y cla khoan dAu tu duge x4c dinh tin cdy
thi viée 14p du phong dira trén gié tri thi trudng ciia cb phiéu; néu khoan diu tur khéng x4c dinh dugc gié tri hop 1y tai
thoi diém bao cdo thi viée 1ap du phong ciin cif vao Béo céo tai chinh tai thoi diém gin nhét véi thdi diém trich 1ap du
phong ciia bén duge du tu.

2.6. Cac khoidn ng phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, loai nguyén t& phai thu, va céc yéu tb
kh4c theo nhu ciu quéan 1y ciia Céng ty.

Dy phdng no phai thu khé doi dugc trich 1&p cho céc khoan: Ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop ddng kinh té,
cic khé udc vay ng, cam két hop dong hodc cam két no va no phai thu chua dén han thanh toén nhung khé c6 kha ning
thu hdi. Trong d6, viéc trich 14p di phong no phai thu qua han thanh toan dwoc ciin clr vao thdi gian tra no gbc theo hop

ddng mua ban ban ddu, khéng tinh dén viée gia han no gifta cic bén va no phai thu chua dén han thanh toan nhung khéch
ng di 1am vio tinh trang phé san hodc dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bd trén.

2.7. Hang ton kho

Hang ton kho cudi ndm 1a Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tip hop theo timg cong trinh chua hoan thanh holic
chua ghi nhén doanh thu, twong tmg véi khéi luong cong vide con do dang cudi k.

Du phong giam gia hang tdn kho dwgc 1dp vao thai diém cudi nam cin cir theo sb chénh léch giita gi4 géc ciia hang tén
kho 16n hon gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

2.8. Thi san cb dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai sin cb dinh v6 hinh duge ghi nhin ban diu theo gi4 gbe. Trong qué trinh sir dung, tai san cd
dinh hitu hinh, tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gia, hao man liiy ké va gia tri con lai.

KhAu hao tai san ¢d dinh duge trich theo phwong phap dudng thing véi thdi gian khéu hao duge udc tinh nhu sau:

- M4y méc, thiét bi 08 nam
- Phuong tién vén tai 06 ndm
- Thiét bi viin phong 05 nam

2.9. Chi phi x¥dy dyng co' bin di dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gdm céc chi phi dén b gidi phong mit bing, chi phi 14i vay va céc chi phi truc tiép
khac. Chi phi xdy dung co ban d& dang chi dugce tinh khAu hao khi cAc tai san nay hoan thanh va dua vao st dung.

2.10. Hop ddng hop tic kinh doanh (BCC)

Hop dong hop tac kinh doanh (BCC) 14 théa thuan bing hop déng ctia hat holic nhiéu bén dé cing thyc hién hoat dong
kinh té nhung khdng hinh thanh phép nhan doc Iap. Hoat dong ndy ¢6 thé dugc ddng kidm soat bdi che bén gbép vén theo
thoa thudn lién doanh hoic kiém sodt boi mot trong s6 céc bén tham gia.
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Céng ty C§ phin Piu tw PVR Ha Nji Béo cdo tai chinh
S6 143, Ng& 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Néi Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

Theo céc didu khoan thda thuan tai BCC, céc bén cung nhau phan chia 13, 13 theo két qua kinh doanh ctia BCC. Céng ty
thurc hién ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh phin doanh thu, chi phi va lgi nhudn twong tng véi phén
dugc chia theo thoa thudn cia BCC.

Cong ty thuc hién ké toan cho BCC va c6 nghia vu thay mit céc bén khac thuc hién nghia vy ciia BCC véi Ngén sach Nha
nude, thuc hién quyét toan thué va phan b lai nghia vu niy cho cic bén khac theo thoa thudn tir BCC.

2.11. Chi phi tra trudc

Céc chi phi di phét sinh lién quan dén két qua hoat dong sin xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké toan dwoc hach todn vao chi
phi tra truéc dé phan bd din vao két quéa hoat dong kinh doanh trong céc k¥ ké toan sau. D8i v6i chi phi ban hang lién
quan dén Dy 4n CT10 - 11 Vin Pha - Ha Péng, duoc tdp hop trén khoan muc chi phi tra truée va duoc Kkét chuyén vao két
qua san xuét kinh doanh khi dy 4n hoan thanh v ban giao cho khéch hang.

Viée tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vio chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké to4n dugc cin cir vao tinh chit,
mirc d6 timg loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra truéc duge phan bd dan vao
chi phi san xuét kinh doanh theo phwong phép dudng thing.

2.12. Cac khodn ng phii tra

Cac khoan ng phai trad duge theo ddi theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu b khac
theo nhu cau quan ly cia Coéng ty.

2.13. Vay

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg déi tugng cho vay, timg khé wéc vay no va ky han phai tra cua cic khoan vay.
Truwdng hop vay bing ngoai té thi thuc hién theo ddi chi tiét theo nguyén {é.

2.14. Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc diu tu xdy dung hoic san xuét tai san d& dang duoc tinh vao gié tri cia tai san dé (dwoc vén hod) khi c6 du
céc didu kién quy dinh trong Chuin muc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi v6i khoan vay riéng phuc
vu viée x8y dung tai san cb dinh, bt déng san dau tu, 1ai vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thang.

Dbi véi cac khoan vén vay chung, trong d6 cé sir dung cho muc dich ddu tu xay dung ho¥ic san xudt mot tai san dé dang
thi sb chi phi di vay co da didu kién vén hoa trong méi ky ké toan duoc xac dinh theo ty 18 vén hoa déi véi chi phi liiy ké
binh quén gia quyén phiét sinh cho viéc dAu tr x4y dung hodic sin xuét tai sin d6. Ty 1& vbn hoa dugc tinh theo ty 18 1ai
suit binh quén gia quyén cua céc khoan vay chua trd trong nim, ngoai trir cde khoan vay riéng biét phue vu cho mue dich
cd mot tai san d& dang.

2.15. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu di nhén dugc tir ngudi ban hodic d& dugc cung cip cho ngudi mua trong ky bao
cao nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhw chi phi 13i tién vay phai tra duwoc ghi nhin véo chi phi san
xnat, kinh doanh ciia k¥ bao cédo

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phf san xuét, kinh doanh trong nam dugc thyuc hién theo nguyén tic phi
hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong nim. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét todn véi sb chi phi thuc té
phét sinh. $6 chénh l&ch gifta 86 trich trude va chi phi thye t& duge hoan nhép.
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Céng ty Cb phan Diu tw PVR Ha Noi Bdo cio tai chinh
S& 143, Ngé 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N¢i Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

2.16. Vén chii s& hiru
Vén dAu tu ciia chi sé hitu dwoc ghi nhén theo sb vbn thuc gbp ciia chi s hiru.

Thing dir vén cb phin phan 4nh chénh léch giita ménh gi4, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phidu va gia
phét hanh cb phidu (ké ca cac trudng hop tai phét hanh ¢b phiéu qu§) va c6 thé 13 thing dir dwong (néu gid phét hanh cao
hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu) hogic thing duw 4m (néu gia phét hanh thép hon
ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Cb phiéu qu¥ 12 cé phiéu do Céng ty phat hanh va dugc Céng ty mua lai, cé phiéu nay khéng bi hity bo va s& duoc tai phat
hanh trd lai trong khoang thoi gian theo quy dinh ciia phép ludt vé chiing khoan. C6 phiéu quy duge ghi nhén theo gid tri
thyc t& mua lai va trinh bay trén Bang Can di ké toan 13 mot khoan ghi giam Vén diu tu ciia chi s¢ hitu. Gid vén cia cb
phiéu quy khi tai phat hanh hosc khi st dung dé tra b tirc, thudng... duge tinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Loi nhusn sau thué chua phén phdi phan énh két qua kinh doanh (1, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh hinh
phan chia lgi nhuén hoic xir 1y 18 ciia Céng ty. Trudng hop tra cb tire, loi nhuén cho chu s& hitu qua mirc sb lgi nhufn sau
thué chua phén phéi duge ghi nhan nhu trudng hop giam vén g6p. Lol nhuén sau thué chua phén phéi c6 thé duge chia
cho céc nha diu tir dua trén ty 18 gop vén sau khi dwoc Dai hoi dong cd déng phé duyét va sau khi da trich 1ap céc quy
theo Diéu 1& Cong ty va cac quy dinh cua phéap luét Viét Nam.

CA tirc phai tra cho cAc cb dong dugc ghi nhan I3 khoan phai tra trén Bang Can ddi ké toén ctia Céng ty sau khi ¢é théng
béo chia ¢d tirc ciia Hai dbng Quan tri Cong ty va thong bdo ngay chdt quyén nhan ¢b tirc cia Trung tAm Luu ky chimg
khodan Viét Nam.

2.17. Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi déng thai théa man cac didu kién sau:

- Doanh thu duge xdc dinh tuong dbi chic chin;

- C6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d¢;

- Xac dinh duoc ph?m cong viéc dd hoan thanh vao ngay lép Bang cén dbi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cip dich vy dé.

Phin cdng viéc cung cép dich vu di hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phap danh gié cong viéc hoan thanh.

Doanh thu hogt déng tai chinh
Doanh thu phét sinh tir tién 1, tiér} ban quyén, cb tl'{c, loi nhuén duge chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khée dirge ghi nhén khi thoa m&n dong thai hai (?) diéu kién san
- C6 kha ning thu duoc lgi fch kinh té tir giao dich do;
Doanh thu dwgo x4c dinh twong d6i chic chén.

2.18. Gi4 vén hang bén

Gia vén hang ban trong nam duoc ghi nhin phi hop véi doanh thu phét sinh trong nim va dam bao tuan thi nguyén tic
than trong. Céc trudng hop hao hut vét t hing héa vuot dinh miic, chi phi vugt dinh mic binh thudng, hang tén kho bi
mét mét sau khi da trir di phin trach nhiém cua tap thé, c nhin c6 lién quan... duge ghi nhan diy du, kip thai vao gia vén
hang bén trong niim
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Céng ty Cb phin Piu tw PVR Ha Nji Bdo cdo tai chinh
Sb 143, Ngo 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuan, TP. Ha Noi Niam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

2.19. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dwgc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi di vay vén;

- Du phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh, du phong tén thit dAu tw vao don vi khac.

Céc khoan trén duge ghi nhén theo téng ) phaét sinh trong nam, khéng bl trir v&i doanh thu hoat dong tai chinh.

2.20. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoin lai
Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xé4c dinh trén co s& thu nhdp chiu thué trong ndm va thué suét thué TNDN trong nim
tai chinh hién hanh.

b) Thué suét thué TNDN nim hién hanh
Cong ty dugc ap dung mirc thué sudt thué TNDN la 20% dbi véi cac hoat ddng san xuét kinh doanh c6 thu nhép chju thué
TNDN cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

2.21. Lii trén ¢b phiéu

Lii co ban trén c¢b phiéu duoc tinh bing cich chia lgi nhuan hoic 18 sau thué phan bd cho cb dong s hitu b phiéu phd
théng clia Céng ty (sau khi d4 diéu chinh cho viéc trich l4p Quy Khen thuéng, phiic lgi va Quy khen thwéng Ban diéu
hanh) cho s luong binh quén gia quyén ciia sb ¢ phiéu phd thong dang luu hanh trong nim.

2.22, Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hoiic c6 4nh huéng dang ké déi véi bén kia trong viée ra

quyét dinh vé cac chinh sich tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan cia Céng ty bao gém:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gién tlep qua mét hogic nhiéu trung glan, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sy kiém
soat cia Cong ty, hodic cling chung sur kiém sodt véi Cong ty, bao gdm cé cong ty me, cdng ty con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhin truc tiép hoic gian tiép nim quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh huéng déng ké déi véi Cong ty,
nhiing nhén sy quéan 1y chii chdt ciia Cong ty, nhimng thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cic cé nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cic c4 nhén néu trén nim tryc tiép hofic gian tiép phan quan trong quyén biéu quyét hoic cé anh
hudng déng ké t6i céc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cila cic bén lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh, Céng
ty chi y t6i ban chit cia méi quan hé hon 12 hinh thirc phép 1y ciia céc quan hé do.

2.23. Thong tin bj phin

Hogt dong kinh doanh chinh cua Cong ty la kinh doanh bat déng san va difn ra tai Viét Nam, déng thivi Céng ty dang
trong qua trinh dau tu Dy 4n va chua ¢6 Doanh thu tir dir 4n nén Cong ty khéng trinh bay Béo cdo bd phén theo linh vuc
kinh doanh va khu vuc dia 1y.
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Céng ty C6 phan Piu tw PVR Ha Noi Bdo cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Ngi N#im tai chinh két thic ngay 31/12/2020

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Tién mat = 1.374.147
Tién giri ngén hang khong ky han 448.098.631 374.371.016
Cac khoan twong duong tién 1.040.000.000  1.040.000.000

1.488.098.631 1.415.745.163

(i): Tai ngay 31/12/2020: Trong khoan tién giri khong k¥ han va toan b tién giri c6 ky han gdc dudi 3 thang giri tai Ngan
hang Thuong mai TNHH MTV Pai Dwong c6 sb tién 13n luot 1a: 354.756.955 ddng va 1.040.000.000 déng dang bj phong
toa do cé cb ddng, thanh vién Hai déng Quan tri ciia Cong ty trong nam 2014 13 ngudi c6 lién quan dén Cong ty Cd phén
Tép doan Pai Dwong va Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Pai Duong. Ngay 12 thang 04 nam 2018, Ban Tbng Giam
dbc Cong ty di giri Cong vin sb 134/TCKT-PVR, ngay 29 théng 10 nim 2018 Ban Téng Gidm dbc Cong ty tiép tuc giri
Céng vin sb 281/TCKT-PVR d& nghi m& tai khoan phong téa. Ban Téng Gidm dbc Cong ty danh gid khoan tién niy s&
thu hdi dirgc trong twong lai khi ¢é quyét dinh/huéng din cu thé cia Ngan Hang Nha Nude. Do dé, tdn thét (néu c6) anh
hudng téi Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020 13 khéng trong yéu. Theo d6, Ban Téng Gidm dbc
khong trich 18p dy phong tén thit tai san cho khoan tién bj phong téa niy va tiép tuc trinh bay khoan tién nay trén khoan
muyc tién va twong duong tién tai ngay 31/12/2020.
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Céng ty Cb phin Piu tw PVR Ha Noi
Sé 143, Ng6 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Ngi

Bdo cao tai chinh
Nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

- Cong ty Cb Phin Thiét ké Heerim - PVC
- Céngtycd phf“m Gibng gia cim Ba Vi

Trung tim Gizo dich Dit dai va Phat
trién quy dit Ha Noi

Ban didu hanh cdc Dy 4n cia PVC tai
Ha Noi

Coéng ty Cb phin Piu tur va Xay dung
Séng ba

Céng ty C& phdn Piu tr Vin Phu
Building

Cong ty C phin Xay l&p DAu khi Ha
Noi

Céc khoan tra trude ngudi ban khic

. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu ngudi lao dong tién tam tng
Phai thu Céng ty C5 phin Dau tu NNP
Phai thu Céng ty TNHH Kinh doanh
nhi Vinh Hung vé viéc hoan tién d& ndp
do hity hgp ddng mua nha

Phai thu 6ng Pham Québc Anh vé tién
chuyén nhugng cb phan tai Cong ty Co
phén Déu tr Xay lip Dau khi Viét Nam
Phai thu khac

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
- - 720.866.666 =
92.300.000 (92.300.000) 813.166.666 (92.300.000)
31/12/2020 01/01/2020
Gia trj Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
1.278.263.456 - 1.278.263.456 -
9.475.374.339 - 9.475.374.339 i
6.114.446.393 - 6.114.446.393 -
1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
3.435.956.550 - 3.435.156.550 -
22.304.040.738 - 22.303.240.738 -
31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
. - 26.550.000 -
652.565.191 - 652.565.191 -

3.485.940.000

(3.485.940.000)

3.485.940.000

(3.485.940.000)

9.900.000.000  (9.900.000.000) 9.900.000.000  (9.900.000.000)
32.507.584 - 32.507.584 -
14.071.012.775 (13.385.940.000)  14.097.562.775 (13.385.940.000)
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Céng ty C phin Piu tw PVR Ha Noi

S6 143, Ng& 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuan, TP. Ha N6i

Bao cao tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

———— S s R | S

8. NO XAU
31/12/2020 01/01/2020
Gi4 abe Gia tri cod Gi4 obc Gia tri co
& thé thu hdi £ thé thu hdi
VND VND VND VND
- Tbng gia tri cac khoan phai thu, cho vay
quéd han thanh todn hoic chua qua han
nhung khoé c6 kha ning thu héi
+ Cong ty C& Phén Thiét k& Heerim - 92.300.000 e 92.300.000 E
PVC
+ Céng ty TNHH Kinh doanh nha Vinh 3.485.940.000 - 3.485.940.000 .
Hung
+ Ong Pham Quéc Anh 9.900.000.000 . 9.900.000.000 .
13.478.240.000 - 13.478.240.000 -
9., HANG TON KHO
31/12/2020 01/01/2020
Gi4 gbe Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
- Chi phi san xuét kinh doanh dé dang -
+ Dy dn chung cu CTI10-11 Vén Phi, Ha  692.622.568.246 - 692.470.761.096 -
Ding
692.622.568.246 - 692.470.761.096 -
10. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

+ Du 4n Khu du lich quéc té cao cip Tan Vién (i)

(i) Théng tin chi tiét vé Dy 4n:

24.918.942.700

66.075.135.564

24.918.942.700

66.075.135.564

- Tén Dy an: Khu du lich quéc té cao cAp Ba Vi (tén cii 1a Khu du lich quéc té cao cip Tan Vién);
- Dia diém: Khu H Sudi Hai (thudc 3 xi CAm Linh, Tén Linh, Thuy An), Huyén Ba Vi, Thanh Phé Ha Nbi;

- Quy md dy 4n giai doan 1: 113 ha (twong duong véi cit +24,85m) bao gbm 01 san golf 18 hd, cac biét thy nghi dudng,

khu dm thue, khu vui choi, khu tdm linh...;

Téng mirc ddu tu dy kién: 2.565 1§ ddng (theo Gidy Ching nhdn Déu tu);

Ngay 11/07/2020, Hoi ddng Quan trj Céng ty ra Nghi quyét s6 118/NQ-HPQT-PVR quyét dinh nhwrgng 1ai hop déng
thué dat cia cac hd dan tai khu vuc Pao 73 va cac khu vuc lan cén thude ké hoach dé&n ba GPMB Dy 4n Khu du lich
quéc t& cao cAp Tan Vién. Téng dién tich d4t thyc hién chuyén nhuong 12 379.718,4 m2. Ngay 18/07/2020, Céng ty ky
hop ddng nhuong lai toan b tai san trén d4t va khoan lai c4c hop ddng giao khoan cia cac hd din néi trén voi gid tri
bang véi chi phi diu tir 13 43.764.844.664 dong. Cong ty d4 va dang tiép tuc céc cong viée ¢6 lién quan nhm hoan thién
hé so phép Iy cAn thiét dé thyuc hién trién khai hodc chuyén nhuong phén vbn, thoai vén... phtt hop véi quy dinh cta
phép luét.
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Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Nji

Sb 143, Ng6 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bido cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

11. TAISAN CO PINH HUU HINH

Nguyén gia

S0 du ddu nim
A As =

So dw cuoi ndim

Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du ddu nim

- Khau hao trong nim
$6 dir cudi nim

Gia tri con lai
Tai ngay dau nam
Tai ngay cuodi nim

May moc,

Phuong tién van

TSCP dung

thiét bj tai, truyén din trong quan ly Clng
VND VND VND VND
7.044.545.455 2.543.984.909 761.362.677 10.349.893.041

7.044.545.455

2.543.984.909

761.362.677

10.349.893.041

887.703.115
861.486.042

1.689.311.739
162.935.628

707.182.479
19.781.820

3.284.197.333
1.044.203.450

1.749.189.157

1.852.247.367

726.964.299

4.328.400.823

6.156.842.340

854.673.170

54.180.198

7.065.695.708

5.295.356.298

691.737.542

34.398.378

6.021.492.218

- Nguyén gi4 TSCD cubi nam da khéu hao hét nhung vin con sir dung:

12. TAISAN cO PINH VO HINH

2.389.347.586 VND

T4i san ¢ dinh v6 hinh ciia Cong ty tai thoi didm 31/12/2020 12 gia tri phin mém va Website Cong ty ¢6 tdng nguyén
gia 12 423.000.000 ddng, gi4 trj khau hao Ifiy ké dén thoi diém 31/12/2020 13 410.500.000 ddng. Trong do, khéu hao
trong nim [ 30.000.000 déng, nguyén gid tai san ¢ dinh vé hinh cudi nim di khéu hao hét vin con sir dung 12

131.000.000 déng.

13. CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

- Chi phi céng cy, dung cu ch¥ phén b

- Chi phi ban hang cho du 4an CT10 - 11 Vin Phu, Ha Péng
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31/12/2020 01/01/2020
VND VND
81.010.087 216.440.626

7.336.844.946

7.336.344.946

7.417.855.033

7.553.285.572
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Céng ty Cb phin Piu twr PVR Ha Noi
Sb 143, Ngs 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bao cdo tai chinh
Nim tai chinh két thiac ngay 31/12/2020

15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Phai tra ngwdi bén chi tiét theo nha

cung cip cé s6 dw I6m

- Cong ty C phin Pdu tr va Xay dung

Séng ba

- Céng ty C6 phin Thi cong Co gidi va

Lép may Dau khi

- Céng ty C§ phdn Pdu tr Vin Phu -

Invest

- Tdng Céng ty DAu tu Phat trién Ha Téang
b6 thi UDIC - Céng ty TNHH MTV

- Céng ty C& phin Piu twr Vin Phi

- Céng ty Cb Phin Piu tu Kinh doanh
NDP

- Céng ty Cb phén Tu van Diu tr va Xay
dung Huong Giang

- Phai tra c4c dbi tuong khac

b) S6 ng qua han chwa thanh todn

- Cong ty C6 phin Pdu tur va Xy dung
Séng Pa

- Ct:’)ng ty C‘é"o phdn Thi céng Co gidi va
Lap may Dau khi

- Cong ty Cb phin Pdu tw Vin Phu -
Invest

- Tbng Céng ty Pau tu Phét trién Ha Téng
D6 thi UDIC - Cong ty TNHH MTV

- Céng ty Cb phin Piu tur Vin Pha
Building

- Céng ty Cé Phin Pdu tu Kinh doanh
NDP

- Céng ty Cé phin Tu vin Piu tu va Xay
dung Huong Giang
Phai tra cdc déi tugng khac

31/12/2020 01/01/2020
Gié tri S c6 kha Gié tri S6 c6 kha
nang tra ng néng tra ng
VND VND VND VND

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407
4.800.000.000

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407
4.800.000.000

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407
4.800.000.000

14.432,195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407
4.800.000.000

428.806.000 428.806.000 428.806.000 428.806.000
339.299.867 339.299.867 339.299.867 339.299.867
48.099.005.516  48.099.005.516  48.099.005.516  48.099.005.516

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

339.299.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

339.299.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

339.299.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

335.299.867

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

48.099.005.516  48.099.005.516  48.099.005.516  48.099.005.516
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

- Khach hang ing truéc mua cin hd tai Dy dn Van Pha
- Coéng ty C phan Gibng Gia cdm Ba Vi tra truéc tién mua méy méc thanh Iy

26

256.613.468.331
2.290.000.000

256.613.468.331

258.903.468.331

256.613.468.331
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Coéng ty C phin Piu tw PVR Ha Nji
Sb 143, Ngd 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bao cdo tii chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

el B D LD =L

18. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi 1&i vay
- Chi phi do v& ban d6 theo HP 05-2017 ngay 24/12/2017
- Chi phi phai tra khac

19. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Kinh phi cong doan

- Bao hiém x4 hoi

- Baohiémyté

- Bao hiém thét nghiép

- Nhan tién gép vén vao Dy én Van Phu

- Phai tra ¢ tirc ndm 2010 v nam 2011 cho mdt s cb déng

- Phai trd Céng ty C3 phin Pdu tu Xay 1ip Dau khi Viét Nam vé& viéc mua cb
phén ciia Céng ty C3 phan Diu tr X4y l14p Diu khi Viét Nam (PVCI)

31/12/2020

01/01/2020

VND

2.072.351.117
1.104.927.273

VND

5.264.685.652
1.104.927.273

60.000.000 90.909.092
3.237.278.390 6.460.522.017
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
13.525.856 13.525.856
25.170.388 25.170.388
5.265.000 5.265.000
2.340.000 2.340.000

1.396.406.026
18.488.920.850
18.000.000.000

- Phai tra Cong ty C5 phin DAu tu Phat trién Binh An vé viéc ké thira nghia vu khi ~ 105.872.468.579
chuyén nhuong cd phin véi Céng ty Cb phén Khéch san va Dich vu Pai Duong

- Phai tra Cong ty Cb phin T4p Poan Viét Long gbp vén Dy 4n CT10 -11 Vian

Phu Ha Pong (i)

- Phai trd Céng ty C phin PAu tr va Xay l&p Diu khi Sai Gon gép vén Du 4n

CT10 -11 Vin Pha Ha Déng (ii)
- Céc khoan phai tra phai ndp khéc

13.509.761.500

27.300.000.000

2.296.964.233

1.396.406.026
18.488.920.850
18.000.000.000

105.872.468.579

13.509.761.500

27.300.000.000

2.296.964.233

186.910.822.432

186.910.822.432

(D): Theo Hop ddng s 22/2011/HTDT/PVR_VL ngdy 04/07/2011 giita Céng ty C5 phan Pau tu PVR Ha Nbi va Cong
ty C4 phén Tép doan Viét Long vé viéc Hop tic Dau tur thyc hién Dy dn Vin Phi Ha Déng véi cac ndi dung chinh sau:

- Téng mirc dAu tu Dur 4n 14: 1.439.185.242.000 ddng;
- Cong ty Cb phén Téap doan Viét Long g6p 10%;

- Céng ty Cb phén Tap doan Viét Long dugc hudng két qua kinh doanh va chiu rii ro twong tng v&i 10% Doanh thu tir
kinh doanh sin phém ciia Dy 4n sau khi trir di thué theo quy dinh ciia Nha nuée, phi, 1€ phi 1am thi tuc déng ky kinh

danh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao dudng va khoang 2% phi ban hang;

- Tinh dén thai didm 31/12/2020 Cong ty O phan Pan fir PVR Ha Nai d4 nh4n dirge khoan vBn gop thye hién Dy én tir
Céng ty Cb phin Tap doan Viét Long Ia- 13.509 761 500 dng. Hién tai dy 4n dang tam ding trién khai do Céng ty C6
phin Piu tv PVR Ha Noi dang tiép tuc tim kiém déi tac dé g6p von trién khai dy an.

28
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Céng ty Cb phin Piu tw PVR Ha Nbi Béo cdo tai chinh
Sb 143, Ng6 85 Ha Pinh, Thanh Xuéan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi Nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

W R, —

(ii): Theo Hop déng 17/VP/HTPT/PVR_PVC.SG ngay 01/04/2011 giita Céng ty C5 phin Dau tw PVR Ha Noi va Céng
ty Cb phan Péu tuv & Xay lip Déu khi Sai Gon vé& viéc hop tac du tr thuc hién Du 4n Van Phu Ha Déng véi cic ndi
dung chinh sau:

- Téng mirc dAu tir 13: 1.439.185.242.000 déng;

- Cong ty Cé phén Diu tu va Xay lip Déu khi Sai Gon gép 19,5%;

- Céng ty C4 phin Piu tr va Xay l&p Dau khi Sai Gon duge hudng két qua kinh doanh va chiju i ro tuong tng véi
19,5% Doanh thu tir kinh doanh san phém ctia Dy 4n sau khi trir di thué theo quy dinh ciia Nha nuée, phi, 18 phi Iam tha
tuc déing ky kinh danh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao dudng va khoang 2% phi ban hang;

- Tinh dén thoi diém 31/12/2020 Cong ty C6 phin Diu tr PVR da nhén dugc khoan vén gép thuc hién Dy én tir Cong
ty Cb phin Diu tr va X4y 1ip Dau khi Sai Gon 1a: 27.300.000.000 déng. Hién tai du 4n dang tam ding trién khai do
Céng ty Cb phin PAu tr PVR Ha Néi dang tiép tuc tim kiém dbi tac dé gop vén trién khai dyr 4n.
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Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Noi
S6 143, Ngd 85 Ha Binh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N&i

Bdo cao tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

b) Chi tiét vén ddu tw clia chi s& hitu

- Cbng ty C phan T4p doan Pai Duong

- Congty TNHH VNT

- Céng ty Cb phin quan Iy quy PVI

- Ngan hang TM TNHH MTV Déu khi

Toan cau

- Ong Trin Trudng Giang
- Céng ty TNHH MHD Golf
- B3 Bl Th{ Thu Thity

- Ba Tran Thi Thim
- Cb d6ng khéc

- C6 phiéu quy

I3 . . A_X re _r - = - ~ A Ke R o+ - . ~
¢) Cic giao djch vé von véi cdc chii s& hitu va phin phoi ¢o tire, chia lgi nhudn

Von dau fir ciia chi s& hitu
- Von gop dau nam
- Vén gép cudi nam

d) C6 phiéu

S6 lugng cd phiéu ding ky phét hanh

S6 luong cd phiéu dd phét hanh va gép vbn day da

- C6 phiéu phé thong

S luong cb phiéu duoc mua lai

- Cd phiéu phé théng

S6 lwong cb phiéu dang luu hanh
- Cé phiéu phé thong

Ménh gia ¢ phiéu dang luu hanh:
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531.009.130.000
531.009.130.000

Cubi nam Ty 1g Diu nam Tyle

VND % VND %
50.427.000.000 9,50%  50.427.000.000 9,50%
81.519.800.000 1535%  81.519.800.000 15,35%
43.500.000.000 8,19%  43.500.000.000 8,19%
30.000.000.000 5,65%  30.000.000.000 5,65%
27.148.200.000 5,11% 27.148.200.000 511%
27.059.000.000 5,10% 27.059.000.000 5,10%
28.080.000.000 5,29% 28.080.000.000 5,29%
124.830.000.000 23,51% 124.830.000.000 23,51%
106.503.130.000 20,06%  106.503.130.000 20,06%
11.942.000.000 2,24%  11.942.000.000 2,24%
531.009.130.000 100,00%  531.009.130.000 100,00%
Nim 2020 Nim 2019

VND VND

531.009.130.000
531.009.130.000

31/12/2020 01/01/2020
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
1.194.200 1.194.200
1.194.200 1.194.200
51.906.713 51.906.713
51.906.713 51.906.713
10.000 10.000
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Noi
S6 143, Ng6 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

B#o cdo tai chinh
Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2020

e) Cic quy ciia Cong ty

- Quy dhu tu phat trién
- Quy khac thudc vén chi s& hitu

21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vu

22. GIA VON HANG BAN

Gia von cua dich vu dd cung cép

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L3i tién givi, tién cho vay

24. CHI PHI TAI CHINH

L3i tién vay
Du phong / Hoan nhdp dy phong giam gia chimg khoan kinh
doanh vA tén that dau tu

25. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhin céng

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

32

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
10.687.396.552  10.687.396.552
4.378.477.974 4.378.477.974
15.065.874.526 _ 15.065.874.526
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
393.000.000 1.924.336.333
393.000.000 1.924.336.333
Nam 2020 Nim 2019
VND VND
520.810.570 608.801.770
520.810.570 608.801.770
Nam 2020 Nim 2019
VND VND
44.340.592 50.141.416
44.340.592 50.141.416
Nam 2020 Ném 2019
VND VND

1.972.678.767
778.481.326

1.297.953.187
(4.043.570.047)

2.751.160.093

(2.745.616.860)

Ném 2020 Nam 2019
VND VND
491.775 26.640.456
1.682.264.351 2.745.356.069
564.637.704 49.781.820
468.154.286 459.135.675
445.369.518 924.745.063

3.160.917.634

4.205.659.083
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Céng ty C phin Diu tw PVR Ha Nji
S5 143, Ngb 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Néi

Béo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

26. CHIPHIKHAC

Chi phi khéu hao tai san c¢b dinh khéng phuc vu hoat déng kinh doanh
Cac khoan bj phat

27. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhusn k& toan truc thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khdu hao tai san ¢ dink khéng phuc vu hoat déng kinh doanh
- Chi phi phat chdm ngp thué

- Chi phi Idi vay khéng tinh vao chi phi dwoc trie

Céc khoan diéu chinh gidm

- Chuyén 18 nam truce

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai ndp ddu nim
Thué TNDN da ndp trong nim

Thué TNDN ph4i ndp cudi nim

28. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nim 2020 Nim 2019
VND VND

- 443.831.713

442.663 280.063.774
442.663 723.895.487
Nim 2020 Nam 2019
VND VND

(5.991.651.668)
1.973.121.430
442.663
1.972.678.767

(818.261.731)
1.566.750.751
443.831.713
280.063.774
842.855.264
(748.489.020)
(748.489.020)

1.077.699.583

1.332.821.750
(255.122.167)

|
/

1.077.699.583

1.077.699.583

Viéc tinh todn 13i co ban trén cb phiéu c6 thé phan phdi cho céc ¢d dong s& hitu cd phan phd théng cta Céng ty duge thyc

hién dua trén céc sb liéu sau:

Loi nhuan thuén sau thué
Loi nhuén phan b cho ¢ phiéu phd théng
Cb phibu phé théng dang luu hanh binh quén trong nim

L& co ban trén ¢J phiéu

Niam 2020

Nam 2019

VND
(5.991.651.668)
(5.991.651.668)

51.906.713

(113)

VND
(818.261.731)

(818.261.731)
51.906.713

(16)

Cong ty chua c6 du tinh trich Quy khen thudng, phiic Igi v Quy khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhuén sau thué tai

céc thoi diém 1dp Béo céo tai chinh.
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Coéng ty Cb phin Piu tw PVR Ha Noi Bio cio tai chinh
sd 143, Ng& 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

29. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2020 Nim 2019

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vit lidu 11.736.559 53.916.456
Chi phi nhén céng 1.834.071.501  3.052.327.538
Chi phif khéu hao tai san cb dinh 1.074.203.490 628.070.961
Chi phi dich vu mua ngoai 498.154.286 459.135.675
Chi phi khéc bing tién 415.369.518 955.273.723

3.833.535.354 5.148.724.353

30. CONG CUy TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh ciia Céng ty bao gdm:
Gia trj 56 ké toén

31/12/2020 01/01/2020
Gia gbc Du phong Gi4 gbc Du phong
VND VND VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 1.488.098.631 - 1.415.745.163 -
Phai thu khach hang, phai thu khac 14.163.312.775 (13.478.240.000)  14.910.729.441 (13.478.240.000)
Déu tir ngén han 5427.075.622 (4.126.915.622)  5.427.075.622 (3.056.195.622)
Dau tu dai han 17.100.000.000  (3.723.000.000)  17.100.000.000  (6.159.000.000)

38.178.487.028 (21.328.155.622)  38.853.550.226 (22.693.435.622)

Gia tri sb ké toan

31/12/2020 01/01/2020
Ng phéi tra tai chinh VND VND
Vay va ng 27.663.888.111  64.785.067.672
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 235.009.827.948 235.009.827.948
Chi phi phai tra ‘ 3.237.278.390 6.460.522.017

265.910.994.449 306.255.417.637

Tai séan tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugce danh gia lai theo gid tri hop 1y tai ngay két thuc ky ké todn nam do
Théng tr sé 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo cdo tai chinh vi thuyét minh théng tin
d6i v6i cong cu tai chinh nhung khéng dira ra cic hudéng dén twong duong cho viée danh gia va ghi nhan gié tri hop Iy cia
céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich lap du phong ng phai thu khoé doi va dy phong giam
gi4 céc khoan déu tu chimg khoan d& dugce néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quadn Iy 14i ro thi chinh

R ro tai chinh cia Céng ty bao gdm rii ro thi trwdng, rii ro tin dung v riil ro thanh khodn. Céng ty d4 xdy dung hé
théng kiém soat nhdm dam bao sy cin béng & mure hop ly gitta chi phf rii ro phét sinh va chi phf qun 1y rif ro. Ban Téng
Giam déc Cong ty cé trach nhiém theo ddi quy trinh quén 1y riii ro d& dam bao sw cn bing hop Iy giita rii ro va kiém soét
rii ro.

Riii ro thi trudng
Hoat ddng kinh doanh ctia Thué xuét, nhap khéu s& chu yéu chiu riii ro khi ¢6 sy thay dbi v& gia va 1ai sudt.

Rui ro vé gi4:

Céng ty chiu riii ro v& gia ciia cdc cong cu vdn phét sinh tir cac khoan ddu i cé phidu ngén han va dai han do tinh khéng
chéic chiin v& gid twong lai ciia 0b phién déu tur. Céo khoan déu tir 06 phidu dai han dugo ndm giif véi mue dich chién luge
14u dal, tal thol diém két thic ki ké todn niim Céng ty chua cé ké hoach bdn céc khoan ddu tw ndy.
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Céng ty C5 phén Piu tw PVR Ha Noi
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Nbi

Bdo cio tii chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Tir 1 ném tro Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong
xudng dén 5 nim

VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2020
Déu tu ngén han 1.300.160.000 . - 1.300.160.000
Diu tur dai han - 13.377.000.000 - 13.377.000.000
1.300.160.000  13.377.000.000 - 14.677.160.000

Tai ngay 01/01/2020
Déu tu ngén han 2.370.880.000 - - 2.370.880.000
Déu tr dai han - 10.941.000.000 - 10.941.000.000
2.370.880.000  10.941.000.000 - 13.311.880.000

Rui ro vé lai suét:

Céng ty chiu riii ro vé 1ai suét do gi4 tri hop ly ciia cic ludng tidn trong twong lai cia mdt céng cu tai chinh s& bién déng
theo nhiing thay déi cita 13i suét thi trudmg khi Céng ty c6 phét sinh céc khoan tidn giri cé hosic khéng c6 ky han, cac
khodn vay va ng chiu 1i sut tha ndi. Céng ty quan Iy rii ro 13] suét bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thij
trudng dé c6 duoc cdc 14i sudt b loi cho muc dich clia Cong ty.

Rili ro tin dyung

Rui ro tin dung 12 rdi ro ma mdt bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hoic hop ddng khéng c6 kha nidng thuc hién
duoc nghia vy ciia minh din dén tén thét vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 cée rii ro tin dung tir hoat déng san xuét
kinh doanh (cht yéu dbi véi cac khoan phéi thu khéch hang) va hoat ddng tai chinh (bao gém tién giri ngén hang va cac
cong cu tai chinh khac).

Tir 1 ndm tr& Trén 1 ndm Trén 5 ndm Céng
xubng dén 5 nam

Tai ngay 31/12/2020 VND VND VND VND
Tién va céc khoan tuong duwong tién 1.488.098.631 o - 1.488.098.631
Phai thu khach hang, phai thu khac 685.072.775 - - 685.072.775
2.173.171.406 - - 2.173.171.406

Tai ngay 01/01/2020
Tién v cac khoan tuong duong tién 1.415.745.163 - - 1.415.745.163
Phai thu khéach hang, phai thu khac 1.432.489.441 - - 1.432.489.441
2.848.234.604 - - 2.848.234.604

Rili ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gap kho khin khi thuc hién céc nghia vu tii chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan
clia Cong ty chil yéu phét sinh tir viée céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac thai diém déo han khac nhau.

Thoi han thanh todn cia céc khoan ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toén dy kién theo hop déng (trén co s&
dong tién ciia céc khoan gbc) nhu sau:
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Npi Bio cdo tai chinh

Sb 143, Ng& 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N&i Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Tir 1 ndm tré Trén 1 ndm Trén 5 ndm Céng
xubng dén 5 nim
Tai ngay 31/12/2020 VND VND VND VND
Vay vang 1.050.000.000 26.613.888.111 - 27.663.888.111
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 235.009.827.948 - - 235.009.827.948
Chi phi phai tra 3.237.278.390 - - 3.237.278.390
239.297.106.338  26.613.888.111 - 265.910.994.449
Tai ngay 01/01/2020
Vay va ng 4.000.000.000 60.785.067.672 - 64.785.067.672
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 235.009.827.948 - - 235.009.827.948
Chi phi phai tra 6.460.522.017 - - 6.460.522.017
245.470.349.965 60.785.067.672 - 306.255.417.637

Céng ty cho ring mirc do tap trung rii ro di véi viée tra no 1a c6 thé kidm soét dwoe. Cong ty cd kha niing thanh todn cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tidn thu tir céc tai san tai chinh déo han.

31. THONG TIN Bé SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE

a) Cdc khodn tién va twong dwong tién do Cong ty nim giit nhung khong dwge siv dung

Nim 2020 Niam 2019
VND VND
Céc khoan tién va twong duong tién do Céng ty nim giit nhung 1.394.756.955  1.350.781.902

khéng dugc str dung

(i): Tai ngay 31/12/2020: Trong khoan tién giri khong ky han va toan bd tién gu1 c6 ky han gbc dudi 3 thang gui tai Ngén
hang Thucng mai TNHH MTV Dai Duo*ng c6 sb tién 1an luot 1a: 354.756.955 déng va 1.040.000.000 dong dang bi phong
tda do 6 cb déng, thanh vién Hbi ddng Quan tri cua Céng ty trong nim 2014 1a ngudi c6 lién quan dén Cong ty Cb phin
Tap doan Pai Duong va Ngin hang Thuong mai TNHH MTV Pai Duong. Ngay 12 thang 04 ndm 2018, Ban Tong Giam
dbe Cong ty dd glri Cong vin sb 134/TCKT-PVR, ngdy 29 thang 10 nim 2018 Ban Téng Giam déc Cong ty tlcp tuc giri
Cong vin s6 281/TCKT-PVR dé nghi md tai khodn phong toéa. Ban Téng Giam déc Cong ty danh gla khoan tién nay sé&
thu hdi dwoc trong tuong lai khi c6 quyét émhfhucmg dan cu thé cia Ngan Hang Nha Nuo‘c Do d6, tén thét (néu c6) anh
hudng t6i Bo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020 1a khong trong yéu. Theo d6, Ban Téng Gidm dbc
khéng trich lap dy phong tdn thét tai san cho khoan tién bj phong toa nay va tiép tuc trinh bay khoén tién nay trén khoan
muyc tién va tuong duong tién tai ngdy 31/12/2020.

Nim 2020 Nam 2019
VND VND
b) Sé tién di vay thwe thu trong nim
Tien thu tir di vay theo khé wée théng thudng: 2.070.000.000  13.803.670.000
¢) S6 tién da thue tra gbe vay trong nim
Tién trd ng gdc vay theo khé uéc thong thuong; 3.200.000.000 72.918.128
Tién tré no gbc vay qua b trlr cdng ng; 35.991.179.561 -

32. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xy ra sau ngdy két thiic ndm tai chinh doi hoi phai duoc didu chinh hay céng bd trén Béo
cdo tai chinh nay
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Noi

S 143, Ng6 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuan, TP, Ha Nbi

Béo cdo tai chinh
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

33. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Thu nhip Ban Téng Giam dbc, Hbi ddng Quan tri va céc cén b quén ly khac:

Ho va tén

Chire vu

Bui Vin Phu
Khiic Thi Thanh Huyén

Pham Quynh Ly

D6 Duy Dién

Trén Ngoc Biy

Khic Thi Thanh Trdm
L& Thi Thanh Thuy
Pham Thu Thao My

Pham Vin Quyét

Chu tich HDQT (B4 nhiém ngay 11/07/2020)

Chu tich HDQT - K& toén trudng

(Mién nhiém Chu tich HDQT va B nhiém Ké toan
trudng ngay 11/07/2020)

Uy vién HPQT - Phé Téng Giam déc

(Mién nhiém Chi tich HDQT va B nhiém Uy vién
HDQT ngay 21/02/2019)

(Mi&n nhiém Phé Téng Giam déc ngay 25/10/2019)
(Mién nhiém Uy vién HDQT ngay 18/09/2020)

Uy vién HDPQT - Téng Giém déc

Uy vién HDQT

Truéng ban kiém soat (B6 nhiém ngay 08/07/2020)
Trudng ban kiém soét (Mi&n nhiém ngay 08/07/2020)
Thanh vién ban kiém soét - Phy trach ké toan

(Mién nhiém thanh vién BKS va B& nhiém Phuy trach ké
todn ngay 27/06/2019)

(Mién nhiém Phuy trach ké toan ngay 11/07/2020)

(B4 nhiém thanh vién BKS ngay 23/09/2020)

Thanh vién ban kiém soat (Bé nhiém ngay 08/07/2020)

34. SO LIEU SO SANH

Thu nhép Céng ty chi tra

Nim 2020 Nam 2019
VND VND
328.158.000 158.521.167
129.733.000 454.279.459
71.158.000 141.277.708
315.296.500 337.836.500
116.756.000 136.598.
1095.948.000 103.912, o
68.658.000 43.164.00 ",'2
66.693.000 55.000.0008 \ =
e 2=

54.000.000 -

86 ligu so sénh I s6 lidu trén B4o c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019 da dugc Céng ty
TNHH Hing Kiém toin AASC kiém to4n.

Nguwdi 1ip biéu

Khiie Thj Thanh Huyén

K¢ todn truwdng

L)

Khiic Thj Thanh Huyén
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