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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
S8 71 duémg Nguyén Chi Thanh, quan Déng Pa, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM BPOC
Ban Téng Gidm déc Cong ty C4 phin Xay dung Cong Nghiép (sau ddy dugc goi la “Cong ty”) dé
trinh Béo cdo ndy cung véi B4o céo tai chinh tdng hop ciia Cong ty da dugc kiém todn cho nam tai
chinh ket thiic ngay 31/1 2/2020.

HOI DONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
Céc thanh vién Hoi dong Quan trj va Ban Gidm ddc di diéu hanh Céng ty trong nim tai chinh két
thic ngdy 31/12/2020 va dén ngay lap Béo céo tii chinh tdng hop ndy gdm:

Hoi d&ng Quan tri
B4 nhiém ngay 20/06/2020

Chu tich
Mién nhiém ngay 20/06/2020

Ong D& Tién Loi
Ong Nguyén Huy Thanh Chu tich
Ong D3 Xuén Pirc Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Hai Thanh vién
Ong Nguyén Minh Tan Thanh vién
Thanh vién

Ong Trin Quang Hién

Ban Kiém soit

Ong Nguyén Hung Vi L Trudng Ban

Ong Pham Viin Pha Thanh vién

Ba Luong Thi My Nhung Thanh vién

Ban Gidm déc va Ké > todn trudng

Ong Nguyén Minh Tén Giém déc

Ong Nguyén Thanh Hai Phé Giam déc

Ong P& Xuin Pirc Phé Gi4m déc
Phé Gidm ddc

Ong Trin Quang Hién
Ké toan truéng ctia Cong ty 1a Ong Trinh Xuén Pao
CAC SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Ban Gi4m décKC6nxg ty kha'mg dinh ring khéng c6 su ki¢n ndo sau ngay két thitc nam tai chinh c6 anh
huéng trong yeu, can phai diéu chinh hogc cong bo trong Béo cdo tai chinh tong hop nay.

KIEM TOAN VIEN
Bio c4o tai chinh téng hop kém theo dugc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4m déc Céng ty c6 trach nhiém 1ap Bao cdo tai chinh tong hop cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2020 phan 4nh mét céch trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cling nhu Két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Céng ty trong niam. Trong viéc 14p Béo céo tai chinh

tbng hop ndy, Ban Gidm d6c dugc yéu cau phai:
Lua chon c4c chinh séch ké toén thich hop va p dung céc chinh sich d6 mét cich nhét quén;

Pua ra cdc phan dodn va uée tinh mdt cach hop ly va thén trong;
o Thiét ké va thc hign h¢ théng kiém sodt ndi b mGt cdch hiru higu cho mye dich lap
bao cdo tai chinh tdng hop hop Iy nhim han ché riii ro va gian l4n.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
86 71 dwémg Nguyén Chi Thanh, quin Déng Da, Ha Noi
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o BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP)
s

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC (TIEP)

e * Néurd céc nguyén tic ké todn thich hgp c6 duoe tudn thil hay khong, c6 nhimg ap dung sai lé&ch
- ‘ trong yéu can dugc céng bé va giai thich trong Béo c4o ti chinh téng hop hay khong;
C 2 * Lép Bio cdo tai chinh tong hop trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring
lfl = Céng ty sé tiep tuc hoat déng kinh doanh.
- Ban Giém déc x4c nhan ring Cong ty da tudn thit céc yéu cAu néu trén trong viéc 1ap va trinh bay Béo

(mat cdo tai chinh téng hop.

if.' Ban (ilém.déc Céng ty chiu trich nhiém dam béo ring sd sich ké toéin dugc ghi chép mét céch phit

fa = hop d€ phan 4nh mdt céch hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thoi diém ndo va dam bao

N ring Béo c4o tai chinh tong hop tuén thit cdc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d0 ké toan doanh

= nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh

(B t(?ng hop. Ngf)fu ra, Ban Gidm déc ciing chiu tréch nhiém dam béo an toan cho tii sin ciia Cong ty va

e =S ]\g] vdy thyc hién cdc bi¢n phap thich hop dé ngan chin va phét hién cic hanh vi gian 1gn v sai pham

= ac.

=] :

= & CAC CAM KET KHAC

s ' . : .

il Hi déng quin trj va Ban Téng Gi4m déc cam két ring, Cong ty da tuan thil viéc cong bo thong tin

[ = ttll:?o quy dinh ciia B9 Tai chinh huéng din vé viéc cong b théng tin trén thj tredong chimg khodn, cu
(M

(TR

Trong giai doan tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2020, Céng ty 4p dung quy dinh tai Thong

tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 clia Bd Tai chinh vé viéc cong bo thong tin trén thi

trudmg chimg khoén; Nghij dinh s 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 ctia Chinh phu huéng dan

v& quén trj Céng ty 4p dung di véi Céng ty Dai chiing va Thong tu s6 95/2017/TT-BTC ngay

22/09/2017 clia Bo Tai chinh huéng dan mét s diéu ciia Nghi dinh 71/2017/ND-CP.

inh tai Thong tu s& 96/2020/TT-BTC ngay

e Tir ngly 01/01/2021, Céng ty 4p dyng quy dinh :
16/11/2020 ciia Bo Tai chinh vé viéc cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoén; Nghi dinh

sb 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hinh mét s6 diéu cia
Luit chimg khoan s6 54/2019/QH14 va Thong tur s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia B
Tai chinh huéng din mdt sé diéu vé quan trj cong ty 4p dung ddi véi cong ty dai ching.

m.. cho Ban Gidgm déc,

Nguyén Minh T4n
Gidm déc \_
Ha Ngi, ngay 22 than;




UH! ' CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU’ VAN UHY

sé: $6 r021/umY-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh tong hop cia Cong ty C6 phan Xay dung Cong Nghi¢p
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Kinh giii: Cic cd dong, Hol ddng Quin tri va Ban Giim déc
Céng ty C6 phan Xdy dung Cong Nghiép

Chiing t6i da tién hanh kiém toén Béo cdo tai chinh tdng hop ctia Cong ty C6 phan Xay dlmg Cong
Nghiép (sau day goi tit 1a “Cong ty”) dugc lap ngay 22 thang 03 nam 2021, tir trang 06 dén trang 44
kém theo, bao gom: Bang Can ddi ké toan tong hQ’p tai ngay 31/12/2020, Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh téng hop, B4o céo Luu chuyen tién té tng hop cho nim tai chinh két thic cing ngay va

Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop.

Trich nhiém ciia Ban Gidm dbc

Ban Gidm dbc Cong ty chiu trich nh1<;m vé v1éc 1ap va trinh béy trung thyc va hop ly Béo céo tai
chinh téng hop cia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén vne,c lap va trinh béy Béo céo tai chinh tong hop va chiju trach nhi¢m
vé kiém soat an bé ma Ban Giam d6c xé4c dinh 1a cin thiét & dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao

céo tai chinh tng hop khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoic nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i lé duara y kién vé Béo céo tai chinh tong hop dua trén két qua cua cuoc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kidm toan theo c4c chuén myc kiém toan Vl§t Nam. Cac chuin
muyc ndy yéu cau ching téi tudn thu chudn myc va cic quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ke hoach
va thue hién cudc kiém todn dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu Bio cdo tai chinh tdng hop

ciia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thuc hién céc thu tuc nhim thu thap céc bang chimg kiém toan vé céc
s6 liéu va thuyét minh trén Béo c4o tai chinh tong hgp. Cac thi tuc klém toén dugc lya chon dua trén
xét doan ctia kiém to4n vxen, bao gdm d4nh gi rti ro 6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh tong
hop do gian 1an hoic nham lan. Khi thu'c hién danh gi céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi by ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh t6ng hop trung thyc, hop
Iy nham thlet ke céc thu tuc kiém toan phu hqp v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khong | nhim muc dich
dura ra y kién vé hiéu qua ciia kiém sodt ni by cita Cong ty. Cong viéc kidm todn ciing bao gém danh
gla tinh thich th ctia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y ctia cac ude tinh ké toan
ctia Ban Gidm doc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé Béo cdo til chinh téng hop.

du va thich

Chung t6i tin tuong ring c4c bang chimg kié
hop dé 1am co s& cho ¥ kién kiém toan c

Tru sé:
Toa nha Rotnan




BAO CAO KIEM TOAN PQOC LAP (TIEP)

Y kién ciia Kiém toAn vién
Theo y kién ctia chiing t6i, Bio céo tai chinh téng hop kém theo d phan 4nh trung thyc va hop 1y,
trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh tdng hop ciia Céng ty Cé phin X4y dyng Cén Nghiép
tai ngay 31/12/2020 ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh téng hop va tinh hinh Iuu chuyen tién t
t6ng hop cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hgp véi chuan myc ké toan, ché dé’ké toén doanh
nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay Béo cdo ti chinh.

Pham Gia Pat Lé Quang Nghia
Phé Téng Gidm dbc Kiém todn vién

Gidy CNDKHN kiém tosn s6 0798-2018-112-1  Gihy CNPKHN kiém toan sé 3660-2021-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 22 thang 03 nam 2021



TONG TAI SAN

CéONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
S0 71 Nguyén Chi Thanh, quan Déng Pa, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Tai ngay 31/12/2020
TAI SAN Ma s§ Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 187.414.482.078  246.731.231.117
né"; va cdc khoin twong duong tidn 110 4 67.474.877.224  128.294.186.702
Tién 111 7.635.838.869 18.631.044.659
Cdc khoan twong dwong tién 112 59.839.038.355  109.663.142.043
Diu tir tai chinh ngin han 120 6 316.693.600 10.218.101.500
Chirng kho4n kinh doanh 121 6.1 116.693.600 116.693.600
Dy phong gidm gi4 ching khoan kinh 122 - (60.748.100)
doanh
Diu tr ném giir ¢n ngay déo han 123 6.2 200.000.000 10.162.156.000
130 71.378.887.249 58.795.570.267

Céc khodn phii thu ngin han

Phii thu ngén han ctia khach hang 131 7 69.256.342.589

1.814.747.152

Tra truée cho ngudi ban ngin han 132 11
Phai thu ngén han khéc 136 9 1.656.173.616
Dy phong c4c khoan phai thu ngfin 137 10 (1.348.376.108)
han khé doi
Hang tén kho 140 8 47.828.053.726
Hang tdn kho 141 47.828.053.726
Tai san ngin han khac 150 415.970.279
Chi phi tra truéc ngén han 151 5 64.673.945
Thué GTGT duge khiu trir 152 351.296.334
TAI SAN DAI HAN : 158.910.313.200
Tai sdn cb dinh
Tai san ¢4 dinh hiru hinh
- Nguyén gid 75.844
- Gid tri hao mon lup ké = (50.236.877.752)
Tai sén ¢ dinh v6 hinh 227 12 19.841.471.994
- Nguyén gid 228 24.785.465.629
- Gid tri hao mon lup ké 229 (4.943.993.635)
Bit djng sin diu tu 230 14 78.440.409.050
- Nguyén gid ‘ 1 :
- Gié trj hao moén luy ké
‘Tai sdn dé dang dai han

Chi phi x4y dyng co ban & dang
Tai sén dai han khéc '
Chi phi tra truée dai han

56.215.153.871
1.829.228.131
4.192.250.993

(3.441.062.728)

49.345.426.672

49.345.426.672
77.945.976
16.989.669
60.956.307

165.559.179.820

84.202.208.293
63.992.239.879

112.595.772.208
(48.603.532.329)
20.209.968.414
24.785.465.629
(4.575.497.215)
80.252.545.598
83.606.458.334
(3.353.912.736)
767.801.036
767.801.036
- 336.624.893
1336.624.893

0.410.937
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

l/"?ﬁ
o CONG TY CO PHAN XA
b -~ Sé < HAN XAY DUNG CONG NGHIEP
:[ = 71 Nguyén Chi Thanh, quin Béng Pa, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
T
| e ~ ¢
g BANG CAN POI KE TOAN TONG HOQP (TIEP)
- Tai ngay 31/12/2020
| NG
s UON VON Ma s6 Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
: ~ g . : ) minh VND VND
—a No A 300 195.689.587.933  253.242.509.630
& = ‘;’ :_g“"". agn } b 310 82.413.760.619  138.760.996.031
oS aitrd nguol bénngas heng 311015 7.189.840.281 18.683.412.860
il Ng“:" P truée ngan han 312 3.633.107.494 522.010.995
T ::_U_e vi cdo khodn phéingp Nhi nuée 313 16 3.993.958.628  54.009.894.335
— fu ':rfi ng}fm ‘lao dong 314 5.396.775.741 5.350.457.605
= Chi phi phai trd ngan han 315 g 3.287.615.632 5.741.712.507
— Doanh thu chua thye hito naor KA SR 2.257.393.328 3.065.034.473
— Phai trd ngan han khic 319 21 47.113.536.317 39.814.561.700
T Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 17 1.558.500.000 2.212.000.000
= = Dy phong phii tra ngan han 32120 - 162.871.567
b Quy khen thudng, phic loi 322 7.983.033.198 9.199.039.989
= = N dai han 330 113.275.827.314  114.481.513.599
— Doanh thu chua thire hién dai han 336 19 903.333.334 925.916.668
<= Phai tra dai han khac 337 21 59.194.739.714 59.143.239.714
| Dy phong phai tra dai han 342 20 53.177.754.266 54.412.357.217
| VON CHU SO HOUU 400 150.635.207.345  159.047.901.307
<= Vén chii s& hiru 410 22 150.635.207.345  159.047.901.307
| Vén gép ciia chi s& hiru 411 38.000.000.000 38.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c quyén biéu  41la 38.000.000.000 38.000.000.000
= = quyét
= Vén khac cua chii s& hiru 414 47.377.805.451 47.377.805.451
= Quy ddu tu phét trién 418 39.693.662.898 37.571.930.759
pe = Loi nhugin sau thué chua phan phéi 421 25.563.738.996 36.098.165.097
VR - LNST chuca phdn phdi liy ké dén 421a 11.149.845.283 12.260.472.366
= = cudi ndm triece
| - LNST chua phdn phé‘i nam nay 421b 14.413.893.713 23.837.692.731
o
%= TONG NGUON VON 440 346.324.795.278  412.290.410.937
e
- 3 Ni, nga nam 2021
E= = Ha Ngi, ngay 22 thang 03
. T i A :
=] Nguoi Iap biéu K& todn trudng
=
=== Nguyén Khinh Chi Trinh Xufn Dao
(o
=== -
/ = 5 p ” ;. ¥
Cdc Thuyét minh dinh %kem la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh tong. hop nay

==




L CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
R;,.f—»"ﬁ S8 71 Nguyén Chi Thanh, quin Péng Pa, Ha N§i Cho nim tai chinh ké; sf‘;gg%
= BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
& (Theo phwong phip trie tiép)
[”,-629 Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020
PR | Chi tiéu Ma Thuyét Niam 2020 Nim 2019
L8 s6 minh VND VND
(N
I Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
/d;';s Tién thu tir ban hang, cung c4p dich vu va 1 104.942.499.290  217.281.836.836
Ll doanh thu khac
@fs Tién chi tra cho ngudi cung cép hang hod 2 (106.041.673.440) (75.214.494.534)
va dich vu
i —~ Tién chi tra cho ngudi lao dong 3 (9.706.773.054)  (11.898.576.635)
g Thué Thu nhip doanh nghiép d4 ndp 5 (4.341.451.216)  (11.112.877.477)
. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 6 10.454.601.447 12.796.714.508
= | Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 7 (69.037.487.236)  (96.937.934.125)
LA Luu chuyén tién thuin tir hoat djng 20 (73.730.284.209) 34.914.668.573
E,i =] kinh doanh
s Luru chuyén tidn tir hoat djng diu twr
T = Tién thu thanh Iy, nhuong ban TSCD va 22 522.624.000 5.719.011.691
e | cdc tai san dai han khéc ‘
=8 Tién chi cho vay, mua cic céng cu ng 23 (200.000.000)  (10.000.000.000)
,:.--'r_fs ctia don vj khic Y
b Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu 24 10.162.156.000 -
e oy ng ctia don vj khéic
Tién thu lai vay, cb tirc va lgi nhuan duge 27 4.914.900.231 5.655.919.864
,;;:3 chia
Luu chuyén tidn thuin tir hoat dgng ddu 30  15.399.680.231 1.374.931.555

] tur

Luu chuyén tién tir hoat dén

: Tién thu tir di vay
= Tién tra ng gbc vay )
- Cb tirc, loi nhufn d3 tra cho chi
= Luru chuyén tién thuin tir hoat ¢
chinh

Luru chuyén tién thudn trong nim

184.968.000
(5.455.890.407)
(17.963.975.500)
(23.234.897.907)

13.054.702.221
115.239.484.481

| 128.294.186.702




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP 2
S6 71 Nguy&n Ch{ Thanh, quin Qng Pa, HaA N§i Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP :
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc dong thdi véi Bdo cdo tai chinh téng hop)

1.
1.1

1.2

1.3

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THU'C SG HU'U VON

Céng ty C6 phin Xay dung Céng Nghiép, (sau diy goi tit la “Cong ty”) 1a Cong ty ¢ phin
duoc chuyén déi tir Doanh nghiép Nha nuéc theo Quyét dinh s%) 3081/QP-UBND ngay

02/08/2007 ciia Uy ban Nhan dan thanh phé Ha Nbi.

Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh ln diu sé 0103018906 ngay
08 théng 08 nam 2007, thay ddi lin thir tim ngay 08 thing 08 nim 2016 do S& Ke hoach va

Déu tr thanh phé Ha Nbi cép.

Vén diéu 1é thyc gép theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cia Céng ty dén ngay
31/12/2020 1a 38.000.000.000 ddng chia thanh 3.800.000 cb phin v&i ménh gia cd phén la
10.000 ddng/cb phan. Trong d6, Téng Cong ty DAu tu phat trién ha tang DS thj UDIC — Céng
ty TNHH MTV gép 30.068.000.000 ddng, chiém ty 1& 79,12%, cic cb déng khéc gép

7.932.000 ddng, chiém ty 16 20,88%.

Ngay 22/03/2016, Cong ty dugc chip thun dzng ky giao dich ¢ phiéu tai S& giao dich Chimg
khodn Ha Néi (HNX) v6i mi giao dich 1a ICC (giao dich trén thj trudng Upcom).

Tdng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2020 12 120 ngudi (tai ngay 31/12/2019 12 94
nguoti).

LINH VU'C KINH DOANH

Cong ty hoat dong trong linh vye x4y dung.

NGHANH NGHE SAN XUAT KINH N

Nganh nghé sin xuit kinh do

- Xay dung cong trinh c
Xay dung cong trinh

LOLLE



BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
86 71 Nguy&n Chi Thanh, quin Déng Pa, Ha Noi
TONG HQP (TIEP)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH : -
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dwgc doc dong thot véi Bdo cdo tai chinh tong hop)
DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.
CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

1.4
Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudmg ctia Céng ty dugc thyuc hi¢n trong thdi gian khong

qua 12 thang.

15 CAU TRUC DOANH NGHIEP
Tai ngay 31/12/2020, Céng ty ¢ céc don vi hach ton phy thugc va phan cdp quan 1y nhu

sau:
- Vin phong Céng ty bao éém: Vin phong Cong ty va Ban Quan Iy nha va van phong cho thué.

Céc chi nhinh dugc thanh 14p theo Quyét dinh s6 04/2010/QP ngay 29 théng 04 nim 2010
va hoat dong theo Quy ché 5 chirc hoat dong va phén cip quén ly sén xuat kinh doanh ctia
Xi nghiép tryc thugc ngay 29/04/2010 ban hanh kém theo Quyeét dinh s6 04/2010/QD ngay

29/04/2010, gom:
e Xinghiép Xdy dung 4 — Chi nhanh Cong ty;
e Xinghiép Xay dung 5 — Chi nhinh Cong ty;

e Xinghiép Xay dung 6 — Chi nhanh Cong ty;

e Chi nh4nh Céng ty C5 phin X4y dung Cong nghiép - Thuc hién Dy 4n Té hop chung cu cao
ting va dich vu khu dt NO4 Khu d6 thi méi Péng Nam dudng Trin Duy Hung. Chi nhinh
hoat déng theo Quy ché hoat dong va Quy ché tai chinh ctia Hoi dc‘n}g hgp danh ngay
03/12/2009 va su tiy qu¥én ctia Chi tich Hoi ddng quén trj Cong ty C6 phan Xy dung Cong
nghiép tai Quyét dinh s6 124A/2010/QD-HDQT ngay 12/05/2010. Theo d6, Chi nhanh thay
mit Céng ty C phan Xiy dyng Cong nghiép giao dich véi cac d6i tic, ngan hang, céc co
quan chirc nang va dimg tén ky két cic hop dong ciing nhu moi van ban, gidy t& lién quan den
Du é4n trong sudt thdi gian trién khai thuc hién. Pai dién phap ludt, ké toan trudng ctia Chi
nhénh Céng ty Cé phan X4y dung Céng nghiép do Hoi dong hop doanh bd nhiém tai Quyét

dinh sb 20/QD-HPQT ngay 03/12/2009.
" TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH TONG

1.6
) HQP
Céc thong tin, dir liéu, sb liéu twong (mg trong Béo céo tai chinh tong hop ciia Cong ty cho nim
tai chinh két théic ngay 31/12/2020 dugec trinh bay Ia céc théng tin, di liéu, s6 liéu mang tinh so
sénh.
2. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

2.1
Céng ty 4p dung c4c Chun myc ké ton Viét Nam, Ché d9 ké toan doanh nghi¢p ban hanh
theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cia B Tai chinh huéng din Ché do
ké toén Doanh nghiép va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cuia Bd Tai chinh

sira ddi, bd sung mot s6 diéu cia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Béo cdo tai chinh tdng hop kém theo khdng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qué hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ theo cac nguyén tc va théng 18 ké toan duge

chﬁp nhén chung tai cdc nude khac ngoai Viét Nam.
11
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SC‘ONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
071 Nguyén Chi Thanh, quén Déng Pa, Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CA0Q TAI CHINH TONG HQP (TIEP)

2.

2.2

2.3

3.1

3.2

33

3.4

- (Cde thuyét minh nay 1a b phdn hop thank va cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink 16ng hop)

CHUAN MUC VA CHE B( KE TOAN AP DUNG (TIEP)
NAM TAI CHINH

gam tai chinh clia Cong ty bit dau tirngay 01 théng 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nim
311;?!21/% (;;C(;l Bdo cdo tai chinh tong hop nay dugc 1ap cho ndm tai chinh két thic ngay

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Béo cdo tai chinh tong hop ciia Céng ty duoc Idp va trinh bay dim bao tuan thil yéu cu ctia
cac Chuin myc ke ton Viét Nam va Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan den viéc 1dp va trinh bay Béo c4o tai chinh tdng hop.
Rf‘éng Chu;lfl myc ké todn s6 28 — Béo céo bf phén chua dugc Cong ty 4p dung trong viéc
trinh bay Béo c4o tai chinh tong hop nay.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

S‘e%u day léxnhﬁ'ng chinh sach ké todn quan trong dugc Cong ty 4p dung trong viée ldp Béo cdo
tai chinh tong hop nay:

CO SO, MUC PICH LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Bdo céo tai chinh tong hop ciia Céng ty dugc 1ap trén €0 s& tong hop Béo céo tai chinh ctia
Cong ty va cac Chi nhénh. Céc giao dich ndi bd va sé du ndi bd gitta Cong ty vdi cac Chi
nhanh da duge loai trir khi 1dp Béo céo tai chinh téng hop.

CONG CU TAI CHINH

Riénxg Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B§ Tai chinh huéng din 4p dung
Chuén myc ké to4n Quéc té vé trinh by béo cdo ti chinh téng hop va thuyét minh thdng tin
ddi vé&i cong cu tai chinh chua dugc Cong ty 4p dung trong viéc trinh bay bio céo tai chinh
tong hop ny.

UGC TINH KE TOAN

Viée 14p Bdo céo tai chinh tong hop tudn thil theo céc Chuin myc Ké todn Viét Nam yéu cu
Ban Gidm déc phai c6 nhimg wc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 ligu bdo céo vé céc khoan
cong ng, tai san va viée trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay léP Bdo céo
tai chinh tong hop ciing nhu céc s6 ligu bdo cio vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tii
chinh. Két qua hoat ddng kinh doanh thyc té c6 thé khac véi céc uéc tinh, gia dinh dit ra.

NGOAI TE

Ty gi4 dé quy ddi cac giao dich phat sinh trong ky bing ngoai t¢ la ty gid giao dich v&i Ngén
hang TM noi Céng ty c6 giao dich d6 tai thdi diém phat sinh.
Ty gi4 khi danh gi4 lai c4c khodn myc tién té c6 géc ngoai t& tai thoi diém 1dp B4o cdo tai
chinh tdng hop 14 ty gi4 cong bd ciia Ngan hang TM noi mé tai khoan ngoai té d6 tai thoi
diém 14p béo co tai chinh. Trong d6:
- Ty gi4 khi dnh gi lai cac khoan myc c6 géc ngoai té dugc phén loai 1a tai san 14 ty gia
mua vio ciia Ngan hang TM noi mé tai khodn ngoai t€ d6 tai thoi diém ldp béo cdo tai
chinh.
Ty gi4 khi dénh gid lai céc khodn myc c6 goc ngoai t€ duge phan loai 1 ng phai trd [a ty
gi bén ra clia Ngén hang TM noi mé tai khoan ngoai té d6 tai thoi diém 1ap béo cdo tai
chinh.

12
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anh, quin Déng Pa, Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

(ICHa'cUthY ET MINH BA0 CA0 TAI CHINH TONG HOQP (TTEP)
uyet minh nay 1a bé phn hgp thinh va cén duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh t6ng hop)

33

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tlénlé hv ‘A X - ’ < AT RPN “a ’ - oA . qio iaa
B o r; t]ieE:l:l:n tf)tng .hqp~ph.an anh toan b? S0 Een l}l.gn c6 cia doanP ngh‘xgp tai thoi diém bao
. 1’“ e at tai quy cia floanh nghiép, tien glri ngén hang khong ky han, dugc ghi nhén

3P Do cdo theo dong Viét Nam (VND), phit hgp véi quy dinh tai Luit K& toan sé

88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 hiéu Iyrc thi hanh k& tir ngay 01/01/2017.

Cac khcian‘ tuo?lg d}rong tién 1a céc khoan du tu ngn han c6 thdi han thu hdi khong qua 3
thing ke tir ngdy dau tu, c6 kha nang chuyén d3i dé dang thanh mét luong tién xdc dinh va
khon;g ¢0 rii ro trong chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo céo, phi hop véi quy dinh ctia
Chuan myc ke toan Viét Nam s& 24 — Béo c4o lwu chuyén tién té. .

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Chimg khodn kinh doanh

C’hl’n‘lg khoénhkinh doanh 12 céc loai chimg khoan Céng ty nim git vi myc dich kinh doanh
tire 1a duge Cong ty mua vao, bén ra dé kiém 10i. Cong ty dang ném giit cac loai chimg khoén
kinh doanh gém:

- C4 phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudng chimg khoén;
- Céc loai ching khoén va cong cu tai chinh khac.

Ching khoén kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gi géc, bao gdm: Gia mua cong (+)
cdc chi phi lién quan tryc tiép (néu c6) nhw chi phi méi gidi, giao dich, cung cip thong tin,
thué, 1& phi va phi ngan hang... Thoi diém gh] nhan cac khoan chirng khoan kinh doanh 1a
thi diém nha dau tir ¢6 quyén s hitu, cu thé nhu sau:

- Chimg khoan niém yét dugc ghi nhn tai thdi diém khép 1énh (T+0);

- Chimg khoén chua niém yét dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s& hitu theo
quy dinh ctia phap luat.

Tién 1, cb tirc va lgi nhuin cia cac ky trude khi chimg khoan kinh doanh duge mua duge
hach toén gidm gia trj ctia chinh chimg khoén kinh doanh dé. Tién 14i, cb tirc va loi nhuén cla
cac ky sau khi chimg khoan kinh doanh dugc mua duge ghi nhin doanh thu. C8 tirc dugc
nhan béng ¢b phiéu chi duge theo doi s6 Iwgng cb phiéu ting thém, khong ghi nhan gid trj cd
phiéu nhén duge.

Dy phong giam gia chimg khodn kinh doanh dugc lép cho timg loai chimg khoan dugc mua
bén trén thj trudng va ¢6 gié trj hop 1y trén thi trudmg thap hon gia gbe. Gid trj hop Iy cia

chimg khoan kinh doanh niém yét trén thj trudng ching khoén hoc dugc giao dich trén san
UPCOM dugc x4c dinh theo gia dong cira tai ngdy gin nhét c6 giao dich tinh dén thoi diém

* khéa sb lap bao cdo tai chinh tong hop.

Trudng hop chimg khoan kinh doanh chwa niém yét, chwa dang ky giao dich hoic da niém
yét trén thj trudng ma khong c6 gid giao dich trong vong 30 ngay trude ngay trich ldp dy
phong hoiic tai ngay trich ldp dy phong, chimg khodn bj hily niém yét hodic bj dinh chi giao
dich hogc bi ngimg giao dich thi ‘viéc xac dinh mirc trich 1p dy phong twong ty nhu trudng
hop dau tir vao cac don vi kinh te khéc.

13
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S(?667NG TY=CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
1 Nguyén Chi Thanh, quin Déng Da, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim ti chinh két thic ngay 31/12/2020

mETt MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP)
uyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh tong hop)

3.
3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KF. TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN DAU TU CHINH (TIEP)

Té.ﬂg giérnséduphén s .r » ’ . A .o ’ = .
18, glam 5o dy g giam gia chimg khoan kinh doanh can phai trich lap tai ngay khoa
$0 1ap béo cdo tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh. o
Dau tu ndm giir dén ngay ddo han

. - A < o \ .
Cac khoan dau tr ndm giir dén ngay ddo han bao gdm c4c khodn dau tu ma Cong ty c6 ¥ dinh

va k.hz'i n:'mg ném gilr dén ngay ddo han. Cic khoan dau tr ném giir dén ngay d4o han 1a cic

khoan tién giri ngan hang c6 ky han. .

CAC KHOAN PHAI THU

1((:1?? éql_oan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir i cac khoan dyr phong phai thu
6 doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu duge the hién theo nguyén tic sau:

Phai thu clia khéch hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét throng mai phat
sinh tir giao dich c6 tinh chit mua — ban giita Céng ty va nguoi mua la don vi ddc lap véi

Cong ty.

Piléi thu khac phan 4nh c4c khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan

den giao dich mua — ban.

Du phong ng phai thu khé doi dugc Cong ty trich 1ap dbi véi cac khoan ng phai thu di quéa
han thanh todn ghi trong hop ddng kinh té, ban cam két hop dong hogc cam két ng, doanh
nghiép di doi nhidu IAn nhung vAn chua thu hdi duge, viéc xic dinh thoi gian qua han cia
khoan ng phai thu dwgc x4c dinh cdn cir vao thoi gian tra ng gbc theo hop dong mua, bén ban
dAu, khong tinh dén viéc gia han ng gitta cdc bén; hodc dbi vdi cic khodn ng phai thu chwa
dén han thanh todn nhung khéch ng da 14m véo trinh trang pha san hozc dang 1am thu tuc giai
thé, mt tich, b trén va dugc hoan nhp khi thu héi dugc ng.

Mitc trich lap dy phong céc khoan ng phai thu khé ddi dugc Cong ty thuc hién theo thong tw
48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019.

Sur ting hodic giam khoan dy phong phai thu khé doi tai ngay khoa s 1ap béo c4o tai chinh
duge hach toén vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

HANG TON KHO

Hang ton kho dwge x4c
hién dugc.

Gi4 géc ciia hang ton kho
trang théi hién tai, bao gdm
béc xép, bdo quén trong qu

quan tryc tiép dén vigc mua

dinh trén co s& gid thap hon gifta gid goc va gid tri thudn c6 thé thuc

bao gdm cc khodn chi phi dé c6 dugc hang tn kho & dja diém va
+ gi4 mua, céc loai thue khdng dugc hoin lai, chi phi vin chuyén,
4 trinh mua hang, hao hyt dinh mic, va cac chi phi khéc c6 lién
hang ton kho.

Gid trj thudn c6 thé thyc hi¢n dugc 14 gi bén uGc tinh cla hang tdn kho trong ky san xuat,
Kinh doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi u6e tinh can thiét cho
viéc tiéu thu ching.
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86 71 Nguy2n Chy Thanh, quin Péng Da, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAo CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP)

3

(Cde thuyét mink nay la bg phgn hop thanh va cén dugc doc dong thai véi Bao cdo tai chink téng hop)

3.
3.8

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

HANG TON KHO (TIEP)

}?‘ong ty 4p dung phlforng phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hing ton kho. Gi xuét ciia
ang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén thang,

Plillw‘ng phé'p lép du phong giam gi4 hang tdn kho: Du phong gidm gi hang ton kho duoc lap

lC1 o t(;mg matvhang .t‘on kPo c6 sy suy giam gié tri (gi4 géc Ién hon gid tri thudn c6 thé thyc
§¢lr1 ugc). ng.’ g1am so du dy phong giam gi4 hang tdn kho cn phai trich 13p tai ngay khéa

s0 lp bdo cdo tai chinh dugc ghi nhan vao gia vén hang ban trong nim.

TAISAN €O PINH HU'U HiNH

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh duge ghi nhén theo nguyén gi, dwoc phan 4nh trén Bing cin d6i ké
toan tong hop theo céc chi tidu nguyén gid, hao mon luy ké va gié trj con lai.

Viée ghi nhdn Téi sin ¢6 dinh hitu hinh va khu hao tai san c6 dinh thyc hién theo Chuén myc
ke toan Viét Nam s6 03 - Tai sin ¢4 dinh hiru hinh, Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngly
22/12/2014 cta B Tai chinh huéng din ché d¢ ké toan doanh nghiép, Théng tr s
4§/20‘13(IT-1§TC ngay 25/4/2013 huéng dan Ché d9 quan 1, sir dung va trich khAu hao tai
sén c6 dinh v Théng tu 50 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira dbi, bé sung mot s6
dicu ciia Théng tur s 45/2013/TT-BTC va Théng tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 v&
sura doi, bo sung mét s6 didu cia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tir s6 147/2016/TT-
BTC ctia Bo Tai chinh.

Nguyén gié tai san c6 dinh hitu hinh mua sim bao gbm gis mua (trir c4c khoan chiét khiu thuong
mai hoic gidm gid), cc khoan thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée dua tai san vio
trang thdi san sang sir dung.

DG véi cdc tai san ¢6 dinh da dira vao sir dung nhung chira c6 quyét toan chinh thirc s& duge
tam ghi tang nguyén gia tai san ¢ dinh va trich khiu hao, khi c6 quyét toan chinh thirc s&
diéu chinh lai nguyén gia va khiu hao firong tng.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau TSCP hitu hinh duge ghi ting nguyén gii cua tai
san khi cdc chi phi ndy chac chin lam ting loi ich kinh t& trong tuong lai. Céc chi phi phat
sinh khong thod mén dugc diéu kién trén duoc Cong ty ghi nhan véo chi phi sin xuat kinh
doanh trong ky.

Tai san c6 dmh hitu hinh dugc khiu hao theo phwong phap dudng thing dya trén thoi gian
hitu dung wéc tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhwr sau: :

Loai tai san Thoi gian sir dung (nim)
- Nha cira, vat kién triic 35-50
- May méc, thiét bj 04 - 08
- Phuong tién vén tai, truyén dén 10
- Thiét bj, dung cu quén Iy 05-15
I _ﬁg* ‘ 1
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CONG TY C& PHAN XA
Y DUNG CcONG NGHIEP A £
S8 71 Nouvad B ; BAOCAOTAICHINH
guyen Chi Thanh, quan Déng Pa, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ng;?ggggg

m}t 'I:’II:I}:JH B;‘xo‘ CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
nay la bg phgn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh tong hop)

3.

3.10

3.11

CAC CHINH SACH k& TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN CO PINH VO HiNH

Téiséncédinhvéhinhd inha y

2 ugc ghi nhan theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Bine can d&: L4 ¢z
4 i fia RIS can d

tong hop theo céc chi tigy nguyen gia, hao mon luy ké va gid tri con lai. & Siks o

Nguyén gié tai sin 8 dinh v4 hinh bao gdm toan bd cde chi ohi i (& 3 bo ra dé
o2 J S i Sl GO YO gomtoanbocacchlphlmaCongtyphalboradecédu
tai san co dinh tinh dén thoi diém dua tdi san d6 vao trang thai sin sang st dung. Chi phi lién quﬁ
@mdqgnhupngprcéccmphinaygén lién v6i mGt tai sin c8 dinh v6 hinh cy thé va lim
tang loi ich kinh té tir cAc tai san nay. :

TNt A 3 A1 , , A . SUPE 71N
Kxh] ta1~sari_ co dmh v hinh dugc bén hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao mon lity ké dugce xéa
sO va 1ai, 16 phét sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vio thu nhép hay chi phi trong nim.
Tai san ¢d dinh v6 hinh cia Céng ty 1a quyén sir dung dAt.
Quyén sir dung dat
Quyérz sir dung dat c6 thoi han xéc dinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir hao mén liiy k&.
N yén gia bzim dau cﬁalquyen str dung dét bao gdm gi4 mua va céc chi phi lién quan truc
thp téi viéc ¢6 dqu quye? str dung gét. Quyén sir dung d4t c6 thdi han thé hién gi4 trj quyén
sir dung dién Eich dat tai s0 71 Nguyen Chi Thanh, quin Péng Pa, Ha Ndi trong 50 ndm cia
Cong ty. Quze,n sir dung dat dugc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thdi gian
str dung 16 dat. :
Quyén sir dung dat khong c6 thoi han xéc dinh dugc trinh bay theo nguyén gia. Quyén sir
dung dat khong thai han clia Céng ty thé hién gia trj quyén sir dung dién tich dét tai dia chi
dudng Giai Phéng, phuong Thinh Liét, quan Hoang Mai, Ha N¢i. Quyén sir dung tai dudng
Giai Phéng, phudng Thinh Liét, quan Hoang Mai, Ha Noi khéng tinh khiu hao.
GHI NHAN VA KHAU HAO BAT PONG SAN PAU TU

Nguyén gia

La bét dong san, gdm: quyén sir dung dét, nh, hoic mot phdn ciia nha hojc ci nha va dét, co

s& ha tang do ngudi chii s& hiru hofic ngudi di thué tai sén theo hop ddng thué tai chinh nim

gitr nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hofc cho ting gid ma khong phai dé:

- Sir dung trong sén xuét, cung cﬁp hang héa, dich vy hofc sir dung cho céc myc dich quéin
ly; hodc

- Bén trong ki hoat ddng kinh doanh théng thudng.

Nguyén gid clia Bt dong san dau tw 12 todn bd c4c chi phi ma Cﬁngguphii bo ra hofic gié i

hop Iy ciia céc khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 dugc bat ddng san dau tur tinh dén thoi diém

mua hogc x4y dung hoan thanh.

16




oone TYCO PHAN XAY DYNG CONG NGHIEP BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
guyen Chi Thanh, quan Péng Da, Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP)

1 £ 3 b 3y A 3 ) ‘
(Cdc thuyét mink nay la b phdn hop thanh va cdn dige doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh téng hop)

3.

3.11

3.12

3.13

CAC CHINH SACH Kf TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN VA KHAU HAO BAT PONG SAN PAU TU' (TIEP)

Nguyin gid cia bat dong san ddu tir ty xdy dung I3 gi4 thanh thyc t& va cAc chi phi lién quan
truc t{ep cua bat dong san diu tur tinh dén ngdy hoan thanh céng vigc xdy dung.

Ch_l Ph,f I'ién quan dén bt dong sin dau tir phat sinh sau ghi nhén ban du dugc ghi nhan 13
chi phi san xuat, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy ¢6 kha ning chéc chiin 1am cho bét
dong fan dau tr tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhicu hon mirc hoat dong dwoc danh gia
ban dau thi dugrc ghi ting nguyén gi4 bit ddng san diu tu.

Tr(3ng th‘f)‘i giarg nam gitr, bét dong sin diu tu cho thué hoat d9ng duge khau hao theo phuong
ghfp ?;Iomg thang dya trén thdi gian hiru dung wéc tinh cia céc tai sin cé dinh twong tyr ciia
ong ty.

Cong ty khong trich khdu hao d8i v6i bt dong san ddu tw nfm giit ch tang gia. Trudng hop
c6 bang chimg chac chin cho thiy bt dong sén dau tur bj giam gi4 s0 Vi gié tri thi truong va
kl;oén giam gid duge xic dinh mot cich déng tin cdy thi Cong ty dénh gia gidm nguyén gia
bat dong san dAu tir va ghi nhan khoan tdn thit vao gi4 vén hang ban.

CHI PHI TRA TRUGC
Chi phi tré trude bao gbm chi phi tra truéc ngén han va chi phi tra truée dai han.

Chi phi tra trudc ngdn han gdm chi phi céng cu dung cu xut ding va cac chi phi dy 4n chd
két chuyén. Chi phi cong cu dung cu ngén han 14 cc chi phi dugce danh gia c6 khé ning dem
lai l¢i ich kinh t€ trong twong lai véi thoi han sir dung du6i mot nam. Céc chi phi nay dugc
vén héa dudi hinh thire c4c khoan chi ph tré tru6e ngan han va duge phan bd vao chi phi sin
xuét kinh doanh duéi 01 nim.

Céc khoan chi phi tra truude dai han khac bao gém céc khoan cong cu, dung cu khéng du tiéu
chudn 13 tai sén c6 dinh, digc danh gid 12 c6 kha ning dem lai loi ich kinh t& trong twong lai
v6i thoi han sir dung trén mot nim. Cac chi phi nay dugc vén héa duéi hinh thirc cic khoan
trd tru6e dai han va duge phan bd vio chi phi sin xuét kinh doanh trong thoi gian khéng qua
02 nam.

NQ PHAI TRA

No phii tra 4 c4c khodn phai thanh todn cho nha cung cap va cac ddi tugng khéc. No phai tra
bao gom c4c khoan phai tra ngudi ban va phai tré khac. Ng phai tra khong ghi nhan thép hon
nghia vy phai thanh toén. Viéc phén logi cdc khoan ng phai tré dugc thyc hién theo nguyén
tac sau:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, djch vy, tai san va ngudi ban la don vj déc 1ap véi ngudi mua, gdm
c& c4c khoén phai tra gifta cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két;

Phai tra khic gdm c4c khoén phai trd khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung c4p hang héa dich vu.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
S8 71 Nguyén Ch{ Thanh, quin Déng Pa, Ha N§i Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP) '
(Cdc thuyét minh nay la by phén hop thanh va can dwoc doc dong théi véi Béo cdo tai chink tong hop)

3 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.14  CHI PHI PHAI TRA
Chi phi phii tra cia Céng ty bao gdm cdc khoan chi phi trich truée phi bao tri ting him va
tang ky thut NO4 phai tra va chi phi thAm tra phé duyét quyét toan di 4n NO4.

Viée IJ"I’Ch trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh todn médt cach chit ché
V‘} phai c6 bang chimg hop ly, tin cdy vé cdc khoan chi phi phai trich truéc trong ky, dé dam
bdo s0 chi phi phai tra hach ton vao tai khodn ndy phit hop véi sé chi phi thyc té phit sinh.

Viée ghi trich truée chi phi dé tam tinh gi4 vén ciia cic cdng trinh tudn thi cdc nguyén tic:

Cong ty chi trich truéc chi phi dé tam tinh gi4 vén cho céc cong trinh d3 hoan thanh va dugc
xdc dinh 14 da ban trong ky. Chi phi trich truée vao gi4 v6n 14 cdc khoan chi phi da c6 trong
du todn diu tu, xdy dung nhung chua cé du hd so, tai liéu dé nghiém thu khdi lugng. S6 chi
phi trich truée duge tam tinh dim béo twong émg véi dinh mic gi4 vén tinh theo tdng chi phi

dur todn ctia c6ng trinh/hang muc durge x4c dinh da bén.

3.15 VAY VA NO THUE TAI CHINH
Céc khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhan trén co s¢ cdc chimg tir ngan hang, cic khé
u6c va cdc hop ddng vay, ng thué tai chinh.

3.16  CHIPHIPIVAY
Chi phi di vay bao gdm I4i tién vay va c4c chi phi khic phét sinh lién quan truc tiép dé'n céc
khoan vay. Chi phi di vay dugc ghi nhn vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong nim khi phat

sinh, trir khi dugc von hod theo quy dinh ctia Chuan murc ké toan “Chi phi di vay”.

3.17 DU PHONG PHAI TRA
Céc khoan dy phong dugc ghi nhn khi Céng ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap Iy
hoic nghia vu lién déi) do két qua tir mot sur ki¢n da xay ra, viéc thanh todn nghia vy ng nay
c6 thé s& din dén su gidm siit v& nhimg loi ich kinh té va gid trj ctia nghia vu ng d6 c6 thé
duoc mét ude tinh dang tin cdy. ,
Néu anh huéng ctia thoi gian 13 trong yéu, du phong s& dugce x4c dinh bing céch chiét khiu
s0 tién phai b ra trong twong lai dé thanh toan nghfa vu ng véi ty 16 chiét khu truéc thué va
phan 4nh nhitng dénh gi4 trén thj truong hién tai vé gid trj thi gian cla tién va nhitng riii ro
cu thé ciia khoan ng d6. Khodn ting 1én ciia s6 dyr phong do thoi gian trdi qua duoc ghi nhin
1a chi phi tai chinh.

Dur phong bao hanh cong trinh xdy dung

Vige trich ldp dw phong bio hanh cong trinh xdy dung duge thue hién cho timg cong trinh,

hang myc cong trinh hoan thanh, ban giao trong ndm. Gié trj bao hanh cong trinh dugc uéc

tinh dyra trén cam két v6i khéch hang vé bao hanh céng trinh. Dy phong bao hanh cong trinh
xdy dung dugc hach todn vio gié von hang ban trong nim. Khi hét thoi han bao hanh céng
trinh xay dyng, néu cong trinh khong phai bao hanh hoic s6 dy phong phai tra vé bao hanh
cong trinh xy dyng I6n hon chi phi thyc té phét sinh thi s6 chénh léch phai hoan nhdp v

hach to4n ting thu nhap khéc. —y ﬂ on
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
S6 71 Nguyén Chi Thanh, quin Déng Pa, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

!
TS
I
h THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
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(Cdc thuyét minh nay I b6 phan hop thanh va cdn digc doc déng théi véi Béo cdo tai chinh téng hop)
3 CAC CHINH SACH Kf: TOAN CHU YEU (TIEP)
3.18  DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Doanh thu chura thyc hién 13: S§ tidn khach hang tra truéc cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé
l<:h_o thué tai san. Céng ty ghi nhan theo nghia vy ma Céng ty s& phai thyc hién trong turong
ai.

P }lu'ang phép phan b doanh thu chua thyc hién: Phan bd déu trong nim theo thdi han quy

dinh trén hop ddéng thué tai sin.

3.19 VONCHU SO HUU
Vén gép ctia chii s hitu dugc ghi nhan theo s6 von thyc té da gbp cia céc cb dong.

Vén khéc ciia chi s& hiru dugc hinh thinh do b sung tir két qua hoat dong kinh doanh, d4nh
gid lai tai san va gia trj con lai gifta gid trj hop Iy ctia céc tai san dugc ting, biéu, tai trg sau
khi trir di céc khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén céc tai sin nay.

Loi nhun sau thué chua phan phéi 14 sé lgi nhuan (I3i hoic 18) tir hoat dong ciia doanh nghi¢p
sau khi trir chi phi thué TNDN ctia nim nay va céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 do
thay ddi chinh séch ké toén va didu chinh hdi té do sai s6t trong yéu ciia cic nim trée.

Loi nhun sau thué thu nhap doanh nghiép dwrge phan phéi cho chii s& hitu/cac ¢b dong/cac
thanh vién sau khi da trich 14p cdc quy theo Diéu I¢ ciia Cong ty ciing nhu c4c quy dinh cia
phap luit va da duoc Dai hoi dong cd dong phé duyét.

dén cac khoan muc phi tién t& nim
dén ludng tién va kha ning chi tra
dénh gi4 lai cdc khoan myc tién

Viéc phan phéi loi nhudn cho céc cé dong duroc cin nhic
trong loi nhufin sau thué chua phéan phéi c6 thé anh hu

cd tirc nhu I3i do d4nh gié lai tai sin
té, cdc cong cu tai chinh Ia cdc khodn

" dong phé duyét.

320 GHINHANDOANH THU, THU:

hoé, xdy lip, cung cép.

tat ca nim (5)




BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

SR
ZaoN CONG TY CO PHAN XAY DYNG CONG NGHIEP I
= ﬂ ~ S6 71 Nguyén Chi Thanh, quin Déng Pa, Ha N§i Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
= f N THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
= - (Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh téng hop)
T
,’ 9 3 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
o
) l 320 GHINHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)
( | ?L z
Sy | , N e Cong ty di thu duge hoic sé& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
| :i' f , ‘s » . 3 i X . . ,
Ll ® Xic dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
[ :;‘_‘ , Ts -
L1 Doanh thu cung cdp dich vu
[ , -~ Doanh thu ciia giao djch vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két ciua cua giao dich dé duqc
= xdc dinh mt cich déng tin cdy. Trudng hop giao d;ch vé cung cap dich vu lién quan dén
[ = , N nhiéu ky thi doanh thu durgc ghi nhan trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai
gt ngdy khéa sé 1ap béo c4o tai chmh tong hop ciia ky d6. Két qua cuia giao dich cung cép dich
& [ = vu dugc x4c dinh khi théa man tit ca bdn (4) diéu kién sau:
P : —
- ’ N * Doanh thu dugc xéc dinh trong d6i chic chin; Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge
(e = quyén tra lai dich vu da mua theo nhimg dleu kién cu thé, doanh thu chi dwoc ghi nhin
L I khi nhimg diéu kxen cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyen tra lai
1 dich vy da cung cap
o , S ; 3
e e C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vu d6; \‘
. e Xic dinh dugc phin cong viéc d4 hoan thanh tai ngay khéa sb lap bdo céo tai chinh tong J
hop; va 3
(= 5
. e Xic dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung 3
== cép dich vu dé. A
e ,; oS Doanh thu tir hop dong xay dung
== Khi két qua thuc hién hop ddng duge wéc tinh mét céch dang tin cdy thi:
|
= I el o Dbivéicac hop ddng x4y dung qux dmh nha thau dugce thanh toan theo tién do ké hoach,
‘ doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong ng v&i phin cong viée
(= =g da hoan thanh do Cong ty tir x4c dinh vao ngay khéa sb 14p béo céo tai chinh.
, e Déivéicac hop dong xay dung qui dinh nhé thiu du'qc thanh toan theo gia trj khdi hrqng
1-E= | thyc hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dng dugc ghi nhin twong émg véi phan
- ' cong viéc dd hoan thanh duge khach hang x4c nhén va dugc phan 4nh trén héa don da
== lap.
== Céc khoan tang, gidm khéi lrgng xdy ldp, céc khoan thu bdi thuomg va céc khoan thu khc
= chi duge ghi nhan doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang.
— Khi két qua thue hién hop dong xdy dyng khong thé u6c tinh duge mot cach dang tin cdy,
=" | thi:
=] e Doanh thu chi duqc ghi nhin twong duong véi chi phi clia hop ddng da phét sinh ma viéc
= hoan tré la twong dbi chic chin.
= e Chi phi ciia hop dong chi duge ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.
e Chenh léch giita tong doanh thu iy ké clia hop ddng xﬁy dung dﬁ ghi nhén va khoan tién liy
- ké ghi trén héa don thanh toan theo tién d ké hoach ciia hop ddng dugc ghi nhan 1 khoan
=" phai thu hofc phai trd theo tién d6 ké hoach ctia cc hop ddng xdy dung.
20
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

S8 71 Nguyén Chi Thanh, quan Déng Pa, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bg phan hgp thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh tdng hop)

3

3.20

3.21

3.22

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)

Doanh thu hoat déng tai chinh
Lai tir cac khodn dau tu dai han duge wdc tinh va ghi nhin quyén nhén cac khoan 1 tir cac
Céng ty nhan diu tr dugc xdc lap.

Lii tién gu'l ngén hang duge ghi nhan dya trén théng béo hang ky cta ngan hang, 13i cho vay
duge ghi nhan trén co s& thoi gian va 1ai sudt thue té timg ky.

C6 tiec va loi nhudn dheoe chia

C6 tirc va loi nhudn duge chia duge ghi nhin khi Cong ty duge nhin quyén cd tirc hoic lgi
nhugn tir viéc gép vén. C4 tirc nhin dugc bing b phiéu chi dugc theo ddi theo sé lugng cb
phicu ting thém, khéng dugc ghi nhén gi4 tri cd phiéu nhan dugc.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh téng hgp nim 2020
1a khodn hoan nhép du phong chitng khoén kinh doanh.

THUE VA CAC KHoAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué gid tri gia ting (VAT)

Doanh nghiép 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan ciia luét thué hién hanh

v6i mire thué suét thué GTGT 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép - UL,
. O s e e

Thué thu nhp doanh nghiép (néu c6) thé hién tong
S6 thué hién tai phai tra duoc tinh dyra trén thu nh? thué trong nam. Thu nhap chiu thué
khéc véi loi nhudn thuin duge trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh tdng hop
vi khéng bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogc duge khau trir trong cic nim
khac (bao gdm c 16 mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu
thué hozic khéng durgc khau trir. ;
Thué thu nhip doanh nghiép duoe tinh theo thué sudt ¢ hiéu Iy tai ngay két thic nam tai
chinh 12 20% tinh trén thu nhp chju thue. '

i ctia s6 thué phai tra hi¢n tai.

nim 2020 theo Nghi
doanh thu nam 2020 kt




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
S8 71 Nguy&n Chi Thanh, quin Déng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
(Cde lhuyé'l minh ndy la bg phn hop thanh va cdn dwge doc d&ng thoi véi Bdo cdo tai chinh Idng hop)

3

3.22

3.23

CAC CHINH SACH K TOAN CHU YEU (TIEP)
THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC (TIEP)
Thué khdc

Céc logi thué, phi khdc doanh nghi¢p thye hign ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong
theo céc lugt thué hign hanh tai Viét Nam.

" BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi I lién quan néu mdt bén ¢6 kha ning kiém soat hofic ¢6 anh hudng déng ké

déi v%ri bén kia trong vige ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat ddng. Bén lién quan
bao gom:

* Nhimg doanh nghiép c6 quyén kiém sodt, hofic bj kiém soét tryrc tiép hojic gidn tiép thong
qua mét hoic nhiéu bén trung gian, hofic duéi quyén bj kiém soat chung véi Téng Cong
ty gdm Cong ty me, céc cdng ty con ciing Tip doan, céc bén lién doanh, co sé kinh doanh
dugc ddng kiém sodt, cdc cong ty lién két.

e Céc cé nhén ¢4 quyén tryc tiép hofic gidn tiép biéu quyét & cac doanh nghiép Béo céo din
dén c6 anh hudng déng ké t6i doanh nghiép ndy, cAc nhén vién quén 1y chi chét c6 quyén
va tréich nhi¢m vg viée Iap ké hoach, quan 1y va kiém soat cic hoat dong clia Téng Cong ty
ké cd cic thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia céc c4 nhén nay.

e Cdc doanh nghigp do céc c nhén dwgce néu trén nim tryc tiép hofic gidn tiép quyén biéu
quyét hoiic ngudi dé c6 thé c6 anh hudng déng ké t6i doanh nghiép.

n chét cia méi quan hé duge cha ¥

t6i chir khéng phai chi hinh thirc Theo d6, bén lién quan ciia Cong
ty gdm Téng Cong ty Piu tur >6ng ty TNHH Mgt thanh
vién, Hi ddng Quan trj va Ban dich va s6 du véi céc bén
lién quan phat sinh trong nam 2020 ‘

t minh dudi ddy.
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
S6 71 Nguyén Chi Thanh, quin Déng Da, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay & bg phn hop thanh va cdn duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh téng hop)

4.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Tién mit 138.440.225 447.867.440
Tién giri ngan hang khéng ky han 7.497.398.644 18.183.177.219
Céc khoan tuong dwong tién (*) 59.839.038.355  109.663.142.043
Cing : 67.474.877.224  128.294.186.702

(*) Bao gbm céc khoan tién giri c6 ky han khong qua 3 théng tai cic Ngan hang TMCP.

CHI PHI TRA TRUGC
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Ngén han  64.673.945 16.989.669
- Céng cu, dung cu xuft ding - 16.989.669
- Chi phi khic 64.673.945 =
Dai han 324.734.064 336.624.893
- Cong cy, dung cu xuét ding 324.734.064 336.624.893
389.408.009 353.614.562

Cing
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
S6 71 Nguy?n Chf Thanh, quin Déng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)

11. TRA TRUGC CHO NGU'OI BAN

31/12/2020
VIND

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phan hop thanh va cn diege doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh téng hop)

01/01/2020
VND

1.814.747.152

Tri trwée cho ngwdi bén ngin han
1.074.075.816

- Céng ty C phin Piu tir va X4y Bp Tay HO

1.829.228.131
1.074.075.816

t«"' ¥ - Céng ty C4 phin X4y dung sé 1 Viét Phong 651.271.336 651.271.336
(== | - Céc déi tuong khic 89.400.000 103.880.979
l Cong 1.814.747.152 1.829.228.131
b"'ﬂ
Fi’:’ 12.  TAISAN CO PINH VO HINH
(== | Quyén Cong
l sir dung dat
ﬁ'ﬂ VND VND
NGUYEN GIA
(=i
' 01/01/2020 24.785.465.629  24.785.465.629
g:i ) 31/12/2020 24.785.465.629  24.785.465.629
L8 GIA TR] HAO MON
e ' 01/01/2020 (4.575.497.215)  (4.575.497.215)
[ ) - Khiu hao trong nim 8 (368.496.420) (368.496.420)
I 31/12/2020 | __(4.943.993.635) _ (4.943.993.635)
E r GIA TR] CON LAI i .
E = 01/01/2020 ‘ 20.209.968.414
' 31/12/2020 19.841.471.994
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CONG

S6 71 Nguy&n Chi Thanh, quin Déng Pa, Ha Noi

TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh vé cdn dwge doc déng thai véi Bdo cdo tai chinh téng hop)

18.

19.

20.

CHI PHi PHAI TRA
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Ngiin han 3.287.615.632 5.741.712.507
- Trich trueée phi bao tri ting hdm va ting ky 1.583.789.767 1.583.789.767
thudt NO4 phai tra
- Trich truéc chi phi thim tra phé duyét quyét 1.376.980.000 1.376.980.000
toin dy 4n NO4
- Chi phi trich truée khéc 326.845.865 2.780.942.740
Dai han b =
Cong 3.287.615.632 5.741.712.507
DOANH THU CHUA THU'C HIEN
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Ngén han - 2.257.393.328 3.065.034.473
- Doanh thu nhin truéc cho thué mat bing 2.257.393.328 3.065.034.473
Dai han 903.333.334 925.916.668
6c cho thué m 903.333.334 925.916.668
Cong  3.160.726.662 3.990.951.141
DU PHONG PHAI TRA
31/12/2020 01/01/2020
‘ VND VND
- Ngdn han i . - 162.871.567
~ +CongtrinhdydnCAuTién - 162.871.567
Diiham- - - LA : 7.754.266 54.412.357.217
- Dy phong béo ha 4.266 54.412.357.217
+ Phén thin cong trinh NO4 - 1 B 593.803.524
“+ Cng trinh toa nha N04 - Trin Duy | 53.177.754.266  53.435.754.266
+ Cong trinh VICEM - 382.799.427

54.575.228.784

Cong




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

—m " S8 71 Nguy&n Chi Thanh, quin Déng Pa, Ha N§i Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
e THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
T" ’ (Cdc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh téng hop)
.
8 21.  PHAITRA KHAC
T' -8 31/12/2020 01/01/2020
. Ngiin han 47.113.536.317  39.814.561.700
T
I! - Kinh phi céng doan 106.864.627 281.655.738
m 8 - Phai tra vé ¢ phin héa 4.997.571.001 4.997.571.001
= - Tam tng 11.089.591 12.913.046
]m " - Phi béo tri 7.382.043.651 10.548.464.234
m g + Ban quan tri téa nha Cau Tién 5 ’
]‘ﬂ + Ban quan tri toa nha NO4 7.382.043.651 10.548.464.234
m | - Phai tra Dy 4n Pong Nam Trin Duy Hirng 77.974.965 123.974.965
..w“ + Téng Cong ty tu van thiét ké GT vdn tdi = 46.000.000
na + a 3 2 o k. ’ .

(I Cong ty C5 phin Tuydr Sleiietiail 77.974.965 77.974.965
"<:% Ha Noi

- Loinhuan dy 4n NO4 Trin Duy Hirng 28.916.538.145 21.315.048.679

i 2 - 2 .2 2
Tong Cong ty Dauitu phel tricn haRdee 7.614.138.548  2.413.074.644

D6 thi UDIC - Cong ty TNHH MTV

+ Co‘rzg ty pd phan Thicong mai Quéc té va
Tw van Dau tw Invecon

- Phai tra C6 d6ng

- Phai tra khéc

Dai han

- Nhén ky quy, ky cugc dai han

- Phai tra v6n gbp hop tic kinh doanh
+ Téng Céng ty Pdu tu phdt trién ha tang

- Dé thi UDIC - Cong ty TNHH MTV

FEIFS ==
4

B T g N ==

CE

m T vén Pau tw Invecon
- Céc khoan phai tra, phii nop khic
+ Téng Céng ty Pdu tu phdt trién ha t
Dé thi UDIC - Céng ty TNHH MTV

Mgt~

- Cong ty Caphan Thuwong mai Quéc té va

21.302.399.597

568.699.456
5.052.754.881
59.194.739.714

1.840.441.197
57.104.298.517

40.788.784.655

 16.315.513.862

1250.000.000

© 250.000.000

18.901.974.035

456.509.456
2.078.424.581
59.143.239.714
1.788.941.197
57.104.298.517

40.788.784.655

16.315.513.862
250.000.000
:250.000.000

76.031

98.957.801.414

nh 6 36.1
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
S6 71 Nguyén Chf Thanh, quin Péng Pa, Ha Nji

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP) i
do cdo tai chinh tong hop)

(Cdc thuyét minh nay Ia bg phin hop thanh va cdn dirgc doc dong thoi véi B

22.  VON CHU SO HUU (Tmp)
CHI TIET VON GOP CUA CHU SG HUU

22.2
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
- Téng Cong ty Diu tir phit trién ha ting D6 30.068.000.000  30.068.000.000
thj UDIC - Céng ty TNHH MTV
- Vén gép ciia céc dbi twong khéc 7.932.000.000 7.932.000.000
Cong 38.000.000.000  38.000.000.000
223 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SG HU'U VA PHAN PHOI CO TUC,
LQTNHUAN
| Nim 2020 Neim 2019
VND VIND
Vén dau tr cia chi s& hitu
+ Vén gép diu nim 38.000.000.000  38.000.000.000
+ Vén gép ting trong nim = ' =
+ Vin gép giim trong nim - =
+ Vén gép cubinim e 38.000.000.000 38.000.000.000
- Cb tirc da chia - 11.400.000.000 17.860.000.000
224 COPHIEU
31/12/2020 01/01/2020
CP CP
- 86 hrong c6 phiéu ding ky phat hanh 3.800.000 3.800.000
S6 lrgng cd phiéu da bén ra cong chﬁng; .800.0( 3.800.000
+ Cb phiéu phd thong 3.800.000
+ C4 phiéu vu dii _ ¥
S8 hrong ¢6 phiéu dang hru hanh © 3.800.000
+ C6 phiéu phé thong 3.800.000
+ Cb phiéu wu dai :

Mgnh gid cd phiéu (VND/CG phiéu)




B

55.089

Cing

6.052.006.537

F/\%
/t CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP '
b= Fﬂ S6 71 Nguy&n Chi Thanh, quin Péng Pa, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
V\h THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP) . .
/'" v (Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cén diege doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh tong hop)
V;F* 23.  CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Dollar My (USD) 102,60 114,70
24.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim 2020 Naim 2019

VND VND

Doanh thu 118.879.790.208  179.699.879.795

- Doanh thu hop ddng x4y Iip 86.401.090.333  33.009.771.377

- Doanh thu cung cép dich vu 32.478.699.875  30.805.263.370

- Doanh thu b4t déng san - 115.884.845.048

Cong 118.879.790.208  179.699.879.795

Doanh thu bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé 36.1
25.  GIA VON HANG BAN
Niam 2020 Nim 2019
~__VND
- - Gi4 von hop ddng xaymp ;; - 32.483.815.319 -
- Gid v6n cung c4p dich vu ; 15.149.634.325
- Gid v6n bét dong san : - 99.459.876.648
Cong =  98.214.826.053  147.093.326.292 50
26.  DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

] Naim 2019

VND

- Lai tién giri, tién cho vay 6.051.951.448



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP

S6 71 Nguyn Chi Thanh, quin Péng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

28.
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30.

3.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
 thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh tong hop)

CHI PHf QUAN LY DOANH NGHIEP VA CHI PHi BAN HANG

Cdc khodn chi phi quan Iy doanh nghiép
- Chi phi nhéan vién quan ly
- Chi phi dung cy, dé ding vin phong
- Chi phi khu hao Tai san ¢§ dinh
- Thué, phi va I¢ phi
- Chi phi du phong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khic
Cdc khodn chi phi bin hang
- Chi phi dich vy mua ngoai

Cong

THU NHAP KHAC

- Thanh ly, nhuong béan TSCP vit tu

- Kinh phi h§ trg dung lai kho tai m3t bing
Pai Kim

- Cac khoan khic
Cong

CHI PHi KHAC

- Tén thit cong trinh :
- Céc khoén bj phat chim ngp thué,
- Céc khoan chi phi khic o

Cong ok

- Chi phi nguyén vt ligu
- Chithn_hﬁnc

Niam 2020 Nim 2019
VND VND
9.514.132.505 8.778.906.379
6.304.240.734 5.823.712.418
3.500.002 10.220.160
410.231.238 395.219.172
10.814.400 316.337.123
490.514.046 258.059.958
2.270.647.583 1.943.843.530
24.184.502 31.514.018
- 2.740.586.603
= 2.740.586.603
9.514.132.505  11.519.492.982
Nim 2020 Niim 2019
VND VND
447.385.065 2.712.647.725
304.115.989 -
1.178.700.706 763.934.795
~ 1.930.201.760 3.476.582.520
Nam 2020 Nam 2019
2 A _VND ~ VND
= 160.778.500
¥ 34.727.492
542.355.983
737.861.975
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CONG Ty CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
S0 71 Nguyén Chi Thanh, quin Déng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP) _
(Cdc thuyét minh ndy Ia b¢ phgn hop thanh va cn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh téng hop)

32.

33.

' (*) Trong nam, Con;

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2020 Nam 2019
VND VND
Tong lgi nhuin ké todn trude thud 16.888.064.351  29.871.762.703
Cic khoin chi phi khéng dugc khiu trir 784.583.055 298.587.156
- Khéu hao 6 t6 ¢6 nguyén gid vuet 1,6 ty ddng 22.496.560 11.029.090
- Céc khoan chi phi phat chim ndp - 34.727.492
- Thu lao Hbi déng quan trj va Ban kiém
sodt Ehong thark 7 i Aok Cona 1 48.000.000 48.000.000
- Chi phi khong hop ly khéc 714.086.495 204.830.574
Tong thu nhép chju thué trong nim 17.672.647.406 30.170.349.859
Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Thué TNDN phai tra wéc tinh 3.534.529.482 6.034.069.972
S6 thué TNDN dugc gidm trir theo Nghi
Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép 2.474.170.638 6.034.069.972
hién hanh
LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nam 2020 Niam 2019
: VND VND
- Lgi nhudn sau thué- 14.413.893.713 23.837.692.731
- Cic khoin diéu chinh giim (4.620.542.905)  (13.222.532.634)
+ Loi nhuan sau thué tai chi nhdnh N04 (2.679.830.653) (2.662.485.504)
+ Loi nhuén tra c4c bén gbp vén tai chi (583.784.384) (8.401.489.466)
nhanh N04 = 3
+ Quy khen thudng phiic loi tam tinh (*) (1.115.027.868) (1.916.057.664)
+ Quy thudng ban diéu hanh tam tinh (241.900.000) (242.500.000)
- Lgi nhuén phén bd cho ¢b d6ng s& hiru 9.793.350.809 10.615.160.097
¢ phiéu phé théng (VND) e -
S binh quén gia quyén ciia c¢d phiu dang 3.800.000 3.800.000
fru hanh trong nim (CP)
- Lii co bin trén cb phiéu (VN 2.793
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

S6 71 Nguyén Chi Thanh, quan Déng Pa, Ha Nji

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va cdn dige dopc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh téng hop)
THONG TIN BO SUNG CHO BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

35.
351 SO TIEN BI VAY THU'C THU TRONG NAM
Niim 2020 Nim 2019
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thuong 146.500.000 184.968.000
146.500.000 184.968.000
352 SO TIEN DA THUC TRA GOC VAY TRONG NAM =
Nam 2020 Nim 2019 =
VND VND
Tién tra gdc vay theo khé wéc thong thudmg 400.000.000 5.455.890.407
Tién tra gbc vay dudi hinh thirc by trir cong ng 400.000.000 2.306.984.593 :
800.000.000 7.762.875.000 e
36. THONG TIN KHAC
361 THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Giao dich véi cdc bén lién quan By
] ~ Nam 2020 Nam 2019 X
! VND VND ;
Doanh thu véi bén lién quan 83.178.371.741 30.220.759.908
- Téng Céng ty Pau tur phiét trién ha ting D6 thi 83.178.371.741 30.220.759.908 21
UDIC - Céng ty TNHH Mét thanh vién 3
Mua hang véi bén lién quan - 138.894.851
- Téng Cong ty Ddu tir phit trién ha tng Do thi - 138.894.851
UDIC - Céng ty TNHH Mot thanh vién
- Phi bdo hiém cde cong trinh ) - 55.000.000
- Phi béo lanh cdc cong trinh, ph - 83.894.851
Cic giao dich khc v6i Téng Con; 34.180.420.000
phit trién ha ting D6 thj UDIC - Céng ty
TNHH Mgt thanh vién
14.131.960.000

- Cdtac dac

14.131.960.000

20.000.000.000
48.460.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
S8 71 Nguyén Chi Thanh, quan Péng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn

36. THONG TIN KHAC (TIEP)
361 THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

S8 dur véi cdc bén lién quan

dugc doc dong thei voi Bédo cdo tai chinh téng hop)

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
57.002.311.026 39.037.022.924

Phii thu khach hang
Tdng Céng ty DAu tir phét trién ha ting D6
thi UDIC - Cong ty TNHH Mot thanh vién

57.002.311.026

Phai trid khdc 48.652.923.203

Téng Céng ty Pau tir phét trién ha ting D6 48.652.923.203

thj UDIC - Céng ty TNHH Mot thanh vién

+ Loi nhugn dy dn NO4 Trdn Duy Hung 7.614.138.548

+ Phdi tra von gép hop tdc kinh doanh 40.788.784.655
250.000.000

+ Cdc khoan phdi tra, phai nép khdc

- Thu nhdp ciia Ban Gidm déc, HDOT va Ban kiém sodt

39.037.022.924

43.451.859.299
43.451.859.299

2.413.074.644
40.788.784.655
250.000.000

Nim 2019
VND

- Tién luong, thuéng 1.918.747.063 1.880.198.600
- Tién luong, thuong Ban ki _ 536.978.900 447.296.680
- Tha lao HDQT va Ban kién g = 252.000.000 252.000.000

“—l ‘.sh

___2707.725963

—2.579.495.280
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CONG TY CO PHAN XAY DUN
G CONG NGHIEP
S6 71 Nguy&n Chi Thanh, quin Péng Pa, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2020

Z’}T{ZE} MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP)
¢ thuyét minh nay 1 bg phgn hgp thanh va cdn dwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh téng hgp)

36.

36.1

36.2

THONG TIN KHAC (TIEP)
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Chi tiét thu nhip ciia Ban Gidm ddc, HDOT va Ban Kiém sodt ndm 2020

Nim 2020
VND
Thil lao ciia Hyi ddng quin trj va Ban Kiém sodt 252.000.000
- Ong B3 Tién Loi Chii tich HDQT 24.000.000
- Ong Nguyén Huy Thanh Chu tich HDQT 24.000.000
(bai nhiém 06/2020)

- Ong B3 Xuin Pic Thanh vién HPQT 36.000.000
- Ong Nguyén Thanh Hai Thanh vién HDQT 36.000.000
- Ong Nguy&n Minh Tén Thanh vién HDQT 36.000.000
- Ong Trin Quang Hién Thanh vién HDQT 36.000.000
- Ong Nguyén Hung Vi Truéng Ban kiém soat 24.000.000
- Ong Pham Vin Pht Thanh vién Ban Kiém soat 18.000.000
- Ba Luong Thj My Nhung Thanh vién Ban Kiém soét 18.000.000
Luong, thudng ciia Ban Gidm dbe 1.918.747.063
- Ong Nguyén Minh Tén Giém déc 535.166.807
- Ong Nguy&n Thanh Hai Phé Gidm dbc 488.989.134
- Ong P8 Xuén Birc Phé Gidm déc 450.171.858
- Ong Trin Quang Hién Phé Gism déc 444.419.264
Luong, thudng ciia Ban Kiém sodt 536.978.900
- Ong Nguyén Hing Vi Truémg Ban kiém soét 276.503.400
- Ong Pham Vin Pht Thanh vién Ban Kiém soat 211.433.100
- Ba Luong Thj My Nhung Thanh vién Ban Kiém soat 49.042.400
THONG TIN VE HOP PONG THUE PAT

« Hopdén,

Hién nay, Cong ty c6 thirc hién ndp tidn thué dét véi cdc hop ddng sau:

2004 /TNMTND-HDTDTN ngy 23/06/2004 ky v&i bén cho thué
Nha dét thanh phé Ha Ngi, Cong ty C5 phin Xay dyng
cong nghiép duge thué mt khodnh déit tai s6 5 (s6 méi 71) dudng Nguyén Chi Thanh,
phudng Léng Ha, quén Péng Pa, Ha Néi v6i dign tich 12 2.785 m2 dé sir dung vao myc
dich xdy dyng khu dich vy thuong mai va vin phong cho thué (tix ting 1 dén tAng 5 nha
chung cur cao 25 ting) theo dyr 4n dAu tu duge UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét
dinh s6 2148/QD-UB ngdy 21-04-2003 va Pidu 1 Quyét dinh s6 5367/QD-UB ngdy 8-
9-2003 va s6 2844/QD-UB ngdy 11-05-2004 ciia UBND Thanh phé va phy luc Hop ddng
thué dit s6 176/HDTD/PL1-STNMT-CCQLDD ngdy 30/03/2017.

g thué sé: 105/HDTD ngdy 24/04/2009 kg véi bén cho thué 1a Uy ban Nhan din
Thanh phé Ha Noi, Céng ty C3 phin Xay dymg céng nghiép dugc thué mdt khoanh dt
tai ngd 175, dudmg Nguyén Tam Trinh, phu Vai n Hi ‘Mai, Thanh phd
Ha Noi véi dién tich 12 1.773 m2 dé si e
trinh d xdy dyng lam dé 1am Vén phon

«  Hop ddng thué sé: 53
1a S& Tai nguyén, M6i truong va

dinh s6 934/QD-UB ngdy 26/02/2009 ¢
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' ggﬁgc TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Nguyén Chi Thanh, quan Déng Pa, Ha Noi Cho nim tai chinh két thtic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TTEP)
(Cde thuyét minh nay la bg Phén hop thanh va cdn dige doc déng thoi véi Bdo cdo tai chink téng hop)

36.  THONG TIN KHAC (TIEP)
362  THONG TIN VE HQP PONG THUE PAT (TIEP)

+  Hop ddng thué sé: 104/HDTD ngay 24/04/2009 ky véi bén cho thué 1a Uy ban Nhén dan
Thanh phé Ha Noi, Céng ty C3 phan Xay dyng cdng nghiép dugc thué mot khoanh dit
tai s6 166, phé Hong Mai, phudng Quynh L6i, quin Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Ni
v&i dién tich 14 1.080,6 m2 dé sir dung vio myc dich tiép tyc sir dung cung cong trinh da
Xdy dyng lam Try s& Céng ty theo Pidu 1, Quyét dinh sb 1192/QD-UBND ngay
11/03/2009 ctia UBND Thanh phé Ha Noi.

+  Hop ddng thué s6: 507/HDTD ngay 30/10/2013 ky v6i bén cho thué 1a Uy ban Nhan dan
Thanh phd Ha Ngi, Cong ty C4 phin X4y dymg cong nghiép thué mdt khoanh dit tai &
dAt B8/CCTP 3 phudng Thinh Liét, quén Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi véi dién tich:

430 m2 dit ndm ngoai dién tich xay dumg ta nha dé xdy dung ting him; 615 m2 dit
nim ngoai dién tich xay dyng tda nha va tAng hdm dé lam san he, ha tng ndi bd va céc
cong trinh phuc vu tda nha; 64 m2 dét gi6i han bsi cic mbe: HLD1, 29 dén 34, HLD2
nim trong hanh lang bao vé tuyén dién cao thé, giao dé quan Iy sir dung theo quy dinh
tai Nghj dinh s6 118/2004/ND-CP ngay 10/05/2004 ciia Chinh phii v& bio vé an toan
luéi dign cao 4p, t g duge xiy dyng cong trinh, khi Nha nuée thu hdi phai
ban giao lai theo quy dir e

Cong ty Cb phin X4y dung Céng nghiép, Cong ty Cé
duge thué mot khoanh dét tai phudng Dai Kim — Quin

idién 12.607,8 m2 sir dung vao myc dich lam

Ve cha nang hoat dong lién tuc va
, hogic phai thu hep ding ké
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Cét’)NG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
80 71 Nguyén Chf Thanh, quin Déng Da, Ha Noi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP) f

(Céc thuyét minh nay la b6 phén hop thanh va can duge doc dong théi véi Béo cdo tai chinh téng hop)

36.  THONG TIN KHAC (TIEP)

36.4 SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sénh 1a s lidu trén Béo co tai chinh tong hop cho nim tai chinh két thic'ngay
31/12/2019 clia Céng ty C6 phan X4y dyng Céng nghiép da dugc kiém toan. Trong nim 2020,
Cong ty da diéu chinh hdi t6 s6 liéu theo bién ban thanh tra ciia Kiém ton Nha nude, cy thé

K gon .
s0 liéu dugc diéu chinh hdi t6 nhu sau:

Chi tiéu Sau
diéu chinh

TAI SAN

Phai thu ngén han clia khich hing  56.215.153.871

Phai thu ngn han khéc 4.192.250.993

Dy phong phai thu ngén han khé  (3.441.062.728)
doi 3

NGUON VON

Thué va cdc khodn phaindp Nhi  54.009.894.335
nude

Chi phi phai tra ngén han 5.741.712.507
Phai tra, phai ndp khéc ngén han  39.814.561.700

Loi nhuén sau thué chwa phan phéi  36.098.165.097
Chi tiéu Sau
di¢u chinh

Thu nhap khic 3.476.582.520
Chi phi khac ~ 737.861.975
.069.972

Chi phi thué TNDN hién hanh 6.034
Loi nhuén sau thué TNDN

Ngudi lap biéu

01/01/2020

Truéc  S§ diéu chinh

diéu chinh Ting(+)/Gidm(-)
(91.885.314)

54.804.850.063  1.410.303.808
4.284.136.307 (91.885.314)
(2.030.758.920)  (1.410.303.808)

(91.885.314)
6.938.305.862  47.071.588.473

52.799.246.843 (47.057.534.336)
39.976.717.700 (162.156.000)

36.041.948.548 56.216.549
Nim 2019

Truéc  S6 didu chinh

di¢u chinh Ting(+)/Gidm(-)
3.314.426.520 162.156.000
645.976.661 91.885.314

£ 6.020.015.835 14.054.137

.476.182 ~  56.216.549

2 thng 03 ndm 2021




