CONG TY CO PHAN PAU TU MST

BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT PA PUQC KIEM TOAN

0
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2020 Wy ¢

Ha Noi Branch

Room 806, 1773 Building, Hoang Dao Thuy Road,
Cau Giay Dist, Ha Noi City

Tel: (84 - 24) 6285 9222

Fax: (84 - 24) 6285 9111

Email: hanoi@vietlandaudit.com.vn




CONG TY CO PHAN DAU TU MST

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT DA PUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2020

ff
\

Théng 03 ndm 2021



CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé T4y Son, Thi trén Phiing, Huyén Dan Phugng, TP. Ha N§i, Vigt Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

TRANG

7-31

Pl



CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé Tay Son, Thi trén Phiing, Huyén Pan Phugng, TP. Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty C6 phin Pau tw MST (goi tit 4 “Cong ty”) d¢ trinh béo cdo nay cling voi Bdo cdo tai
chinh hop nhét di dugc kiém toén cia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan trj va Ban Gidm déc Céng ty diéu hanh Céng ty trong nam va cho dén ngay

lap Bdo céo nay gbm:

Hoi déng Quin tri

Ong Nguyén Huy Quang Chu tich (B6 nhiém ngay 28/12/2020)
Ong Nguyén Thanh Tuyén  Chu tich (Mi&n nhiém ngay 28/12/2020)
Ong Hoang Vin Minh Thanh vién

Ong Phan Duy Diing Thanh vién

Ong Pham Bé Quang Thanh vién (Mién nhiém ngay 06/05/2020)
Ong Nguyén Thanh Binh Thanh vién (Bd nhiém ngay 06/05/2020)

Ban Giim dbe

Ong Phan Duy Diing Téng Gigm doc (B3 nhi¢m ngay 13/05/2020)
Ong Pham B4 Quang Téng Giam dbéc ~ (Mién nhiém ngay 13/05/2020)
Ong Trén Quang Tho Phé Téng Giam dbc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty cé trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit, phan 4nh mot cach trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t§ ciia Céng ty trong ky.
Trong viée 1dp cac Bdo céo tai chinh hgp nhét nay, Ban Gidm dbc duge yéu ciu phai:

e  Lua chon cdc chinh sach ké toén thich hop va 4p dung cAc chinh sach d6 mot céch nhat quén;

e  Puara cdc xét doan va udce tinh mét cach hop ly va thin trong;

e NEu rd cdc nguyén tic ké toan thich hop cé duge tudn thu hay khong, c6 nhitng dp dung sai 1éch trong yéu
ciin dugc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hgp nhit hay khong;

° Lép Bdo cdo tai chinh hop nhét trén co s hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Céng ty s&
tiep tuc hoat dong kinh doanh; va

o  Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ni b mét cach hitu hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhét hop Iy nham han ché rii ro va gian lan.

Ban Giam dbc Céng ty chju trach nhiém dam bao ring s6 séch ké toan dugc ghi chép mot céch phu hop dé phan
anh mdt cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao ring Béo c4o tai chinh
hop nhAt tudn thii cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh khac
vé ké todn tai Viét Nam. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va thuc
hién cac bién phép thich hop dé ngiin chdn va phdt hién céc hanh vi gian l4n va sai pham khéc.

Phan Duy Dung
Téng Giam dbe
Ngay 31 thang 03 ndm 2021
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56: 26303 /2021/BCTC-KTV/HN
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Céc C6 dong va Hoi dong Quin tr
Cong ty C6 phan Pau tuw MST

Chuing t6i d4 kiém todn béo cdo tai chinh hgp nhét kém theo ciia Cong ty C8 phin PAu tu MST (goi tit 1a "Céng
ty"), duge lap ngay 31/03/2021, tir trang 03 dén trang 31, bao gbm Bang cén ddi ké toan hop nhét tai ngay
31/12/2020, Béo cio két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, B4o céo luu chuyén tién t& hop nhét cho nim tai
chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nht.

Trich nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Gigm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y béo cdo tai chinh hgp nht
ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh 1a
cAn thiét dé dam bao cho viée 14p va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhit khéng co sai sot trong yéu do gian lgn
hodc nhém 14n.

Trach nhiém ciia Kieém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i 1 dua ra v kién v& Bdo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cia cude kiém todn.
Chiing t&i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chuén muc nay yéu cdu ching toi
tudn tht chudn muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat
duge su dam bao hop 1y vé viée liéu Bdo cdo tai chinh hop nhdt ciia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gdm thuc hién cdc thu tuc nhim thu thdp cac bing ching kiém toan vé céc sb ligu va
thuyét minh trén Bdo céo tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét dodn cia kiém
toan vién, bao gdm danh gia rii ro cé sai sot trong yéu trong Bdo céo tai chinh hgp nhit do gian 14n hodc nhdm
1An. Khi thuc hién dénh gid cac riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sot ndi bo ciia Cong ty lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hgp nhit trung thyuc, hgp 1y nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop
v6i tinh hinh thue t&, tuy nhién khéng nhim muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bd ctia Cong ty.
Cong viée kiém toan ciing bao gbm danh gi4 tinh thich hop ctia céc chinh sach ké todn dugc 4p dung va tinh hop
ly ctia cac ude tinh ké toan clia Ban Giam dbc ciing nhu danh gia viée trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh hop
nhat.

Chiing t6i tin tuéng ring cac bing ching kidm toan ma ching tbi da thu thap duoc 1a diy du va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan ctia chiing t6i.

Y s A &3 sA P A
Y kién ciia kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia chung t6i, Bao cdo tai chinh hgp nhét di phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngdy 31/12/2020 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi chuén myc ké toén, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay B4o cdo tai chinh hop nhit.

Ha Néi, ngay 31 thdang 03 nam 2021
Chi nhap

e

NG/WWE HANH NAM - Pho Gidm dbe VU TRUONG GIANG - Kiém tosn vién

S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 3528-2021-037-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 4145-2017-037-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ngd 159 Phé Téy Son, Thi trén Phing, Huyén Dan Phugng,

TP. Ha Néi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho niim tai chinh két thic ngay

31 thang 12 niim 2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi tinh: VND

TAISAN Ms | Thuyét $6 cudi nim S6 dAu nim

56 minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 996.690.723.567 | 156.821.163.815
I. Tién va cac khodn twong dwong tién 110 V.1 6.534.730.372 3.839.442.570
1. Tién 111 6.534.730.372 3.839.442.570
I11. Céc khoén phéi thu ngin han 130 876.936.213.871 64.203.351.491
1. Phai thu ngén han ctia khéach hang 131 V.2 253.230.654.083 9.438.329.473
2. Tra trwée cho ngudi ban ngin han 132 V.3 555.962.985.519 6.350.787.746
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.4 6.500.000.000 3.800.000.000
6. Phai thu ngén han khéc 136 V.5a 61.242,574.269 43.862.380.947
8. Tai san thiéu che xir Iy 139 - 751.853.325
IV. Hang ton kho 140 V.6 111.543.175.891 88.019.583.697
1. Hang ton kho 141 111.543.175.891 88.019.583.697
V. Tai sin ngiin han khic 150 1.676.603.433 758.786.057
L. Chi phi tra trudce ngﬁn han 151 55.196.428 132.833.494
2. Thué GTGT duoc khu trir 152 1.620.411.509 625,952,563
3. Thué va cac khoan phai thu nha nuée 153 V.11 995.496 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 582.247.192.244 |  651.418.443.664
I. Cac khodn phai thu dai han 210 402.477.576.094 486.640.080.000
6. Phai thu dai han khéc 216 V.5b 402.579.014.476 486.640.080.000
7. Dy phong phai thu dai han kho doi (*) 219 (101.438.382) -
I1. Tai sén ¢b dinh 220 6.092.143.948 3.009.055.556
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.7 6.092.143.948 3.009.055.556
- Nguyén gia 222 11.912.217.750 7.623.917.750
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (5.820.073.802) (4.614.862.194)
1V. Tai sian dé dang dai han 240 3.106.068.000 -
2. Chi phi xdy dyng co ban do dang 242 3.106.068.000 -
V. Pau tw tai chinh dai han 250 V.8 103.999.690.094 87.493.110.593
2. Déu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 99.799.690.094 87.493.110.593
3. DAu tu gép von vio don vi khéc 253 4.200.000.000 .
VL. Tai san dai han khac 260 66.571.714.108 74.276.197.515
1. Chi phi tra truéc dai han 261 123.483.593 233,883.513
5. Loi thé thuong mai 269 66.448.230.515 74.042.314.002
TONG CONG TAI SAN 270 1.578.937.915.811 |  808.239.607.479

EVZ AN

NN



CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ngd 159 Phé Téy Son, Thi trdn Phing, Huyén Pan Phugng,

TP. Ha N6i, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho ndm tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 ndm 2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi tinh: VND

X

NGUON VON Ma | Thuyet $6 cubi nam S6 dAu nim
50 minh

C. NQ PHAI TRA 300 1.067.182.788.695 | 323.988.356.086
I. No ngéin han 310 1.064.421.060.405 | 322.629.090.259
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 V.10 213.334.265.644 81.996.510.007
2. Ngudi mua tra tién trude ngéin han 312 | V.12 101.218.551.471 | 224.378.518.269
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 V.11 4.184.968.718 5.822.815.764
4. Phai tra nguoi lao dfng 314 700.898.017 572.490.058
5. Chi phi phai tra ngfin han 315 V.13 3.371.960.972 -
9. Phai tra ngan han khéc 319 | V.14 39.295.272.711 8.364.756.161
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.%9a 702.315.142.872 1.494.000.000
11. No dai han 330 2.761.728.290 1.359.265.827
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.9b 2.061.047.598 336.000.000
11. Thué thu nhép hodn lai phai tra 341 700.680.692 1.023.265.827
D. VON CHU SO HU'U 400 511.755.127.116 | 484.251.251.393
I. Von chii sé hitu 410 511.755.127.116 | 484.251.251.393
1. Von gép cia chu s hitu 411 V.15 355.199.860.000 355.199.860.000
- C6 phiéu phé thong co quyén biéu quyét 41la 355.199.860.000 | 355.199.860.000
11. Loi nhuan sau thué chwa phén phdi 421 | V.15 47.994.847.532 21.099.516.186
- LNST chwa phdn phéi lity ké dén cudi ky trude | 421a 21.099.516.186 8.270.738.679
- LNST chwra phdn phéi ky nay 421b 26.895.331.346 12.828.777.507
13. Loi ich ¢b dong khong kiém soat 429 108.560.419.584 | 107.951.875.207
I1. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.578.937.915.811 | 808.239.607.479
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Nguyén Ping Kién

/o
Nguygl Quang Nguyén
Ngudi lip biéu

K& todn truéng

Pllamﬁ"i’ﬁ—ﬁglg
Téng Giam dbc
Ngay 31 thang 03 nam 2021



CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ngo 159 Phé Tay Son, Thi trn Phung, Huyén Pan Phuong,

TP. Ha N6i, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nim ti chinh két thuc ngay
31 thang 12 nadm 2020

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

MAU SO B 02-DN/HN

Pon vi tinh: VND

P Mi | Thuyét
i s0 minh Niim nay Niim trude
1. Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu 01 344.246.583.091 60.710.442.815
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - =
3. Doanh thu thuin v& ban hiang va cung cip

dich vu 10 VI.1 344,246.583.091 60.710.442.815
4, Gia vbn hang bén 11 V12 315.191.490.518 53.099.058.061

5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich
vu 20 29.055.092.573 7.611.384.754
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V13 4.231.123.923 8.989.332.953
7. Chi phi tai chinh 22 V14 6.361.477.565 20.674.487
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 2.094.858.131 15.326.893
8. Phén 14i (18) trong cong ty lién doanh, lién két 24 20.564.481.674 1.866.230.257
9. Chi phi ban hang 25 VL5 66.000.000 398.921.317
10. Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 V1.6 15.388.729.995 5.788.839.050
11. Loi nhudin thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 32.034.490.610 12.258.513.110
12. Thu nhédp khéc 31 - -
13. Chi phi khic 32 VI.7 653.250.248 108.024.951
14. Loi nhuéin khac 40 (653.250.248) (108.024.951)
15. Téng lgi nhudn ké todn truge thué 50 31.381.240.362 | 12.150.488.159
[6. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL8 4.199.949.774 1.819.729.514
17. Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 (322.585.135) 1.023.265.827
18. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 27.503.875.723 9.307.492.818
- Loi nhuén sau thue“:: ctia Cong ty me 61 26.895.331.346 12.828.777.507

- Loi nhudn sau thué ciia C6 dong khong kiém

soat 62 608.544.377 | (3.521.284.689)
19, Lii co bin trén cb phiéu 70 VL9 757 389
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Tbng Gidm déc K& toan trudng Ngudi Ip biéu

Ngay 31 thang 03 nam 2021



CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ng& 159 Phé Ty Son, Thi trdn Phing, Huyén Pan Phugng,

TP. Ha N§i, Viét Nam

Béo cfo tai chinh hgp nhat
Cho nim tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 ndm 2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuwong phdp gidn tiép)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 néim 2020

MAU SO B 03-DN/HN
Pon vi tinh: VND

cHi TIRU Mi T]l!lyét Nim nay Niim truée
50 minh
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhufn truée thué 01 31.381.240.362 12.150.488.159
2. Didu chinh cho céc khodn:
- Khéu hao TSCP va BDSPT 02 8.799.295.095 2.377.881.675
- L4i 15 tir hoat dong déu tu 05 (20.613.071.925) (8.984.898.036)
- Chi phi 14i vay 06 2.094.858.131 15.326.893
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh truéec 08 21.662.321.663 5.558.798.691
thay ddi von luu dong
- Tang, giam cdc khoan phai thu 09 (728.974.964.214) | (232.882.244.054)
- Tang, giam hang tén kho 10 (23.523.592.194) | (62.422.651.645)
- Tang, giam céc khoan phai tra (khéng ké 1gi 11 29.043.768.521 363.463.620.694
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 188.036.986 (79.847.465)
- Tién 1ai vay d3 tra 14 (399.899.227) (165.326.893)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (1.893.581.716) (1.956.147.050)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh 20 (703.897.910.181) 71.516.202.278
doanh
1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCP va céc (4.288.300.000) (45.454.545)
tai san dai han khac 21
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va cic 22 - 10.000.000
tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no ciia don 23 (10.000.000.000) (3.800.000.000)
vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng 24 7.300.000.000 8.000.000.000
cla don vi khac
5. Tién chi dau tu g6p vén vao don vi khac 25 8.257.902.173 | (224.694.801.157)
7. Tién thu I&i cho vay, cb tirc va lgi nhudn dugc 27 2.777.405.340 681.231.760
chia
Luwu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu 30 4.047.007.513 | (219.849.023.942)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
I. Tién thu tir phat hanh c¢d phiéu, nhan vén gép - | 150.000.000.000
cta chi s¢ hitu 31
3. Tién thu tir di vay 33 706.124.000.000 -
4, Tién tra ng gbc vay 34 (3.577.809.530) (51.000.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 702.546.190.470 | 149.949.000.000
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 2.695.287.802 1.616.178.336
Tién va twong dwong tién diu nim 60 3.839.442.570 2.223.264.234
: b 70 V.1 6.534.730.372 3.839.442.570

_Fitmya tiong dwong tién cudi nim
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Phan Duy Diing
Téng Giam dbc
Ngay 31 thang 03 ndm 2021

Nguyéfi Quang Nguyén
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bio cfo tai chinh hgp nhit

Ngo 159 Phé Tay Son, Thi trn Phiing, Huyén Dan Phugng, Cho nam tai chinh két thiic ngay
TP. Ha Nbi, Viét Nam 31 thang 12 nam 2020
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT Mfu s6 B 09 - DN /HN
I THONG TIN KHAI QUAT

1. Cong ty me

Céng ty C6 phin Pu tu MST la Cong ty ¢b phén dugce thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy Ching nhin
ddng ky doanh nghiép Cong ty cd phan $6 0103983390 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cp
1dn dAu ngay 18/06/2009, thay ddi 14n thu 23 ngay 11 théang 03 nam 2021,

e Von diéu 1¢: 355.199.860.000 VND
+ 86 cb phiéu: 35.519.986 cb phicu
+ Ménh gia: 10.000 VND/cd phiéu

e Tru sé hoat dong: Ngd 159 Phd Ty Son, Thj tron Phing, Huyén Dan Phugng, TP. Ha Noi, Viét
Nam

e Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty la x4y le‘ip, thuong mai, dich vu.

e Nganh nghé kinh doanh chinh

Cho thué xe c6 dong co; Ban 1¢ 6 t6 con; Bén buén 6 t6 va xe cé ddng co khac; Dai ly mua ban, ky
gui hang héa; Xuét nhép khéu cdc mit hang Céng ty kinh doanh; Xay dung cdc cong trinh dan dung,
khu céng nghiép va khu dé thi, giao thong, dudng bg, duong sét, duong thiy, thity l¢i, néng nghiép,
bénh vién, truémng hoc, khu vin hoa thé thao, hé thong dién chiéu sang, ning lugng, céc cong trinh
ha ting co s&, cdu hdm; Quan ly du 4n déu tu xdy dung cong trinh, ha tAng giao thong, cong nghiép,
dan dung, thiy loi, ha ting do thi; Tu vin dau tu cdc cong trinh ddn dyung, céng nghlep, giao thong,
thy loi, ha ting co s& (khéng bao gdm tu vén phép lugt va tu vAn tai chinh); Tw vin céc cong trinh
giao thong, d6 thi va khu céng nghigp (khong bao gdm tu vAn phép ludt, tai chinh va dich vy thiét ké
cong tr inh) Mua bén, cho thué may méc, thiét b phuc vu nganh x4y dung, cng nghiép, thiét bi van
phong, thiét bj phuc vu thiét ké; Mua bén, san xudét vat lidu xdy dung, bé téng, bé tdng nhuyra, c4c san
phdm tir xi méng va duding nhya; Khai théc khoang san (trir cac loai khodng san Nha nudce cAm).

e Chu ky sén xuét kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng cta Cong ty duge thyc hién trong thoi gian khéng qué 12
thang.

2. Céng ty con dugc hop nhit
Céing ty CP Xdy dung ha ting Dé thi va Giao théng
* Pia chi: 48 Nguyén Phi Khanh, Phuong Tan Pinh, Quén 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.
* Ty 1é loi ich ciia Cong ty me tai ngy 31/12/2020: 51%
* Quyén biéu quyét ciia Cong ty me tai ngay 31/12/2020: 51%

3, Cong ty lién két duge hop nhét

Céng ty CP Xing diu Hung Yén

% Pia chi: Thén Lam Son, X& Thién Phién, Huyén Tién L, Tinh Hung Yén, Viét Nam.
* Ty 1¢ loi ich ctia Cong ty me tai ngay 31/12/2020: 33,33%

* Quyén biu quyét ciia Céng ty me tai ngay 31/12/2020: 33,33%

Céng ty CP NBA

* Pia chi: Km 9+ 400 Quéc 1§ 2, X& Thanh Xuén, Huyén S6c Son, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam.
# Ty I¢ lgi ich ciia Cong ty me tai ngay 31/12/2020: 11,9%

* Quyén biéu quyét ciia Céng ty me tai ngay 31/12/2020: 23,33%

4, Tuyén bd vé khi niing so sdnh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

S licu so sanh 1a s6 liéu ctia Bdo cdo tai chinh hop nhét da duoc kiém toan cho ky ké todn nam két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2019,
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bfo cfo tai chinh hep nhét

Ngo 159 Phé Tay Son, Thi trdn Phiing, Huyén Dan Phugng, Cho nam tai chinh két thiic ngay
TP. Ha Nbi, Viét Nam 31 thang 12 ndm 2020
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MA4u s6 B 09 - DN /HN
Il CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH

1.

1.

V.

Co sé' lip Bdo cio tai chinh hgp nhit

Béo cdo tai chinh hop nhit bao gdm Béo céo tai chinh ciia Cong ty va Béo cdo tai chinh ciia céc cong ty
con duoc 1ap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém sodt nay dat dwgc khi Cong ty c6 kha ning
kiém soat c4c chinh sach tai chinh va hoat dong cia cac cong ty nhan ddu tu nhim thu dugc loi ich tir
hoat dong ciia cac cdng ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cia céc cong ty con duge mua lai hofic ban di trong ndm duogc trinh bay
trong Bdo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoic cho dén ngay ban khoan dau tu
& cdng ty con do.

Trong trudng hop cdn thiét, Bdo cdo tai chinh cita cac cong ty con duge didu chinh dé céc chinh séch ké
toan dugc dp dung tai Cong ty va cdce cong ty con khdc 1a giong nhau.

Tét ci céc nghiép vu va sb du giita cac cong ty trong cling tap doan dugc loai bo khi hop nhét Bao cdo tai
chinh.

Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
gbc va phi hop véi cac Chuén muc K& toan Viét Nam, Hé théng K& todn Viét Nam va céc quy dinh hién

hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam.
Ném tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bt du tir ngdy 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché dp ké tosn ap dung

Cong ty ép dung Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT BTC
& Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta B) Tai chinh v& viéc sira ddi, bd sung mot sé didu
clia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC va Théng tw 202/2014/TT_BTC ngay 22 théang 12 nim 2014 cia Bo
Tai chinh, cac Chuén muc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh va cdc vin ban sira ddi, bd sung,
huéng din thuc hién kém theo.

Hinh thic s6 ké todn 4p dung

Hinh thirc s6 ké toan dp dung dwoc ding ky ciia Céng ty 1a Nhét ky chung.

Tuyén bd vé viée tuin thit Chuin mue ké todn va Ché dp ké todn

Cong ty di 4p dung cdc Chudn muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng din Chuén myc do Nha
nude da ban hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc Iép va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuén
muc, thong tu huéng din thyuc hién Chudn muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Ude tinh ké todn

Viéc 1ap Bdo céo tai chinh hop nhét tuéin thii theo cic Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toén
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu ciu Ban Gidm déc c6
nhiing wéc tinh va gia dinh anh huéng dén sb lidu vé cdng ng, tai sdn va viée trinh bay cac khoan céng
no va tai san tiém tang tai ngdy Béo c4o tai chinh hop nhét cling nhu céc s6 lidu vé doanh thu va chi phi
trong sudt ky hoat déng. Mic di céc udce tinh ké toan dugc 1ap bang tit ca sy hiéu biét cia Ban Gidm
dbc, s6 thyc t& phat sinh c6 thé khic véi céc udce tinh, gia dinh dit ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bio cfio tai chinh hgp nhit

Ngd 159 Phé Téy Son, Thi trdn Phing, Huyén Pan Phugng, Cho nam tai chinh két thiic ngay
TP. Ha N6i, Viét Nam 31 thang 12 nam 2020
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAiu s6 B 09 - DN /HN
2 Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban diu

Tai san tai chinh

Tai san tai chmh duoc phin loai mdt cach phu hop cho muc dich thuyét minh trong Béo céo tai chinh
hop nhét bao gdm cdc nhém: tai san tai chinh duqc ghl nhén theo gia tri hop 1y thong qua Bdo cdo két
qué hoat dong kinh doanh hop nhét, cac khoan diu tu ndm gitr dén ngay déo han, céc khoan cho vay va

phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban, Viéc phén loai cdc tai san tai chinh nay phu thuge vao ban
chit va muyc dich cia tai san tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai thoi didm ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duge xdc dinh theo gid mua/chi phi phéat hanh cing céc
chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cia Cong ty gbm tién va c4c khoan twong duong tién, chiing khoén kinh doanh, diu tu
nim gitt dén ngay ddo han phai thu ctia khéch hang, phai thu ndi b, phai thu theo tién do ké hoach hop
dbng xay dung, phai thu vé cho vay, phai thu khac, giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu va déu tu
g6p von vao don vi khac.

Ny phii tra tai chin

No phai tra tai chinh dwgc phéan loai mdt cach phu hop cho muc dich thuyét minh trong Béo céo tai chinh
hop nhit bao gdm cdc nhém: ng phal tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y thong qua Bdo céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, cac khoan ng phai tra tai chinh dwogc xéc dinh theo gid trj phén
bd. Vige phén loai céc khoan ng tai chinh phu thugc vao ban chét va muc dich ciia khoan ng tai chinh va
duoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhén ban dAu.

Tai thoi diém ghi nhan ban’dau’, cac khodn ng phai tra tai chinh dugce xé4c dinh theo gid phét hanh cing
cac chi phi lién quan truc ti€p dén viéc phat hanh no tai chinh do.

No phai tré tai chinh ciia Cong ty bao gdm phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phal trd ndi bo, phai tra
theo tién d¢ ké hoach hop dong xdy dung, phél tra khéc, vay va ng thué tai chinh, giao dich mua ban lai
trai phiéu Chinh phu, trai phiéu chuyén dbi va cb phiu vu dai.

Bit trir cdce cong cu tai chinh

Cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir vé gi4 tri thudn s& dugc trinh bay trén Bang cin
dbi ké toan hop nhét ndu riéng va chi néu, Céng ty ¢ quyén hop phép thi hanh vige bu trir cac gia trj da
duge ghi nhin nay va c6 y dinh bu trir trén co sd thudn, hodc thu dugc céc tai san va thanh todn phai tra

ddng thoi.
c . . A . A A
Danh gia lai sau 1an ghi nhén ban dau

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gié lai cong cy tai chinh sau khi ghi nhén ban dau.

Tién va cdc khodn twong duong tién

T1en va cac khoan tuong duorng tién bao gdm: tién mit tai quy; tién giri ngan hang, céc khoan diu tu
ngén han c6 thdi han thu hdi hogic ddo han khong qué 3 thang co kha n%’mg chuyén dbi dé dang thanh mot
luong tién x4c dinh va khong 6 rdi ro trong chuyén dbi thanh tién ké tir ngdy mua khoan diu tr do tai

thoi diém bdo céo.

Céc khoan phai thu
Cac khoan phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cac khoan du phong dugc 14p cho céc khoan
phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phan gid tri ctia cdc khoan phai thu ma Cong ty du kién khéng cé
kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan, trong dé:

Ny phdi thu qud han thanh todn:
Miutc trich 1dp du phong

Tir trén 6 théng dén dudi 1 nam 30% gia tri
Tur | ndm dén dudi 2 nam 50% gia tri
Tir 2 nam dén dudi 3 nim 70% gi4 tri
Tir 3 nam trd 1én 100% gid tri
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Ng& 159 Ph6 Tay Son, Thi trin Phiing, Huyén Dan Phuong, Cho niim tai chinh két thiic ngay
TP. Ha Noi, Viét Nam 31 thang 12 ndm 2020
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s B 09 - DN /HN
5. Hang ton kho

Hang ton kho duge xéc dinh trén co so gia thép hon gitta gia goc va gi4 trj thuan c6 the thye hién dwoc.
Gia gbe hang ton kho bao gdm chi phl nguyén vét liéu tryuc tiép, chi phi lao dong trye tiép va chi phi san
xufit chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia dlem va trang thai hién tai. Gia vén cua hang tdn kho
duoc xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén. Gia tri thudn co thé thuc hién dugc duge xdc dinh
bing gi4 ban wdc tinh trir cc chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat

sinh.

Dy phong cho hang ton kho dugc trich 1ap cho phan gid trf dy kién bj tdn thit do c4c khoan suy gidm
trong gid trj (do giam gid, hu hong, kém pham chét, 18i thoi...) c6 thé xay ra dbi véi nguyén vat licu,
thanh phim, hang hoa tén kho thudc quyen s¢ hitu ciia Cong ty dya trén béng chitng hop ly vé sy suy
giam gi4 tr tai ngay két thic ky ké todn, Sé tang hoyic gidam khoan du phong giam gia hang tén kho dugc
hach toén vao gid von hang béan trong ky.

Tai sin ¢6 dinh hitu hinh

Tai san c¢6 dinh hifu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gid

Nguyén gid tai sin ¢b dinh httu hinh mua sam bao gdm gid mua va toan b cac chi phi khac lién quan
true tiép dén viée dua tai san vao trang théi sin sang sir dung.

Nguyén gié tai san ¢d dinh hitu hinh do ty lam, tu xay dyng bao gbm chi phi x4y dung, chi phi san Xuét
thuc té phét sinh cong chi phi lap dit va chay thu.

Nguyén gi4 tai san cé dinh hitu hinh mua dudi hinh thire trao d6i véi mot tai san ¢b dinh hitu hinh khéng
tuong ty hodc tai san khac duoc xdc dinh theo gla tri hop 1y cta tai san cb dinh hitu hinh nhan vé, hodc
gid tri hop ly cta tai san dem trao 601 sau khi didu chinh cac khoan tién hodc tucmg dwong tién tré. thém
hozic thu v&. Nguyén gi4 tai san ¢ dinh hitu hinh mua dudi hinh thirc trao ddi v6i mot tai san cb dinh
hitu hinh tuong tw, hodc c6 thé hinh thanh do dugc ban dé ddi 14y quyén s& hitu mot tai san tuong tu
duge tinh bing gi4 trj con lai clia tai san ¢d dinh dem trao ddi.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh dwoc tai tro, dwoc biu ting, dugc ghi nhén ban d4u theo gié trj hop
ly ban déu hodic gia tri danh nghia va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua ti sin vao trang théi
san sang st dung,

Cac chi phi phat sinh sau ghl nhan ban ddu tai sin c6 dinh hitu hinh dugc ghi tdng nguyén gié ciia tai san

néu cdc chi phi nay chic chin lam ting lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi
phét sinh khong thoa méan didu kién trén dugc ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khiu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung uuc
tinh, cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha ctra, vat kién tric 10-25
May moc va thiét bi o 03 -20
Phuong tién vén tai, truyén dan 04-10
Thiét bi, dung cu quan ly 05-25

Cic khodin diu tu tai chinh
Hop nhiit kinh doanh

Tai san, cong ng va cong no tiém tang clia cong ty con duge xéc dinh theo gia tri hop 1y tai ngay mua
cong ty con. Bét ki khoin phu trOi nao gitta gia mua va tdng gid tri hop ly cua tai san dugc mua dugc ghi
nhén 1a lgi thé thuong mai. Bét ky khoan thiéu hut nao gitra gi4 mua va tdng gia tri hop 1y cua tai san
duoc mua duoc ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh cua ky ké toan phét sinh hoat déng mua céng

ty con,

Lgi ich cta co dong thleu s tai ngay hop nhit kinh doanh ban déu duge xdc dinh trén co so ty 1€ cia cb
d6ng thiéu sé trong tdng gia tri hop 1y cia tai san, cong ng va cong ng tidm tang duoc ghi nhén.
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Ng& 159 Ph6 Tay Son, Thi trdn Phiing, Huyén Dan Phugng, Cho nam tai chinh két thic ngay
TP. Ha Noi, Viét Nam 31 thang 12 nam 2020
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Méu s6 B 09 - DN /HN

11.

Cic khodn dau tie chitng khodn va cdc khodan diu te khic

Céc khoan ddu tu chitng khoan va céc khoan d4u tu khac duoc ghi nhan theo gid mua thyc té va céc chi
phi lién quan dén giao djch mua céc khoan déu tu.

D phong tén thit edc khodn diu tw tai chinh

Dy phong tdn thit cac khoan ddu fu tai chinh dwgc trich 1dp theo cdc quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty dugc phép trich 18p dw phong cho céc khoan diu tu chimg khoan ty do trao ddi c6 gia
tri ghi s cao hon gia thij tr udng tai ngay két thiic ky ké toan. i v6i cac khoan ddu tu tai chinh dai han,

Cong ty trich I4p du phong néu té chire kinh té ma Cong ty dang dAu tu bi 18, trir truong hep 13 theo ké
hoach di duoc x4c dinh trong phuong an kinh doanh trude khi dhu tur.

Hop ddng hop tic kinh doanh

Hop dbng hop tac kinh doanh (BCC) Ia thoa thudn bang hop ddng ciia hai hozic nhidu bén dé cung thue
hién hoat dong kinh té nhung khong hinh thanh phap nhén mdi ddc 14p. Hoat dong nay co6 thé dugc dong
kiém sodt bdi cac bén gép von theo thoa thudn lién doanh hodc kiém soat béi cdc bén tham gia,

Trudng hop nhan tién, tai san cla cac bén khac déng gép cho hoat dong hop tc kinh doanh (BCC) duge
ké toan ghi nhan 1a ng phai tra. Trudng hop dua tién, tai san di déng gép cho hoat dong hop tac kinh
doanh (BCC) thi ghi nhén Ia ng phai thu. Trong qua trinh thuc hién hoat ddng BCC, tuy theo timg trudng
hop ké todn tiép tuc thuc hién déi véi céc hinh thic cu thé sau:

Néu céc bén qui dinh céc bén ciing nhau phan chia i, 15 theo két qua kinh doanh cia BCC thi:

- Céc bén cung nhau phén chia 13i, 18 theo két qué kinh doanh ctia BCC. Cong ty thuc hién ghi nhin
trén Béo céo két qua hoat déng kinh doanh phén doanh thu, chi phi va lgi nhuan twong tng véi phin
duge chia theo thoa thufin ciia BCC va duoc duge thong béo tir BCC.

- Bén thyuc hién ké toan ctia BCC ¢6 nghfa vu thay mit cdc bén khac thyc hién nghfa vy ciia BCC véi
ngan sach Nha nudc, thuc hién quyét ton thué va phan bé lai nghia vu nay cho céc bén khéc theo
thoa thugn BCC.

Néu BCC qui dinh céc bén khéc tham _gia BCC dugc hudng khoan lgi nhufn c¢b dinh ma khéng phuy

thude vao két qua kinh doanh ctia hop ddng thi:

- Céc bén khac gh1 nhén doanh thu cho thué tai san dbi voi khoan duogce chia tir BCC.,

- Bén thyc hién ké toan ciia BCC ghi nhén toan b doanh thu, chi phi va lgi nhuén sau thué ctia BCC
trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh ciia minh, trong d6 ¢6 chi phi cia BCC bao gbm ca
khoan loi nhuén c6 dinh tra cho cac bén khéac tham gia BCC.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, déu tr xdy dung hodc san xuét nhitng tai san cé‘_n mot
thoi gian twong ddi dai dé hoan thanh dua vao sir dyng hoZic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai
sén cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hotic kinh doanh. Céc khoan thu nhip phét sinh tir viéc
déu tu tam thoi céc khoan vay dugce ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.

Tét ca cac chi phi 13i vay khac dugc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ciia Céng ty.

Chi phi tra trude

Chi phi giai phéng mat bang, cac cong cy, dung cu, linh kién loai nho dugc phén bd trong khoang thei
gian tra truGe cla chi phi twong tng véi céc lgi ich kinh té duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cic khodn phai tra va chi phi trich truée

Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang héa va dich vu dd nhan duoc khéng phu thudc vao vige Céng ty dé nhén dugc hoa don cha nha
cung céap hay chua,
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12. Cac khoan dy phong

13;

14.

15.

Cac khodn du phong duge ghi nhin khi théa mén cac didu kién sau: (i) Cong ty c6 nghia vu no hién tai
do két qua tir mgt sy kién dd xay ra; (i) Sy gidm sat v& nhimng loi ich kinh té c6 thé xay ra din dén‘viéc
yéu cdu phai thanh toén nghia vu ng; va (i) Cong ty c6 thd dwa ra duge mot wdc tinh déng tin cdy ve gid
tri cia nghia vu ng do.

Vén chii sé hitu

vén ddu tu cla chd s& hitu duge ghi nhan theo sé vén thyc gop cia chi s¢ hitu.

Loi nhudn sau thué chwa phén phdi 1 s6 loi nhuan tir cac hoat dong clia Céng ty sau khi trix cdc khodn
didu chinh do &p dung hdi 8 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi o sai s6t trong yéu cua cdc
nam trude.

Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhén khi Cong ty c6 kha ning nhan duge céc loi ich kinh té c6 thé xdc dinh duge
mot cach chac chén. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop Iy cia cac khoan dd thu hodc s& thu duge
sau khi trir di cac khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang bén va hang ban bj tra lai.

Doanh thu bdn hing

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi déng thoi thoa man tat ca céc diéu kién sau: (i) Cong ty da
chuyén giao phan 16n rai ro va lgi ich gén lidn v6i quyén s& hitu sén phdm hogc hang héa cho ngudi
mua; (i) Cong ty khong con nim gitt quyén quan Iy hang h6a nhw ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa; (iii) Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chéc chin; (iv) Cong ty dd thu dugc hodc s&
thu duoc loi fch kinh té tir giao dich ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén giao dich ban hang c6 thé xac
dinh dugec.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dugc xdc dinh
mot cach dang tin cdy. Két qua clia giao dich cung cdp dich vu dwgc x4c dinh khi théa mén tat ca cac
diéu kién sau: (i) Doanh thu dugc xéc dinh tuong doi chdc chan; (ii) Cong ty c6 kha ning thu duoc lgi
ich kinh té tir giao dich cung c¢dp dich vu dé; (iii) Phén cong viéc d4 hoan thanh vao ngay lép Bang Céan
doi ke toan c6 the xac dinh dugc; va (iv) Chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao
dich cung cip dich vu d6 c6 the xac dinh duge.

Doanh thu tir tién 1di, tién bin qu yén, cé tire va lgi nhudn dwge chia

Doanh thu phat sinh tir tién I4i, tién ban quyén, ¢b tire va loi nhuén duoc chia cia Cong ty d'uqc ghi nhéin
khi thoa man ddng thoi cac didu kién sau: (i) Cong ty c6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich
d6; va (ii) Doanh thu dugc xac dinh twong doi chic chan.

Thue

Thué thu nhip hign hanh

S6 thué hién tai phai trd dugc tinh dua trén thu nhdp chiu thué trong ndm. Thu nhép chju thué khac véi
lgi nhuén thuin dugc trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thu‘é khéng
bao gém cic khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodic duge khau trir trong cac ndm khac (bao gom ca 16
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chju thué holic khéng duge khéu trir,

Viée xédc dinh thué thu nhép ctia Cong ty cin cir vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh ndy thay déi theo timng thai ky va viée xdc dinh sau cing vé thué thu nhdp doanh nghi¢p tiy
thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué cd thdm quyén.

Thué thu nhp hodan lgi

Thué thu nhap hoan lai (néu c6) duoc tinh trén c4c khoan chénh léch gitta gid trj ghi s6 va co sé tinh thué
thu nhap cta céc khoan muc tai san hogic cong ng trén Béo cdo tai chinh hop nhét va dugc ghi nhén theo
phuong phép bang can dbi ké toan. Thué thu nhdp hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tht ca cac
khoan chénh 1&ch tam thdoi con tai san thué thu nhép hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chén c6 du loi
nhudn tinh thué trong tuong lai dé khéu trir cc khoan chénh léch tam thoi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bfo cfo tai chinh hop nhét

Ngd 159 Phé Tay Son, Thi tréin Phiing, Huyén Pan Phugng, Cho n#im tai chinh két thic ngay
TP. Ha Noi, Viét Nam 31 thang 12 ndm 2020
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT Miu s6 B 09 - DN /HN

Thué thu nhép hodn lai dugc xéc dinh theo thué suét dy tinh s& 4p dung cho nam tai san duge thu hdi hay
no phai tra duge thanh toan. Thué thu nhap hon lai dugc ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh trtr trudmg hop khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc dwoc ghi théng vao vén chii s& hitu.
Trong trudng hop d6, thué thu nhép hodn lai ciing dugc ghi thing vao von chi s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoéin lai va ng thué thu nhip ho#n lai pha1 tra duoc bu trir khi Cong ty c6 quyén
hop phéap dé bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hign hanh phai np va khi cac
tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh
nghigp dugc quan ly bdi cung mot co quan thué va Céng ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu nhép hién

hanh trén co s& thudn.

Thué khdc
Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam,

13



Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho n#m tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2020

CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Ph6 T4y Son, Thj trdn Phung, Huyén Pan Phuong,
TP. Ha Néi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT Miu so B 09 - DN /HN

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN HQP NHAT
(Don vj tinh: VND)

1. Tién va cic khoan twong duong tién

- Tién mat
- Tién giri ngdn hang

Cong

Phai thu ciia khach hang

a. Phii thu khach hang ngin han

- Cong ty TNHH Thuong mai S.M.E

- Céng ty CP San xuét Dién tir Thanh Long

- Cong ty CP BAu tu Phat trién B4t dong san D6 Thanh
- Céc khéach hang khac

Cong (a)
b. Phii thu khach hang ngéin han 13 céc bén lién quan
- Céng ty TNHH TMDV Trainco
- Hop téc x@ Vin tai NOi Bai )
- Céng ty CP Pdu tu Phét trién B4t dong san D6 Thanh
Céng (b)
Tra trude cho ngudi ban ngin han
a. Tré truée cho ngudi ban ngin han

- Céng ty CP Déu tu va Xéy dung Cong nghiép s6 9
- Cong ty CP Pau tu XD va TM An Thinh Phat

- Cong ty CP Thuong mai va Xay dung Trudong Xudn Loc

- Cong ty CP Déu tu va Phét trién BDS Loc Phat
- Céng ty CP Déu tw TLG

- Cong ty CP Dich vu Phat trién Séng Hong

- Tra trude ngudi ban ngin han khac

Cong (a)

b. Tra truée cho ngwdi ban ngin han 1 cc bén lién
quan

- Cong ty CP Thuong mai va Xay dung Trudong Xuin Lc

Cong (b)

Phii thu vé cho vay ngiin han

Cho céc ca nhén vay (i)
Cong

vay la tin chép.

Cudi nim

Piu nim

1.301.216.549
5.233.513.823

1.760.300.063
2.079.142.507

6.534.730.372

3.839.442.570

Cudi nim

Piu nim

250.140.213.749
3.090.440.334

2.464.021.865
5.591.349.208

1.382.958.400

253.230.654.083 9.438.329.473
1.462.593.400 462.593.400
780.000.000

250.140.213.749

251.602.807.149

1.242.593.400

Cudi nim

Piu niim

494.622.223
119.285.343.231
147.732.034.546
108.476.509.625

76.127.936.294
92.432.337.542
11.414.202.058

1.931.895.534

4.418.892.212

555.962.985.519

6.350.787.746

147.732.034.546

147.732.034.546

Pau nim

Ko
Cudi nim

6.500.000.000

3.800.000.000

3.800.000.000

6.500.000.000

(i) Cho céc c4 nhan vay véi thdr han 12 théng, lai suét 10%/ndm, 14i tra cudi ky. Hinh thirc bao dam tién
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bio cfio thi chinh hop nhét

Ngd 159 Phd Tay Son, Thi trn Phung, Huyén Dan Phugng, Cho nim tai chinh két thiic ngay
TP. Ha Néi, Viét Nam 31 thang 12 niim 2020
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAu s6 B 09 - DN /HN

(i): Khoan tién ky qu§ theo Hop ddng hop téc phat trién dy 4n va dai dién phén phdi du 4n I-Tower Quy Nhon 50
01/2019/HDHT/DOTHANH-TRAINCO gitta Cong ty CP DT BDS P06 Thanh (bén A) va Cong ty CP Xay dyng
ha tAng D6 thi va Giao thong (bén B).
- Bén A 1a Chu ddu tu “Duy 4n khu cin hd cao cép I - Tower”, dia chi dy 4n tai s6 28 duong Lé Duén, TP.
Quy Nhon, tinh Binh Dinh.
- Bén A giao cho bén B lam don vj phét trién du 4n, va dai dién phan phéi toan bd san phim ciia “Du 4n
khu cin ho cao cdp I - Tower”. S6 lugng san phdm giao cho bén B dai dién phén phéi 1a 100% sin phﬁm
ctia Dy én. Bén B phai c6 trach nhi¢m ban xong toan bd san pham dy 4n trong thoi gian 10 thdng ké tir
ngdy 24/12/2019; Dong thai, bén B ky quy trach nhiém 10 ty dong dé phan phdi 100% dy 4n. Khi B hoan
tat ban 100% san pham trong 10 thang thi bén A hoan tra 100% ky quy. Néu sau 10 théng, bén B ban duéi
70% tdng san pham thi bén B s& bj mit 100% tién ky quy.
- Bén B chju tréch nhigm gia ban binh quén thuc thu vé chu dAu tu 38.5tr/m2 (bao gdm thué GTGT). Hai
bén thong nhét gia ban t6i thiéu 12 41,65tr ddng/m2 (bao gdm thué GTGT). Khi gia ban dat tir trén 43tr/m2
(bao gdbm thué GTGT) tré 1én thi bén B dugc nhan 40%.
- Kinh phf cho vi¢c phat trién va doc quyén phén phoi du 4n 1 8% trén doanh thu bén hang (phi 8% nay da
bao gbm thué GTGT) s& dugc bén A thanh todn lai cho bén B theo ty I¢ tuong ing ciia céc dot thanh todn
cua khach hang mua nha.
Theo Phu luc 01 ctia Hop déng, hai bén x4c nhén ndi dung thoi han bén B ¢6 trich nhigm ban xong toan
bé san phim 12 dén hét thang 12/2022.

(ii) Gop vbn hop tac kinh doanh gifta Ccmg ty CP PAu tu MST véi Cong ty CP Thuong mai va Dich vu Phu
Minh Son theo Hop déng Hop tac ddu tu sé 2018/HTDT/PMS-1168 ky ngay 20/9/2018 vé viée dau tur du 4n khai
thac, ché bién da xiy dung tai mé d4 Khe D4 Dan, xd Ky Tan, huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh véi téng muc du tu
la 172.500.000.000 VND.

Trong do:

+ Coéng ty CP TM va Dijch vu Phii Minh Son gdp: 133.000.000.000 VND.

+ Cong ty CP Pau tu MST gép: 39.500.000.000 VND.

- Quan ly, diéu hanh du 4n: Dy 4n do Céng ty CP Thuong mai va Dich vu Phii Minh Son quén ly, diéu

hanh toan bd hoat dong cua dy &n ma khong thanh ldp phap nhan mdi.

- Loi nhuin duoc phan chia theo két qua kinh doanh thuc té bit d4u tinh tir nam 2019 theo ty 1& gop von

ciia cac bén, néu sb tién Cong ty CP Pau tw MST nhan duge theo Két qua kinh doanh thép hon 14i suét tién

gui ky han 12 thang tra 13i sau theo thong béo cta Ngin hang ma Cong ty CP Péu tu MST mé tai khoan thi

Cong ty CP TM va Dich vy Pht Minh Son phai bii ddp phan hut cho Céng ty CP Péu tu MST.

(ili) ~ Goép von hop tac kinh doanh véi Cong ty CP Xang diu Hung Yén theo qu déng horp tac ddu tu sb
01/HTDT/XDHY-1168 ky ngay 26/1 1/2018 vé viéc ddu tu du én kinh doanh xiing diu tai téng kho xang déu
Vinapetro Hung Yén véi téng mirc du tu du kién 12 271.000.000.000 VND,

Trong do:

- Cong ty CP Xing diu Hung Yén gép vén 171.000.000.0000 VND tuong duong 63,1% tong von dédu tu.

- Cong ty CP DAu tu MST gép 100.000.000.000 VND twong duong 36,9% tdng vén dau tu.

- Quén ly, didu hanh dy 4n: Dy an do Céng ty CP Xing ddu Hung Yén quéan Iy , diéu hanh toan bd hoat

dong cta du 4n ma khéng thanh lap phap nhin mai.

- Phén chia lgi nhudn ctia du 4an dya trén két qua kinh doanh 12 lgi nhuan sau thué cua du 4n theo ty 18 gép

vén clia cac bén.

(iv): Gop vén theo Hop ddng Hop tac diu tu gilta Cong ty Cb phan Xay dung ha tAng do thi va Giao thong (bén
A) va dng Nguyén Thanh Tuyén (bén B - ¢4 nhén hién dang nim gitt 98% von gop tai Cong ty ch phan Péu tu va
Phét tri€n An Nhén) ky ngay 28/1 1/2017 dé cing hudng cb tirc dugc chia ciia dng Nguyén Thanh Tuyén tai Cong
ty C6 phin Pau tu va Phat trién An Nhan.

- Bén nhan gop vén: Ong Nguyén Thanh Tuyén;

- CMND so 025573372 - Ngay cAp: 24/12/2013 tai Thanh phé HS Chi Minh;

- Tong sb vén gop déu tu chuyén cho 6ng Nguyen Thanh Tuyén: 252.640.080.000 dong;

- Ty 1¢ phan chia loi nhuén va rli ro: 62% so0 loi nhudn duge hudng tir s6 ¢b phin ma éng Nguyén Thanh

Tuyén nam gitt tai Cong ty C6 phin PAu tw va phét trién An Nhan;

- Trong vong 04 nim ke tir ngay ky hop dbng nay, bén A c¢6 quyen yéu céu va bén B phai dbng y chuyén

nhuong 10.936.800 cb phan dang nim gitt tai Cong ty CP Diéu tu va phat trién An Nhén sang cho bén A

v&i gia ¢ dinh 12 23.100 déng/cb phén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé Tay Son, Thi trdn Phing, Huyén Dan Phugng,

TP. Ha Ngi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT

6.  Hang tdn kho

- Céng cuy, dung cu

- Chi phi SX, KD dé dang

Cudi nim

MAiu s6 B 09 - DN /HN

Piu nim

Gia gbe

Dy phong

Gi4 gbe Du phdng

97.639.780.642

1.409.181.818 -
69.862.029.016 =
16.748.372.863 5

- Hang héa 13.903.395.249 -

Cong 111.543.175.891 - 88.019.583.697 -
7 Tai sén ¢6 dinh hitu hinh

Khoin mye M4y moéc, thiét | Phwong tién vin | Taisin c6 dinh Téng cong
bi tai kkhéc

NGUYEN GIA

S6 dw ddu nim 5.618.917.750 1.960.000.000 45.000.000 7.623.917.750
Mua trong nam - 4,288.300.000 - 4,288.300.000
S8 duw cudi nim 5.618.917.750 6.248.300.000 45.000.000 11.912.217.750
GIA TR] HAO MON LUY KE

S6 dw ddu nim 3.855.963.199 713.898.995 45.000.000 4.614.862.194
Kh4u hao trong nim 324.545.448 880.666.160 - 1.205.211.608
$6 dw cudi nim 4.180.508.647 1.594.565.155 45.000.000 5.820.073.802
GIA TRI CON LAI

Tai ngay diu nim 1.762.954.551 1.246.101.005 - 3.009.055.556
Tai ngay cubi nim 1.438.409.103 4.653.734.845 - 6.092.143.948

- Nguyén gia TSCP hitu hinh d khéu hao hét nhung vin con st dung tai ngay 31/12/2020: 4.086.645.022 VND
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Biio cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nim 2020

CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phd T4y Son, Thi trAn Phiing, Huyén Dan Phuong,
TP. Ha Néi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAu s6 B 09 — DN/HN

12.  Ngudi mua tri tién truée ngin han

a. Nguwoi mua tri tién trieée ngdn han
- Céng ty CP Dau tur va Phat trién An Nhan
- Céc khach hang khéac

Cong ()

N PRPTY.] . 4 P P . n
b. Nguwdi mua trd tién truede ngdn han la cdc bén lién quan

- Cong ty CP PAu tu va Pht trién An Nhan
Cong (b)

13.  Chi phi phai trd ngfin han

- Ldi vay trich trudc
- Chi phi dich vu trich trudc

Cong

14. Phiéi tra khac

a. Phii tri ngiin han khic

- Kinh phi cong doan

- Bao hiém xa hoi

- Lai vay phai tra

- Muon tién Céng ty CP DAu tu va Phat trién An Nhén
- Ong Nguyén Thanh Tuyén

- Ong Tréan Trung Khin

- Ba Phung Thi Hanh

- Cong ty CP Piu tu va Xay dung VINA2
- Nhén ky qu¥, ky cuogc ngén han

- Cédc khoan phai tra, phai ndp khéc

Cong (a)

b. Phéi trd ngin han khic 13 cdc bén lién quan
- Cong ty CP DAu tu va Phét trién An Nhan

- Ong Nguyé&n Thanh Tuyén

Cong (b)

Cudi nim

A -
Piau nim

78.579.651.612
22.638.899.859

222.790.603.269
1.587.915.000

101.218.551.471

224.378.518.269

78.579.651.612

222.790.603.269

78.579.651.612 222.790,603.269
Cubi nim Piu nim
1.694.958.904 -
1.677.002.068 -
3.371.960.972 -
Cudi nim Phu nim
54.654.410 23.080.000
23.820.800 189.193.460
620.610.882 620.610.882

- 2.100.000.000
1.207.843.137 -

10.700.000.000
2.400.000.000
20.000.000.000
4.010.000.000
278.343.482

3.950.000.000
1.481.871.819

!

39.295.272.711

8.364.756.161

1.207.843.137

2.100.000.000

1.207.843.137

2.100.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST

Ngo 159 Phd Tay Son, Thi trdn Phiing, Huyén Dan Phuong,
TP. Ha N§i, Viét Nam

Bio céio tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay

31 théng 12 nam 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

15.

15.1.

15.2.

Vén chi sé hivu

o A Iy . £ A £ A PR ~
Bing doi chiéu bién déng cita von chii s¢ hivu

MAu s6 B 09 - DN/HN

Vén diu tw ciia
chi s& hitu

Lgi nhudn chua
phén phbi

Tong cong

NAM TRUGC

S6 du dau nim

Téng vén

Lai trong ndm

Chia thi lao HBDQT 2018
Tang do hop nhit

S6 du cubi nam

205.199.860.000
150.000.000.000

355.199.860.000

7.880.738.678
12.828.777.507
(324.000.000)
714.000.001
21.099.516.186

213.080.598.678
150.000.000.000
12.828.777.507
(324.000.000)
714.000.001
376.299.376.186

NAM NAY

S6 duw ddu nim
LAi trong nim
S6 du cudi nim

355.199.860.000

355.199.860.000

21.099.516.186
26.895.331.346
47.994.847.532

376.299.376.186
26.895.331.346
403.194.707.532

A . £
Co phiéu

S6 lwong ¢b phiéu diing ky phéit hanh

A A A ~ - A I3
S6 lwgng c6 phiéu di bin ra cong ching

Cb phiéu phé théng
Cb phiéu wu dai

S6 lwong ¢b phiéu dang lwu hanh

C6 phiéu phd thong
Cb phiéu vu dai

* Ménh gid cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND

Cubi nim Piu nim

C6 phiéu Cé phiéu
35.519.986 35.519.986
35.519.986 35.519.986
35.519.986 35.519.986
35.519.986 35.519.980
35.519.986 35.519.986
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Biio cdo tai chinh hgp nhat
Cho nim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2020

CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ng& 159 Phé T4y Son, Thj trén Phiing, Huyén Pan Phugng,
TP. Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Miu s6 B 09 — DN/HN

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH
DVT: VND

1. Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu

Doanh thu thuin

- Doanh thu x4y lip

- Doanh thu ban hang

- Doanh thu cung cép dich vu

Cic khodan giam triv doanh thu

Doanh thu thuén

Trong d@é Doanh thu dbi véi cdc bén lién quan

- Hop tdc xa Van tai N§i Bai

- Cong ty CP Diu tu va Phét trién An Nhéan

- Cong ty TNHH TMDYV Trainco

- Céng ty CP Piu tw Phat trién Bat dong san D6 Thanh

Cong
Gi4 von hang ban
- Gid vén xay lap
- Gia von ban hang
- Gia vén cung cép dich vu

Cing

Doanh thu hoat ddng tai chinh

- Li tién gui, tién cho vay

- Li tir hop ddng hop téc kinh danh
- Lai thodi vén

Cong

Chi phi tai chinh

- Lai tién vay
- Chi phi tai chinh khac

- L& thoai vén

Cong

Nim nay

Nim trudc

319.323.027.548
21.798.790.149
3.124.765.394

20.534.285.768
33.810.543.229
6.365.613.818

344.246.583.091

60.710.442.815

Nim nay

Nam truwéc

3.050.000.000
81.189.046.961

227.400.194.317

3.100.000.000
73.906.083.397
159.545.818

311.639.241.278

77.165.629.215

Nam nay

Nim truée

292.891.214.260
21.663.690.643

18.794.806.578
33.602.104.707

636.585.615 702.146.776
315.191.490.518 53.099.058.061
NAam nay Nim truéc
682.975.380 695.661.720
3.498.375.000 8.293.671.233
49.773.543 -

4.231.123.923

8.989.332.953

Nim nay

Nim truéce

2.094.858.131
158.943.718
4.107.675.716

15.326.893
5.347.594

6.361.477.565

20.674.487
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngo 159 Ph6 Tay Son, Thi trin Phing, Huyén Dan Phuong,
TP. Ha N¢i, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay

31 thang 12 ndm 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S Chi phi ban hang

- Chi phi nhén vién ban hang
- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi bang tién khac

Cong

6. Chi phi quén ly doanh nghi¢p

- Chi phi nhan vién quén ly

- Chi phi vit liéu quan 1y

- Chi phi dung cu quan ly

- Chi phi khiu hao bo phén quén 1y
- Thué, phi, 18 phi

- Chi phi dy phong

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khac

Cong
7. Chi phi khac

- Céc khoan tién phat
- L8 thanh Iy tai san ¢6 dinh
- Chi phi khéc

Cong

8. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Thué TNDN Céng ty me
Thué TNDN céc Céng ty con

Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

P % ~ A .
9. Li co' ban trén cb phiéu

Loi nhudn hodc 13 sau thué

Céc khoan diéu chinh (*)

Loi nhuan hozc 18 phén bd cho cb phiéu phd thong
Binh quén gia quyén ctia s6 ¢b phiéu phd thong (CP)

Lai co ban trén ¢6 phicu

Miu sé B 09 - DN/HN

Nim nay Nim trude

- 213.361.073

- 7.222.904

66.000.000 178.337.340

66.000.000 398.921.317
NAam nay Niim trude

5.021.549.275
438.953.251
16.783.273
137.976.692
65.171.721
101.438.382
1.982.886.160
7.623.971.241

2.045.126.505
204.950.195
69.698.327
188.194.137
37.785.409
700.805.402
2.542.279.075

15.388.729.995

5.788.839.050

Nim nay Nim trudc
407.459.043 83.590.034
74.857.956 4.434 917
170.933.249 20.000.000
653.250.248 108.024.951
Nam nay Nim trude

3.887.569.744
312.380.030

1.069.679.879
750.049.635

4.199.949.774

1.819.729.514

Nim nay

Nim truéce

26.895.331.346

26.895.331.346
35.519.986

12.828.777.507

12.828.777.507
32.972.041

757

389

(*): Cong ty chua cé ké hoach trich Qu¥ khen thuéng, phuc loi trén Loi nhuén sau thué do d6 khong c6

s ligu trinh bay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ng& 159 Phé Tay Son, Thi trn Phung, Huyén Dan Phuong,

TP. Ha Noi, Vit Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 ndm 2020

MAiu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

10. Chi phi sén xuit kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nam trwéc
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 1.130.969.478 274.648.522
Chi phi nhn céng 5.166.064.112 2.810.312.920
Chi phi khau hao tai san ¢d dinh 1.205.211.608 188.194.137
Chi phi dich vu mua ngoai 321.014.506.468 19.534.146.173
Chi phi khdc 8.243.529.830 859.880.952
Cong 336.760.281.496 23.667.182.704

VI, NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nghiép vu vai ciac bén lién quan

Théng tin vé cdc bén lién quan:

Bén lién quan

MGi quan h@

- Ong Nguyén Thanh Tuyén
- Cong ty CP Xang ddu Hung Yén
- Céng ty TNHH TM DV Trainco
- Cong ty CP Xay lip I Nam Dinh
- Hop téc xa Vin tai Noi Bai

- Cong ty CP Diu tu va Phit trién An
Nhan

- Cong ty TNHH MTV I?inh doanh
Phat trién D6 thi va Ha tang Ha Ngi

- Céng ty TNHH MTV Piu tu QNA

Chu tich Hi ddng Quan tri (3 mién nhiém ngay 28/12/2020)
Cong ty lién két

Céng ty lién két

Céng ty lién két

Ong Nguy&n Thanh Tuyén - Chi tich HPQT ciia Cong ty dén
28/12/2020 ddng thoi 1a Chi tjch HPQT clia Hop téc xd Van tai
Nbi Bai

Ong Nguy&n Thanh Tuyén - Chii tich Hoi dng quan tri ctia Cong
ty dén 28/12/2020 ddng thoi 1a Giam dbc ciia Cong ty CP Dau tu
va Phat trién An Nhan

(A)ng’Nguyén Thanh Tuyén - Ch tich H6i ddng quan tri ctia Cong
ty dén 28/12/2020 dong thoi 12 dai dién theo phap ludt ciia Cong ty
TNHH MTV Kinh doanh Phat trién D6 thj va Ha tng Ha Noi

Ong Nguy&n Thanh Tuyén - Chi tich Hoi ddng quén tri clia Cong

Viét Nam (QNA)

- Cdng ty CP Piu tu Phat trién Bét
dong san D6 Thanh

DTPT BDS D6 Thanh tir ngdy 14/12/2020

- Cong ty CP Thuong mai va Xy
dung Truong Xudn Loc

Giao dich chii yéu voi cdc bén lién quan:

ty dén 28/12/2020 ddng thoi 12 dai dién theo phép ludt cila QNA
Ong Nguyén Thanh Tuyén - Chii tich HDQT ctia Cong ty dén
28/12/2020 dong thoi 1a Dai dién theo Phép luét cia Cong ty CP

Ong Phan Duy Diing - TGD Céng ty ddng thoi 1a Giam dbc Cong
ty CP TM&XD Trudng Xuin Loc dén 31/08/2020

Niam nay Nim trude
Bén lién quan Noi dung nghiép vu (VND) (VND)
- Ong Nguyén Thanh Tuyén + Tam {ing 31.646.358.359 35.877.776.706
+ Hoan ting 27.893.443.121 62.119.868.000

+ Muon tién

- Céng ty CP Xing dau Hung Chuyén tién hop tac kinh

Yén doanh

- Hop tac xa@ Véan tai N§i Bai + Béan hang hda, dich vu
(chua VAT)
+ Mua hang héa, dich vu
(chua VAT)

3.050.000.000

100.000.000.000

3.100.000.000

51.254.545

25

983

PH,
UT
{5’



CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé T4y Son, Thj trAn Phing, Huyén Pan Phugng,
TP. Ha Néi, Viét Nam

Béo co tai chinh hop nhit
Cho naim ti chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

MAu sé B 09 —- DN/HN

- Cong ty CP Péu tu va Phat
trién An Nhén

+ Bdan hang (chua VAT)

+ Thanh toan tién muon

+ Thué lai dét (chwa VAT)
+ Tra lai d4t thué (chua
VAT)

81.189.046.961

33.174.632.819
33.174.632.819

73.906.083.397

- Cong ty TNHH MTYV Kinh + Mua hang (chua VAT) - 360.000.000
d‘oanh Phat trién D6 thi va Ha
tang Ha Noi

Nim nay Niam truée
Bén lién quan Ngi dung nghiép vu (VND) (VND)
- Céng ty TNHH TMDV + Ban hang (chua VAT) : 159.545.818
Trainco

- Cong ty CP Xay lip 1 Nam
Binh

- Cong ty CP Diu tu Phat
trién Bét déng san D6 Thanh

- Cong ty CP Thuong mai va
X4y dung Trudong Xudn Lic

A nr or A sa
80 duw voi edc bén lién quan

Bén lién quan

+ Chuyén tién hop tac kinh
doanh

+ Thu lai tidn d& gép hop tac
kinh doanh

Chuyén du tién gép von
Ban hang héa, dich vu (chua
VAT)

Thu lai 1 phan tién tra truéce

Tra trude cho ngudi ban ngén
han

Tai khodn lién quan

227.400.194.317

147.732.034.546

A K
S6 cudi nim

94.050.000.000

1.000.000.000

25.000.000.000

S6 dAu nim

- Ong Nguyén Thanh Tuyén

- Cong ty CP Xang diu Hung
Yén

- Hop tac x3 Vién tai Noi Bai

- Céng ty CP Dau tur va Phat
trién An Nhén

- Cong ty TNHH MTYV Kinh
doanh Phat trién D6 thi va Ha
tang Ha Noi

- Cong ty TNHH TMDV
Trainco

+ Tam ung
+ Phai thu dai han khac

Phai thu dai han khac

+ Phai thu ngén han ciia
khach hang

+ Phai tra nguoi ban ngén
han

+ Nguoi mua tra tién trude

+ Phai thu ngén han khac
+ Phai trd ngudi bén ngén
han

+ Phai thu ngén han khach
hang

+ Phai thu ngéin han khac
+ Phai thu dai han khac

10.750.778.378
252.640.080.000

100.000.000.000

78.579.651.612

1.188.000.000

1.462.593.400

1.918.000.000

6.997.863.097
252.640.080.000

100.000.000.000

780.000.000

50.000.000

222.790.603.269

2.467.098.947
1.188.000.000

462.593.400

918.000.000
94.050.000.000
26

\xz\ M= 204 /o



CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ng& 159 Phd Tay Son, Thi trin Phiing, Huyén Dan Phugng,

TP. Ha Noi, Viét Nam

Bio cfo ti chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 théng 12 ndim 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

- Céng ty CP Xay lfp I Nam
Dinh

+ Phai thu ngén han khac
+ Phai tra ngudi ban ngéin
han

MAiu s6 B 09 — DN/HN

- 2.353.345.000
2.629.213.547 1.708.510.045

- Cong ty CP Thuong mai va + Tra trude cho ngudi bin 147.732.034.546 -
Xay dung Truong Xuan Loc ngan han
Thii lao ciia Hi dong Quin tri
Ho va tén Chire danh Nim nay Nim trude
Nguyén Huy Quang Chu tich - §4.000.000
Hodng Van Minh Thanh vién - 60.000.000
Nguyén Manh Cudng Thanh vién (d3 mién nhiém) - 60.000.000
Ngé Xuén Diing Thanh vién (d4 mién nhigém) - 50.000.000
Nguyén Giang Nam Thanh vién (43 mién nhiém) - 55.000.000
Phan Duy Diing Thanh vién - 10.000.000
Pham Ba Quang Thanh vién (44 mién nhiém) - 5.000.000
Cong - 324.000.000
Luong ciia Ban Gidm ddc
Ho va tén Chiie danh Nam nay Nim trude
Phan Duy Diing Téng Gidm doc 113.282.739
Pham B4 Quang Téng Giam dbc (da mién nhig¢m) 71.783.500 127.908.000
Tran Quang Tho Phé Téng Giam doc 62.524.000 110.352.000
Cong 247.590.239 238.260.000
2. Cac khodn e¢bng ng tiém tang
Khéng c6 khoan cong no tiém tang nao cin trinh bay trén Béo cdo tai chinh hgp nhat.
3. Cong cu tai chinh

Ngay 06/11/2009, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC hudéng din 4p dung Chudn
muc ké toan quéc té vé trinh bay Bdo cdo tai chinh va Thuyét minh théng tin d6i v6i céng cu tai chinh
("Théng tuw 210"), c¢6 hiéu luc dbi v6i cdc Béo céo tai chinh tir nim 2011 trg di. Tuy nhién, Thong tu 210
khong dua ra huéng din twong duong cho viéc danh gia va gh1 nhdn cong cy tai chinh bao gbm ca ap
dung gid tri hop ly nhdm phit hgp véi Chuin myc ké toan quédc t& va Chuén myc béo cdo tai chinh qudc
té. Cac khoan muc tai san va no ctia Cong ty van dugc ghi nhén va hach todn theo cdc quy dinh hién hanh
ctia cac Chudn muc ké toan Viét Nam va Hé thong ké todn Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phd T4y Son, Thi tran Phing, Huyén Dan Phuong,
TP. Ha Noi, Viét Nam

Biio cfo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay

31 thang 12 nam 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

3.1

3.2

3.3

3.3.1

3.3.9

Ciic logi cong cu tai chinh

Gi tri ghi sb

MAu s6 B 09 — DN/HN

DVT: VND

Cubi nim

A o
Piau nim

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khdch hang va phai thu khac
Phai thu vé cho vay ngén han

Péu tu dai han

6.534.730.372
324.912.162.828
6.500.000.000
496.139.770.094

3.839.442.570
53.750.710.420
3.800.000.000
573.683.190.593

Cong

834.086.663.294

635.073.343.583

No phai tra tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cac khoan vay

252.629.538.355
3.371.960.972
704.376.190.470

90.361.266.168

1.830.000.000

Cong

960.377.689.797

92.191.266.168

Céng ty chua dénh gia gia tri hop Iy cua tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thic ky ké
todn do Thong tu 210 ciing nhw cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dén cu thé vé viéc x4c dinh gia
tri hop 1y ctia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh,

Qudn [y riii ro von

Cong ty quan tri ngudn vén nhdm dam bao lang Cong ty co the vira hoat ddng lién tuc, vira tdi da héa loi
ich ciia cac cb dong/chii s& hitu théng qua tbi wu héa sé du ngudn von va cong no.

Céu triic von cia Cong ty gom c6 céc khoan ng thuan (bao gdm céc khoan vay trir di tién va céc khoan
twong duong tidn), phin von thudc s& hitu ctia cac c¢b dong/chi s hiru ciia Cong ty (bao gbm vén gép,
c4c quy va lgi nhudn sau thué chua phan phéi).

Qudn Iy riii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm ri ro thj trudng (bao gom rdi ro ty gid, rdi ro 1 suét va rai ro vé gi4 cd phleu)
rii ro tin dung, rdi ro thanh khoan va rdi ro I4i sudt ctia dong tién. Céng ty khong thyc hién céc bign phap
phong ngira céc rui ro tai chinh do thiéu thi trudng mua béan cic cdng cu tai chinh nay.

Quan Iy rui ro 1y gid

Rui ro ty gla 14 riti ro lién quan dén 18 phét sinh tir bién dong cua ty gia trao dbi ngoat té. Bién dong ty gi4
trao déi gifta VND va cdc ngoai té ma Cong ty c6 st dung c6 thé anh huong dén tinh hinh tai chinh va
két qua kinh doanh ctia Céng ty. Cong ty han ché riii ro nay bing cach giam thiéu trang théi ngoai &
rong.

Quan Iy rui ro ldi sudt

Rui ro 14i sut 1a rai ro ma gla tri hop ly hogc cac ludng tién trong tuong lai cia mdt cdng cy tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay ddi cta 14i suét thj trudng, Cong ty quan ly rui ro 1ai suat bing cach phén tich
tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duoc cac 1ai suét ¢6 loi cho muc dich ciia Cong ty va van nim
trong gi¢i han quan Iy rdi ro clia minh.

Quan 1y 1ii ro vé gid cd phiéu
Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty ném gitt bi anh hudng boi cac rti ro thi truong

phat sinh tir tinh khong chic chin vé gid tri ttrorng lai ctia ¢b phiéu ddu tu. Cong ty quan ly 1ti ro vé gié
¢b phiéu bing cach thiét 14p han mirc dAu tu vao c6 phleu va cic phén tich du béo thij truong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ng& 159 Phd Tay Son, Thi trén Phiing, Huyén Dan Phugng,
TP. Ha Noi, Viét Nam

Bio cfo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT

3.3.4

335

Miu sd B 09 —- DN/HN

Quan Iy rui ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mdt khach hang hodc dbi tac khong dap ting dugc céc nghia vu trong hop di‘ing
dén dén cdc t6n that ti chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh séch tin dung phit hop va thudng xuyén theo
d@i tinh hinh d€ danh giad xem Cong ty ¢6 chiu rii ro tin dung hay khong.

Quan Iy riii ro thanh khoan

Muc dich quén 1y rti ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dép g cic nghia vu tai chinh hién
tai va trong twong lai. Tinh thanh khoén ciing dugc Cong ty quan ly nham dam béo muc phu trdi gilta ng
phai tra dén han va tai san dén han trong ky & mitc c6 thé dugc kiém soét dbi v6i sb vbn ma Cong ty tin
rang c6 thé tao ra tr ong ky do. Chinh sich ciia Cong ty la theo ddi thuong xuyén cac yéu cdu vé thanh
khoan hién tai va dy kién trong tn.r(mg la1 nhiim dim bao Cong ty duy tri mic dy phong tidn mit va tién
glri ngan hang, cac khoan vay, ngudn vén ma cac chii sé hitu cam két gop.

Béng dudi ddy trinh bay chi tiét cac mirc ddo han cho ng phai tra tai chinh phi phai sinh va tai sn tai
chinh phi phai sinh trén co s& khong chiét khau tai thoi diém 1ap bao céo:

Khodn muc

Dwéi 1 ndm

Tw 1 nim -5
nim

DVT: VND
Tong

NQ PHAI TRA TAI CHINH

S6 duw cudi nim

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Céc khoan vay

Cong

Khodn muc

252.629.538.355
3.371.960.972
702.315.142.872

2.061.047.598

252.629.538.355
3.371.960.972
704.376.190.470

958.316.642.199

2.061.047.598

960.377.689.797

Duwéi 1 ndm

Tir 1 nim -5
nam

Téng

$6 du diu nim

Phai tra ngudi ban va phai trd khac
Cac khoan vay

Cong

TAI SAN TAT CHINH

S6 dw cudi nam

Tién va céc khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Phai thu vé cho vay ngén han

Pau tu dai han

Cong

S6 duw diu nim

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Phai thu v& cho vay ngin han

Péu tu dai han

Cong

90.361.266.168
1.494.000.000

336.000.000

90.361.266.1638
1.830.000.000

91.855.266.168

336.000.000

92.191.266.168

6.534.730.372
314.473.228.352
6.500.000.000

10.438.934.476

496.139.770.094

6.534.730.372
324.912.162.828
6.500.000.000
496.139.770.094

327.507.958.724

3.839.442.570
53.300.710.420
3.800.000.000

506.578.704.570 834.086.663.294
= 3.839.442.570
450.000.000 53.750.710.420

573.683.190.593

3.800.000.000
573.683.190.593

60.940.152.990

574.133.190.593

635.073.343.583
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ng& 159 Phé Tay Son, Thj trén Phiing, Huyén DPan Phuong,

TP. Ha Noi, Viét Nam

Biio cdo tAi chinh hgp nhit
Cho n3im tai chinh két thiic ngay

31 thang 12 ndm 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

4. Bdo cio b phdn

MAu s6 B 09 —- DN/HN

Théng tin bd phan dugc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vyc dia ly.

Bi phimn theo linh vire kinh doanh

Trong ndm Céng ty hoat dng trong ca linh vuc xay l&p va budn ban thuwong mai. Cong ty lép Béo céo b

phén theo céac Iinh vye kinh doanh nay.

Thong tin v& tai san va ng phai tra ctia by phén theo Iinh vyc kinh doanh cita Céng ty nhur sau:

Hoat dong
xay lip

Hoat dfng
thuong mai

Hoat djng
dich vu

Ciong

KET QUA KINH DOANH
Doanh thu thuén tir ban hang
ra bén ngoai

Gi4 von hang ban

Loi nhuén gdp tir hoat dong
kinh doanh

Chi phi khéng phan b

Phén 1ai (13) trong cong ty
lién doanh, lién két

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khéc

Chi phi khic

Loi nhuan ké todn trude thué
Chi phi thué

Loi nhufin sau thué

TAI SAN

Tai san bo phén

Tai san khong phan bd
Téng tai sin

319.323.027.548
(292.891.214.260)

26.431.813.288

827.415.224.840

21.798.790.149
(21.663.690.643)

135.099.506

13.903.395.249

3.124.765.394
(636.585.615)

2.488.179.779

344.246.583.091
(315.191.490.518)

29.055.092.573
(15.454.729.995)

20.564.481.674
4.231.123.923
(6.361.477.565)

(653.250.248)
31.381.240.362
(3.877.364.639)
27.503.875.723

841.318.620.089
737.619.295.722
1.578.937.915.811

Hoat djng
xAy lap

Hoat djng
thwong mai

Hoat dong
dich vu

Cong

NQ PHAI TRA

No phai tra bo phin

No phai tra khong phan bé
Téng no phii tra

956.000.249.545

956.000.249.545
111.182.539.150
1.067.182.788.695

Bi phin theo khu viee dia Iy

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty trong nam dugc thuc hign toan b trén ldnh thd Viét Nam do d6 Céng
ty khéng 18p bdo cdo bd phén theo khu vye dia ly.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bio cdo tai chinh hop nhit

Ng& 159 Phd Tay Son, Thi trin Phiing, Huyén Dan Phuong, Cho ném tai chinh két thic ngay
TP. Ha Noi, Viét Nam 31 thang 12 ndm 2020
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAu s6 B 09 - DN/HN
5, S6 ligu so sénh

S4 ligu so sanh dugc l4y theo Bao cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2019 cia
Céng ty, dugc kiém toan bdi Chi nhdnh Céng ty TNHH Kiém toan - Tu vén DAt Viét tai Ha Noi.
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ﬁmung Nguy “;,l( Quang Nguyén Nguyén Ping Kién
Téng Giam dbc K& t64n truéng Ngudi lip biéu

Ngay 31 thang 03 ndm 2021
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